& Santander
Renegociagao

Laudo de avaliagao de iméveis

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario SIMONICA
MARIA DA SILVA LOPES

N° CPF / CNPJ 11779353766

Nome Condominio/Empreendimento Condominio: Vista de
Laranjeiras Condominio Clube

Valor Compra Venda R$ 126.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 641200352139

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 2

Matricula 81.061

Tipo Pavimentagao: Asfalto

Logradouro AV CORSANTO N° 62 Andar Complemento TOR D AP 208
Bairro/Setor RESIDENCIAL VISTA DO MESTRE |Cidade SERRA UF ES CEP 29162-206 Latitude -20.189656 |Longitude -40.271201
RO-R AO DO AVA ANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
|Z|Re'5|den0|al Unifamiliar DComerual |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario IZlEn'er.gla Ilelumlnaan publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental
[CJRresidencial Multifamiliar [ _Jindustrial Eletrica lote) [[corregosiRios  [Joutro - Descrever Abaixo
DOutro - Descrever Abaixo |Z|Pavimemagéo |Z|Esgoto Pluvial |Z|Telefone |:|Gas Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa I:lArtesiano

Servigos Publicos e Comunitarios
Tr'an.s porte Centro Educagéo -
Pablico - O
o Comercial Escola(s)
Metro
Sequranca Transporte
[x]>e9urane Pablico-  [_]Rede Bancéria
publica Outros
|Z|Lazer Coleta de Saude -
Lixo Clinicas/Hospitais
I:’Aeroporto IZIShopping I:’Parque
Outro -
Descrever
Abaixo

Area Urbanizada

Analise da Regiédo do Bairro/Setor
Localizagdo
Valor Iméveis na RegiéoDCrescente
[(Mais de 75% [X]25% - 75% [_]Menos de 25%
Tendéncia Uso Terreno |:|Comercial

IZIUrbano

Limites do Bairro/Setor

I:IFaveIa

I:’Suburbano Dlmével Rural
|Z|Estéve| DDecrescente

[Oindustrial

DResidenciaI

Padrao construtivo predominante na Regiao
DAIto DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
PNormalimedio
DNormaI-baixo

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar DTransporTe Publico - Metro
DVista - Parque DVista Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regqul .
[XPiana / semi-Piana 10%) ( %I egu lar Area Total:0,00 m? Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
. X rregular

Desnivel Pronunciado DDGC“VG > Frag&o Ideal:0,169100 % Fundos m Lado Esquerdo: m

(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagédo

e p ) S Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:

|Z|Condom|nlo Dlsolado

Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponsa’vel Construtora DEngenheiro da Obra

|:|Ze|ador DOutro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar:

condominio:

N° Total de Unidades no

N° de Elevadores: Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descrigaolldentificagao dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padrao de acabamento do condominio

DAIto DNormaI-aIto

I:’Normal-baixo DBaixo/Popular

[CINormatimédio

Estado Conservagao do

Condominio
DReguIar

|Z|Bom/Boa
DEm

DRuim =
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imédvel Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando |Padrao Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |Z|Apartamento DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa DRegular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[TJsobrado [toia Sala  |[pesabitado Anos 10 [JRuim [[]Em Construggo/Em [ JBaixo/Popular ~ [JMinimo
Comercial ~ Implantagédo
- Ano Construgao

DVaga s) DDeposno |:|Loft

Autbnoma(s) Autdbnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitdrios

Dimensédes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: 42,83 Area Comum (m2): 35,18 Area Total (m?):78,01 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 Csu [Norte  [reste  [Joeste
m? m? m?

Area Averbada: m? Area nao Averbada m?

Divisao Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagao de imoveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 641200352139

Manifestacoes sobre a garantia

Bsim Nzo

Questoes Complementares

Data da Vistoria:

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imdvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

VISTORIA APENAS EXTERNA, DE ACORDO COM SOLICITADO.

Considerando as condi¢des de localizagéo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
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Amostra Critério Utilizado: [X]Area Privativa [ JArea Total (m?) [ |Terreno
1 |Logradouro 0 N°O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
,\BAaE'g;’ésEem’ RESIDENCIAL VISTADO |42 de SERRA UFES CEP 29162-000 Latitude 0 Longitude 0

Fonte de Informagoes FABRICIO BARBOSA

Descrigao APTO MOBILIADO BRAVIM Telefone
o , - ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad? Aparente Imovel Ano Construgao Esta.do Conservagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 ~ . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
150.000,00 Oferta 29/11/2021 Valor m? R$ 3.260,87 Padréao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 46,00

Area Privativa 46 Area Comum (m?)

| vida Util (em anos) 75

2 |Logradouro 0 N°O Andar Complemento |Proximidade do Imoével km
Bairro/Setor RESIDENCIAL VISTADO ;4246 SERRA UFES CEP 29162-000 Latitude 0 Longitude 0
MESTRE
Descrigao APTO MOBILIADO Fonte de Informagoes Patrick Caetano Motta |Te|efone
o ; - ;
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad(_e Aparente Imvel Ano Construgao Estaf:lo Conservagéo Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 < . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
150.000,00 Oferta 29/11/2021 Valor m? R$ 3.333,33 Padréao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 45,00

Area Privativa 45 Area Comum (m?)

[ vida Util (em anos) 75

3 |Logradouro 0 N°O Andar Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor RESIDENCIAL VISTADO | ¢4 46 SERRA UFES CEP 29162-000 Latitude 0 Longitude 0
MESTRE
Descrigdo APTO MOBILIADO Fonte de Informagées Chaves Imoveis |Te|efone

N° Vagas ° s . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservagao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 10 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
160.000,00 Oferta 29/11/2021 Valor m?R$ 3.137,25 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m? 51,00

Area Privativa 51 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 75

4 |Logradouro 0 N°O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
,\BAaE'g;’ésEem’ RESIDENCIAL VISTADO | i4-de SERRA UFES CEP 29162-000 Latitude 0 Longitude 0

Descrigao APTO MOBILIADO

IMOVEIS LTDA (filial Serra)

Fonte de Informagées BETHA - ESPACO

Telefone

Estado Conservagéo Imoével

Ano Construgio Avaliando Bom/Boa

° -
Status Ofertado N°Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idade Aparente Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . = .
175.000,00 Oferta 29/11/2021 Valor m? R$ 3.431,37 Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagio
(m?) 51,00

Area Total do Terreno (em
m?)

Area Privativa 51 Area Comum (m?)

| vida Util (em anos) 75

5 |Logradouro 0 N°O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor RESIDENCIAL VISTADO ;4246 SERRA UFES CEP 29162-000 Latitude 0 Longitude 0
MESTRE
Descrigao APTO MOBILIADO Fonte de Informagées MIDI IMOVEIS LTDA |Te|efone
N° Vagas ° - . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 10 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 < . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
169.000,00 Oferta 29/11/2021 Valor m? R$ 3.380,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 50,00
Area Privativa 50 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 75
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Laudo de avaliagao de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 641200352139

Tabela de homogenizagao

(Grau de Fundamentacéo: Grau de Precisao:
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacao: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) (1) (2) (3) (4) (5) (R$/m?)
JAmostra 1 46,00] 150.000,00 3.260,87| 0,9500 1,0000| 1,0000 0,9500| 1,0000 2.942,94]
JAmostra 2 45,00 150.000,00] 3.333,33|_0,9500| 1,0000 1,0000| 0,9500] 1,0000 3.008,33]
JAmostra 3 51,00] 160.000,00] 3.137,25/ 0,9500| 1,0000 1,0000| 0,9500] 1,0000 2.831,37]
JAmostra 4 51,00] 175.000,00] 3.431,37|__0,9500|_1,0000 1,0000[ 0,9500] 1,0000 3.096,81
JAmostra 5 50,00] 169.000,00] 3.380,00| 0,9500|__1,0000 1,0000| 0,9500] 1,0000 3.050,45]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.985,98]
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Amenidades, (5) - Fator Padréo de Construgdo \Valor Minimo | 2.090,19
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
Valor Maximo | 3.881,77]

Calculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m% R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 42,83 Valor m?: R$ 2.985,98 Valor Edificagdo: R$ 127.889,52
Valor de Liquidez: R$ 101.000,00 Valor Imével: R$ 128.000,00

Valor de Mercado Total do Imoével: R$ 128.000,00

Avaliagao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo R$ 128.000,00 Valor por extenso: cento e vinte e oito mil reais
Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quantlda::le Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigio Area (m?) Valor Valor de Liquidagao
Auténomas Forada
81.061 0 Indefinido
Valor Imével R$ 128.000,00 Valor por extenso: cento e vinte e oito mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA CABERO |Nome do Avaliador VITOR VIDAL CABERO CREA / CAU 20860
Local e Data Ny 7 /
i L tidal (obre~
Goiania A /,Léj' //k cfvé' 0.
07/12/2021 [/ e

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

gera erace ddo € U d E d ared nierna a antandaer e 1 eiro auto = [0 [0,
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagao de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 641200352139

Documentagao Fotografica

Fotos imével

Representagao Fachada Principal Representagao Identificagdo Numérica Representagao Fachada Principal

Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 29/11/2021 Data Foto 29/11/2021 Data Foto 29/11/2021
o AT = ' =

> | ¥ et
| m et
Yok
ki
e

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 29/11/2021 Data Foto 29/11/2021 Data Foto 29/11/2021

Condominio Recreio @I 3 RESIDENCIAL

das Laranjeiras COLINA A l@! ~ondominio Igarape

Aldela Parque
COLINA DE
LARAMNJEIRAS

Vista de Laranjeiras
Condominio Clube

9 Veredas Buritis

JOSE DE e
ANC “E B | Condominio Clube
ANCHIETA
I:'IE-E;_H.'."l'.lr_i' Construtora e  Hotel & Churrascana W M s .
""-E-.' Incorporadora - Loja : = ‘H L
- i h ¥
) Uaps Unidade ds
t r
JOSE DE ¥ Alencdo Primari 35

ANCHIETA , it
SOLAR DE ﬁ:} i r cpedy g B3
d\.n-...ll H. v A raiine [ bt ] WAl F' F AR, I.g-l-'\ g"\-;-'”!"-“] Inmioc -.F:...-
MNC ETE VALFAR W

Edificio Parque ﬁ.‘““h.

Representagao: Mapa
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