Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario PAULO o Nome Condominio/Empreendimento VARANDAS DA PRACA LIFE
GONCALVES ROSA NETO N° CPF/ CNPJ 03286542130 STYLE
Valor Compra Venda R$ 700.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 070971230010662
Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 1 Matricula 251.754
Logradouro QUADRA 95 PC T 23 L. DE TERRAS |, . o
N° 1/2-17/18 Ne 1/2-17/18 Andar 12 Complemento APTO 1201
Bairro/Setor SETOR BUENO Cidade GOIANIA UF GO CEP 74215-130 Latitude -16.702630 |Longitude -49.268620
R . R A . . . A A A . .
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
DRes!denC!al Unlfiamlllia.r DComer?lal |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario |Z|En,er.g|a |Z|||um|na(;ao publica (na via do DFaveIa . DRISCO Ambiental .
|Z|Re5|den<:|al Multifamiliar Dlndustrlal Eletrica lote) DCérregos/Rms |:|Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo EPavimentagéo EEsgoto Pluvial IZ‘TeIefone DGés Canalizado
Cisterna/Poco
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor Padr&o construtivo predominante na Regido

Trfa\l)r:_sporte Centro IZ‘Educa@éo N Localizagéo Xurbano [Isuburbano [ ]imével Rural [ Favela [aio  [Normal-alto [[IBaixo/Popular

’\Pﬂlétrgo ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente ~ [M]Estavel [ _]Decrescente [XINormal/médio

s Transporte Area Urbanizada [XMais de 75% [_125% - 75% [_IMenos de 25% [INormal-baixo
|Z| &,eglL_Jranr;a |Z|Pﬂblico - |Z|Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidencial .

publica Outros P ’ Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor I:‘vista - Mar DTransporte Publico - Metr6

|Z|Lazer EUXO lz‘clinicas/Hospitais Ao cr;'orte com Se.tor Andrade, ao sul com Santa Rosa dos Ventos, ao leste com Alvorada e ao com Dvista - Parque Dvista Permanente
[Jaeroporto M shopping [XIParque Jardim Monte Cristo. [Joutro - Descrever Abaixo

Outro -
[(pescrever

Abaixo
Terreno
Topografia Formato Dimensdes

h Aclive (> B
[XIPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total:2.266,00 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: 0,00 m
. . : rregular _— B — D

Desnivel Pronunciado DDGC"Ve > Fragao Ideal:0,979400 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m

(Acidentado) 10%) EEEE— — EE——
Hpo de Implantagéo N A hante Vistoria: Contato Telefonico A hante:
|Z|Condom|’nio Dlsolado ome Acompanhante Vistoria: ontato Telefdnico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro - Descrever Abaixo
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 070971230010662

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -
N° de Pavimentos: 27 N° Unidades Por Andar: 4 ::\Ior‘]rg(t)er\L;jne:OL‘Jrllg;des no N° de Elevadores: 3 Valor Condominio: R$ 600,00 |Z|Por Més |:|PorAno

Descrigéo/ldentificagdo dos Andares/Pavimentos 2 [Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
subsolos, térreo, mezanino, 1° ao 27° andares tipo e [Tato [“INormal-aito [MINormalimedio Condominio
uma cobertura. [“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ Regular
. Em
DRulm =
Implantacéo
Infraestrutura do Condominio
|Z|Playground DGerador |Z|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
|Z|Churrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica IZ‘TV a Cabo DTV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacéo Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Avaliando |Padréo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |Z|Apartamento DGaIpéo IZ‘Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa DRegular I:‘Alto IZ‘NormaI//Médio
[Jsobrado [oia Sala [ Ipesabitado Anos 8 [JRruim [[]Em Construgdo / Em [IBaixo/Popular  [_JMinimo
Comercial « Implantacéo
. Ano Construcédo 2013
I:‘Vaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 4
g?j:cida Principal Pintura Texturizada / Paina / Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 0
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
; L - . - Sul Nort Lest Oest
Area Privativa: 145,30 Area Comum (m?):114,74 Area Total (m?): 260,04 Cobertas 3 Descobertas 0 Privativas 3 D u D orte E este D este
m?2 m?2 m?2
Area Averbada: 260.04 m?2 Area ndo Averbada0 m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Varanda / Sacada 1 Porcelanato MDP Gesso
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato MDP Gesso
Sala de Jantar / Copa 1 Porcelanato MDP Gesso
Sala de TV 1 Porcelanato MDP Gesso
Lavabo (n&o deve ser considerado na soma total dos A
; 1 Porcelanato Ceramica Gesso
banheiros)
Suite 3 Porcelanato MDP Gesso
Banheiro Suite 3 Porcelanato Ceramica Gesso
Cozinha 1 Porcelanato Ceramica Gesso
Area de Servigo Coberta 1 Porcelanato Ceramica Gesso
Quarto de Empregada 1 Porcelanato MDP Gesso
Banheiro de Empregada 1 Porcelanato Ceramica Gesso
Garagem 1 Concreto polido Concreto Laje

Manifestacdes sobre ag

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Bsim  [Nnao

O im6vel encontra-se em boas condicdes de conservacéo, ndo havendo nenhum fator fisico que comprometa sua liquidez no mercado.

Questdes Complementares Sim Né&o

Data da Vistoria: 11/11/2021

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Somente matricula e uma ficha cadastro com valores do imével.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Ver item 1).

4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigbes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imé6vel possui suspeitas de contaminagéo?

OXXXXMXXXXXNX (X
XOOOOOOOOOOd X¥O X

Observagdes Finais

Documentacéo apresentada sob matricula n°® 251.754 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania, Estado de Goias. N&o foi possivel vistoriar o imével internamente. As informagdes internas foram
obtidas das pesquisas de outros iméveis semelhantes ao avaliando, divisdes internas inseridas acima. A unidade possui trés vagas de garagem cobertas situadas no subsolo, citado na matricula de nimeros
126/126A e 136 e um escaninho localizado no subsolo de n° E-68.
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Laudo de avaliacao de iméveis

Logradouro QUADRA 95 PC T 23 L. DE TERRAS
N° 1/2-17/18

N 1/2-17/18 Andar 13°

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 070971230010662

Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area Total (m?)

I:‘Terreno

Complemento VARANDAS DA PRACA LIFE

STYLE Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Setor Bueno Cidade GOIANIA UF GO

|ceP 74215-130 Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao 4 Banheiros 2 Vagas 3 Quartos 3 Suites

|F0nte de Informag6es Gyn Consultoria ImobiliarialTeIefone (62) 98156-0323

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 4

Idade Aparente Imével
Avaliando 8

Estado Conservagao Imével

Ano Construgdo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
720.000,00

Data Venda/

2
Oferta 11/11/2021 Valor m#R$ 5.538,46

Padréo Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 130,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00

Area Privativa 130 Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R. T-30 [Ne N [Andar 18°

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Setor Bueno |cidade GolaNIA |uF o

|ceP 74230-270 [ Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao 3 quartos 1 - 2 vagas 2 - 4 banheiros

Fonte de Informag6es CMO CONSTRUTORA

LTDA Telefone (62) 99443-2582

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 4

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservacéo Imoével

Ano Construgdo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
799.000,00

Data Venda/

2
Oferta 11/11/2021 Valor m?R$ 6.392,00

Padréo Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?2) 125,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00

Area Privativa 125 Area Comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 60

3 [Logradouro R. T-48 |N° SIN |Andar 120

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Setor Bueno |Cidade GOIANIA |UF GO

|ceP 74140130 [Latitude 0 [Longitude 0

Descri¢ao 3 quartos 3 vagas 4 banheiros

|F0nte de Informagdes Janete Davi Iméveis |Te|efone (62) 99637-9888

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 4

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservagéo Imoével

Ano Construgdo Avaliando Bom/Boa

Data Venda /
Oferta 11/11/2021

Valor Venda/ Oferta R$

2
730.000,00 Valor m2 R$ 5.447,76

Padréo Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 134,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00

Area Privativa 134 Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R. T-47 |N° S/N |Andar 9°

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor SETOR BUENO [cidade GoIANIA |ur co

|ceP 74210-180 [Latitude 0 [Longitude 0

Descri¢ao 3 quartos 2 vagas 5 banheiros

Fonte de Informag6es Eduardo Sampaio

Assessoria Imobiliaria Telefone (62) 98145-3333

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 5

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservacgéao Imével

Ano Construgdo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda/ Oferta R$
720.000,00

Data Venda/

2
Oferta 11/11/2021 Valor m?R$ 5.000,00

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?) 144,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00

Area Privativa 144 Area Comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 60

5 [Logradouro R. 1128 [Ne s |Andar 200

|Comp|emento |Proximidade do Imoével km

Bairro/Setor Setor Marista |Cidade GOIANIA |UF GO

|ceP 74175130 [Latitude 0 [Longitude 0

Descri¢do 3 quartos 1 vaga 2 banheiros

[Fonte de Informacées VINCER LANGAMENTOS | Telefone (62) 3028-8585

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 2

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservacéo Imoével

Ano Construgdo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
693.221,00

Data Venda /

2
Oferta 11/11/2021 Valor m?R$ 5.976,04

Padréo Normal//Médio

Area da Edificagéo
(m?2) 116,00

Area Total do Terreno (em

Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00

Area Privativa 116 Area Comum (m?) 0

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Vida Util (em anos) 60

Grau de Preciséo: Il

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacéo: Multiplicativo

Area do Terreno (m?2): 0,00

Amostra /(\r::-:;? \g;lg)r Dad(césjsllalzc)lals o) @ @ @ ®) ®) Hom(zgg/nn?gagao
JAmostra 1 130,00 720.000,00 5.538,46/0,9000]1,00001,0000]1,0500/0,9956|1,0000} 5.210,82
JAmostra 2 125,00 799.000,00 6.392,00/0,9000]1,01000,8580]1,0500/0,9744]0,9500} 4.845,49
JAmostra 3 134,00 730.000,00 5.447,76/0,9000]1,01000,8580]1,0000{1,0000]1,1200} 4.758,69
JAmostra 4 144,00 720.000,00 5.000,00(0,9000]1,0100]0,8580j1,0500]1,0133]|1,1000} 4.563,95]
lJAmostra 5 116,00 693.221,00 5.976,04]0,9000]1,01000,8580]1,1000{0,966 10,9500} 4.705,47]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 4.816,88
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Transposigéo, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Andar, (6) - Fator Padrao \Valor Minimo|3.371,82]
de Construgao Saneamento das Amostras (+/-30%) Va'lo.r 6.261,95
Maximo

Célculo Valor Avaliagédo

Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 145,30

Valor m2: R$ 4.816,88

Valor Edificacdo: R$ 700.000,00

Valor de Liquidez: R$ 560.000,00

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Imével:

R$ 700.000,00

Valor de Mercado Total do Imével:

R$ 700.000,00

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacdo R$ 700.000,00 Valor por extenso: setecentos mil reais
Valor dofs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Anexo(s)
Valor dofs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Anexo(s)
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quantldaﬂde Unidades Tipo Unidade Autbnoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidaggo
Autdbnomas Forgada
251.754 0 Indefinido 3,40 R$ 8.000,00 R$ 6.400,00
Valor Imével R$ 700.000,00 Valor por extenso: setecentos mil reais
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Laudo de avaliacao de iméveis

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 070971230010662

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA AVATENG

Nome do Avaliador MARIA JOSE NOVAES DE
MENDONCA

CREA / CAU 164106/D-SP

Local e Data
BRASILIA
11/11/2021

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e
somente poderé ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis

Documentagéo Fotogréfica

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 070971230010662

Fotos imovel

%

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 11/11/2021 Data Foto 11/11/2021

= 2

Representagéo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica
Descrigcéo Descrigéo Placa do prédio

Data Foto 11/11/2021 Data Foto 11/11/2021

Representagéo Fachada Principal Representagao Fachada Principal
Descrigao Descrigéo
Data Foto 11/11/2021 Data Foto 11/11/2021

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)

Representagédo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/11/2021

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/11/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 070971230010662

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/11/2021

Fotos da Amostra 2
R . |

Representacéo Sala de Estar / Visitas

Descrigéo
Data Foto 11/11/2021

Fotos da Amostra 3

Representacao Sala de Estar / Visitas

Descrigéo
Data Foto 11/11/2021

Fotos da Amostra 4

Representacéo Sala de Estar / Visitas
Descrigédo
Data Foto 11/11/2021

Fotos da Amostra 5

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 11/11/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 070971230010662
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