EDITAL DE LEILAO
CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO

e Vendedor: CPF/MF n2 523.873.644-49
e Data de Encerramento do Leildo: 16/07/2021 (sexta-feira)
e Horario: 10h00

1. OBJETO
1.1. Alienagao de imoveis relacionados no ANEXO | — Descrig¢do dos Lotes.

2. MODALIDADE DE VENDA

2.1. O leildo serd realizado pela internet (online — ver item 8), em igualdade de condi¢Ges e em tempo real.
2.2 Conforme a modalidade do Leildo, os interessados poderdo enviar lances antecipadamente ou durante
o leildo através do site www.frazaoleiloes.com.br.

2.2.1. Também serdo aceitos lances através da modalidade proposta, a qual deverd ser preenchida em
formulario préprio disponibilizado pela Frazao LeilGes, assinada e ser enviada com até 24 (vinte e quatro) horas
de antecedéncia a de encerramento do leildo via e-mail ou carta enderecada ao escritério da Leiloeira Oficial.
2.3. Os imoveis relacionados no Anexo | serdo vendidos a quem maior lance oferecer, em moeda nacional,
em leildo, obedecidas as condi¢Ges deste edital.

3. FORMALIZACAO DA VENDA
3.1. Para formalizagdo da compra e venda do imdvel, o COMPRADOR devera apresentar os seguintes
documentos a equipe da Leiloeira para analise do VENDEDOR:
a. Se Pessoa Fisica:

i. copia do RG/ RNE e CPF/MF, inclusive de seu companheiro ou conjuge;

ii. copiada Certiddo de Casamento e Pacto Antinupcial, se houver;

iii. copia do comprovante de residéncia atualizado (serdo aceitas: cdpia de contas de consumo e

correspondéncia de instituicdes financeiras); e

iv. se o comprador for representado por procurador, copia auténtica do RG e do CPF/MF do procurador.
b. Se Pessoa Juridica:

i copia do Cartdo do CNPJ;

ii. coépia do Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragdes;

iii. copia do RG/RNE e CPF/MF dos representantes legais da empresa; e

iv. cOpia da prova de representacdo (ex. Procuragdo/Ata de Elei¢do).
3.2 Apds o interessado ofertar um lance, ndo podera mais desistir do mesmo, sendo que o ato de langar é
irretratdvel e irrevogdvel sob quaisquer condicoes.

4. CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. Preferencialmente A VISTA, incluindo-se nesta modalidade o pagamento através do uso de Carta de
Crédito. Caso o pagamento seja realizado a vista, o arrematante gozard de desconto de 10% do valor de
arrematacao.

4.1.1. No caso da arrematagdo a vista, o arrematante pagara o sinal de 20% (vinte por cento) em até 10 (dez)
dias uteis apds a homologacdo da venda pelo Vendedor, e saldo no ato da lavratura da escritura de Compra e
Venda que ocorrerd em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da arrematacdo, através de TED ou cheque
administrativo.

4.1.2. Ovalor de arrematacgdo poderd ainda ser pago A PRAZO, com sinal/entrada de 10% (dez por cento) em
até 05 (cinco) dias Uteis apds a homologacdo da venda e o saldo restante parcelado em até 60 parcelas iguais,
mensais e sucessivas, reajustadas mensalmente pelo IGP-M, vencendo-se a primeira parcela 10 (dez) dias uteis
apos a quitacdo do sinal.

4.1.3. No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrerd em 30 (trinta) dias
contados da data da realizagdo do leildo. As demais parcelas vencerdao em igual dia dos meses subsequentes,
independentemente da transmissao da posse, da assinatura de Compromisso Particular de Venda e Compra ou
da outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Aliena¢do Fiducidria em
Garantia.



http://www.frazaoleiloes.com.br/

4.2, Os valores das arrematagdes (sinal) e da comissdo da Leiloeira deverdo ser depositados pelos
ARREMATANTES, respectivamente, nas contas correntes bancarias de titularidade do VENDEDOR e da Leiloeira,
gue lhe forem indicadas por esta.

5. COMISSAO DA LEILOEIRA

5.1. O valor da comissdo da Leiloeira, a ser pago pelos compradores, correspondera a 5% (cinco por cento)
do valor de venda dos imdveis arrematados, conforme Decreto n2 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as
alteragGes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 12 de fevereiro de 1933, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial. O desconto no pre¢o concedido para o pagamneto do lote, ndo se aplica a comissdo do
Leiloeiro, a qual incide sobre o valor de lance.

5.2. A comissdo obrigatdria devida a Leiloeira (5% sobre o valor da arrematagao) ndo estd inclusa no valor
do lance, comissdo essa que deverd ser paga no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da data da
aprovacdo da arrematacdo e sob a mesma nao incidird qualquer desconto, independentemente da forma de
pagamento.

5.3. Caso o ARREMATANTE se arrependa do lance ofertado, serd obrigado a pagar a comissdo da Leiloeira,
no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do lance efetuado, sob pena de cobranga através de medidas
previstas e cabiveis na legislacdo em vigor.

5.4. Na eventualidade do arrematante do leildo ndo observar seu compromisso de compra, podera a
Leiloeira Oficial designado, se valer da prerrogativa legal dos artigos 39 e 40 do decreto 21.981, de 19/10/1932,
emitindo Certiddo com forca de titulo executivo.

6. CONHECIMENTO DO IMOVEL
6.1. Os imoveis descritos neste Edital:

i. serdo leiloados “ad corpus” - ou seja, as areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros meios de
comunicacdo e divulgacdo deste leildo, sio meramente enunciativas, ndo cabendo ao adquirente, por
conseguinte, exigir complemento de areas, reclamarem de eventuais mudancas nas disposicdes internas
dos comodos dos imdveis apregoados, ou alegar desconhecimento das condicGes, caracteristicas e
estado de conservacdo, ndo lhes sendo possivel pleitear, a rescisdo do contrato ou abatimento
proporcional do preco, em qualquer hipétese.

ii. serdo leiloados no estado em que se encontram, levando-se em conta as descri¢des relacionadas a cada
um deles.

iii. estdo livres e desembaracados de dividas e 6nus.

6.2. Os interessados na aquisicdo dos imdveis, previamente a apresentacdo dos langos, deverdo ler
atentamente todas as condi¢Ges estabelecidas neste edital, bem como verificar os imdveis in loco, pois ndo
poderdao alegar posteriormente, qualquer desconhecimento, acerca de suas condi¢des, caracteristicas,
localizagdo e/ou do estado de conservacgdo.

6.3. Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricdes impostas pela legislagdo municipal,
estadual e/ou federal, aplicdveis aos imdveis, no tocante a legislagdo ambiental, saneamento, situagdo
enfitéutica, serviddes de qualquer natureza, as restri¢des de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obriga¢des
e dos direitos, decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estarao
obrigados a respeitar, por for¢a da arremata¢do dos imodveis.

6.4. Todos os débitos incidentes sobre os imdveis, que tenham fato gerador a partir da data da assinatura
do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel e Outras Avengas e/ou Escritura Publica Definitiva
de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencas, serdo de exclusiva responsabilidade do ARREMATANTE.
Os débitos com fato gerador até a data do leildo serdo de responsabilidade do VENDEDOR.

7. FORMALIZACAO DO DOCUMENTO AQUISITIVO E DESPESAS

7.1. Caberd ao VENDEDOR providenciar todos os tramites legais e administrativos necessarios ao
desmembramento do imével objeto do leildo da area maior a qual pertence, de modo a permitir a transferéncia
de sua propriedade ao Comprador.

7.2. A escritura de compra e venda sera lavrada apds quitacdo integral do preco, em tabelido informado pelo
VENDEDOR.

7.3. O Comprador deve apresentar ao VENDEDOR a efetivacdo do registro da escritura no competente
cartorio de registro de imdveis, bem como alteracdo cadastral em 6érgdos publicos (Prefeitura, Incra, Receita



Federal, empresas de abastecimento de agua, luz, gas, etc.) e condominio, em até 60 (sessenta) dias da
assinatura da escritura.

7.4. O VENDEDOR devera lavrar o competente instrumento em até 30 (trinta) dias, contados da data do
leildo, quando ndo houver pendéncia documental ou qualquer outra pendéncia de responsabilidade do
ARREMATANTE. A critério do VENDEDOR, o prazo pra lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra poderd
ser prorrogado, prorrogando-se, nesta caso, o pagamento do Saldo do Preco dos valores obtidos na arrematacao
para cada Lote.

7.5. Nos casos de venda a prazo, deverad ser firmado um Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Vendedor, em até 15 (quinze) dias do pagamento do sinal.
7.6. Ndo sendo firmado o respectivo instrumento de formalizacdo da venda no prazo acima avengado por

culpa exclusiva do ARREMATANTE este perderd em proveito da vendedora o equivalente a 20% (vinte por cento)
do montante que tiver pago, independentemente de qual tenha sido o motivo do rompimento do contrato,
verba essa que tem a finalidade de ressarcir o VENDEDOR dos prejuizos pelo uso, fruicdo e outros direitos
relativos ao imdvel, pelo simples fato de terem permanecido a disposi¢do do comprador no periodo de vigéncia
do liame juridico oriundo do arremate, perdendo ainda todos os direitos com relacdo a compra efetuada,
independentemente da modalidade de pagamento adotada ou de qualquer aviso, notificacdo judicial ou outra
medida, seja de que natureza for, ficando o imdvel liberado, de imediato, para nova venda.

7.7. Correrdo por conta do Comprador todas as despesas relativas a aquisicdo do imdvel, como por exemplo:
escritura, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidées, emolumentos, registros, averbac¢oes, despesas com
alteragOes cadastrais, georreferenciamento, entre outras, bem como todos os impostos e taxas, condominio,
contas de luz, 4gua e esgoto, taxa de lixo e quaisquer outras de toda e qualquer natureza incidentes sobre o
imovel incidentes apds a transmissdo da posse, obrigando-se o Comprador a fornecer ao VENDEDOR, sempre
gue solicitado, os correspondentes comprovantes de pagamento e quitacdo até que seja outorgada a escritura
definitiva de compra e venda e, consequentemente, transferida a propriedade do imdvel.

8. POSSE

8.1. A posse sera transmitida apds quitacdo integral do preco, no caso de vendas a vista, ou apds pagamento
do sinal e registro da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em favor
do VENDEDOR, nos casos de venda parcelada.

9. DO INADIMPLEMENTO E PENALIDADES

9.1. Nas vendas a vista, o ndo cumprimento do pagamento do saldo do preco acarretara a perda do sinal.
9.2. Em caso de pagamentos parcelados, o vencimento da parcela serd conforme a proposta aprovada,
independentemente da transmissdo de posse e assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra e do registro da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria. O
atraso no pagamento de qualquer parcela acarretara multa de 10% (dez por cento), e o valor ndo pago sera
corrigido monetariamente por IGP-M e acrescido de juros de mora de 01% (um por cento) ao més.

9.3. A qualquer modo, o ndo pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos vencimentos,
facultard ao VENDEDOR notificar o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), judicial ou extrajudicialmente, com prazo de 15
(quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a
purgacdo da mora, podera o) VENDEDOR, a seu critério exclusivo, optar pelo vencimento antecipado de todo o
saldo, com os acréscimos acima mencionados, ou considerar o negdcio resolvido de pleno direito, retendo o
sinal e 20% (vinte por cento) de todas as quantias ja pagas pelo Comprador, a titulo compensatério, ficando o
imovel liberado para ser comercializado novamente pelo VENDEDOR. Neste caso, o Comprador deverd
desocupar o imével no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

9.4. A falta de utilizacdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que Ihes concede a lei e este
edital, importa ndo em renudncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer
outro momento ou oportunidade.

10. REGRAS DE PARTICIPACAO ONLINE

10.1. Serdo aceitos lances via internet com participacdo online dos interessados por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da Leiloeira, através de seu site.

10.2. Osinteressados na oferta de lances através dessa modalidade estardo sujeitos integralmente as regras
contidas no Edital do leildo, sendo pressuposto para a oferta de lances terem capacidade civil para firmar
contratos e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes dispostas no Edital de Leildo.



10.3. Paraacompanhamento do Leildo e participagdo de forma online, os interessados deverao efetuar prévio
cadastro no site da Leiloeira www.frazaoleiloes.com.br, bem como, anuir as regras de participagdo dispostas no
site da Leiloeira para obtencdo de "login" e "senha", o que permitira a oferta de lances, apds o recebimento da
documentacdo necessdria para a habilitacdo no leildo em até 24 horas antes do leildo presencial.

[Se pessoa fisica: copia do RG/ RNE, CPF/MF, e comprovante de residéncia atualizado (exemplo: apresentacdo
de cépia de contas de consumo e correspondéncia de instituicdes financeiras), além do contrato de adesdo ao
site assinado em conformidade com o documento apresentado.

Se pessoa juridica: copia do Cartdo do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracées, bem como
a documentacdo dos representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacdo (ex.
Procuragdo/Ata de Eleicdo), fornecendo cépia dos mesmos, além do contrato de adesdo ao site assinado em
conformidade com o documento apresentado.

Outros documentos: Ao VENDEDOR é reservado o direito de solicitar outros documentos, para fins de
concretizagdo da compra e venda.

10.4. A documentagdo devera ser enviada por e-mail para “cadastro@frazaoleiloes.com.br” ou através de
uplodad no site da Leiloeira.

10.5. Os lances oferecidos on-line serdao apresentados no auditdrio virtual, no ato do pregdo, juntamente
com os lances de proposta obtidos, ndo conferindo ao proponente de lances on-line, quaisquer direitos nas
seguintes hipdteses, sejam quais forem os motivos: quedas ou falhas no sistema, na conexao de internet,
linha telefénica ou outras ocorréncias, tendo em vista que tais meios sao apenas facilitadores de oferta, com
os riscos inerentes a ocorréncia de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisoes e intempéries,
os quais sdo assumidos exclusivamente pelo proponente interessado ao optar por esta forma de participagao,
nao sendo cabivel qualquer reclamag¢ao ao VENDEDOR ou a Leiloeira, a esse respeito. Para evitar a perda do
bem em disputa sugerimos o uso da lance programado, que implica na defesa do lote até o limite de valor
programado, respeitando o valor de incremento do lote.

10.6. O leildo sera aberto no site www.FrazaolLeiloes.com.br para recebimento dos lances pela internet, e o
leildo sera encerrado pela Leiloeira Oficial na data, local e horario indicados acima.

10.7. A “rodada final” do leildo sera iniciada no horario acima e todos os lances recebidos tém igualdade de
condigdes.

10.8. Apos o horario do leildo o sistema iniciara o apregoamento do lote, e a qualquer momento a Leiloeira
anunciara a finalizacdao do pregdo através do termo “DOU-LHE DUAS”. Com isto iniciar-se-a uma contagem
regressiva de 15 segundos, e ao término desta contagem e mediante ordem da Leiloeira o sistema anunciara
o encerramento do leildo. Entretanto, se nesse interim for ofertado algum lance o sistema voltara a contagem
regressiva de 15 segundos (“DOU-LHE DUAS”). Ou seja, o horario efetivo de encerramento podera se dar a
qualquer tempo apds o hordrio do leildo, dependendo da disputa e quantidade de lances recebidos,
respeitando o crondOmetro supramencionado.

11.DISPOSICOES GERAIS

11.1. O VENDEDOR poderd a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condi¢Ges para pagamentos
diferenciados daquelas previstas neste documento.

11.2. Ointeressado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este
leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresenta¢do dos lances.

11.3. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados, por escrito, a Leiloeira, pelo e-mail
“imoveis@frazaoleiloes.com.br” em até 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizag¢do do leildo.

11.4. Asfotos apresentadas no site da Leiloeira na internet sdo meramente ilustrativas, devendo entre esta e
a descrigdo do lote apresentada nas matriculas, ser considerada a segunda, tendo em vista a venda em carater
“AD CORPUS".



