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Matricula 109.852 Data: 05/09/2016

Imovel: Apartamento n® 608 do Edificio City Garden, situado na Rua Cornélia, n°® 205, e
sua respectiva fragdo ideal correspondente a 0,01060, dos lotes 01 e 02, do quarteirdo 27,
do bairro Ferndoe Dias, neste municipio de Bele Horizonte, com Area privativa principal de
55,99m2, area privativa acessoria de 10,35m?2, area privativa total de 66,34m?2, area de uso
comum de 36,31m2, drea real total de 102,65m2 e a vaga de garagem n. 96, caracterizada
como area acessoOria da unidade.

Proprietario: MUNIZ RABELO & CIA, com sede em Belo Horizonte, na Rua Alvarenga
Peixoto, n. 683, 92 andar, bairro Lourdes, CNP] n, 09.030.939/0001-73.

Registro anterior: Matricula n® 109.801 do livro 02 - Registro -Geral deste Cartério.
Emoitumentos: R$18,05. Taxa de fiscalizacdo: R$5,68. Total: R$23,73

Henriques Moreira

~" Escrevente Autorizada
Av-1-109.852. Protocolo n® 357.169, em 25/08/2016. CONVENGCAO DE CONDOMINIO.
A convencdo de condominioc do EDIFICIO CITY GARDEN fol registrada sob o n. 8.135 do
Livro 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia, que obriga a todos os titulares de direitos sobre

as unidades. Emolumentos: R$14,35. Taxa de fiscalizacdo: R$4,51. Total: R$18,86. Data da
averbagdo: 05/09/2016. (mfcers). Dou fé. { N}IM .

¢ Aline Henriques Moreira

~ Escrevents Autorizada
Av-2-109,852. Protocolo n® 357.168, em 25/08/2016, IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral em relacdo a
sua conclusdo. Alvard de construcdo valido até 25/06/2018. Incorporacio
registrada em sob o R-5, da matricula n. 109.801, no Livro 2 - Registro Geral desta
Serventia. Consta da incorporacéo a apresentagdo de certiddes positivas, conforme Av-6, da
matricula n. 109.801, a saber: a) Certidéo Positiva de Débitos Fiscais para com o Municipio
de Belo Horizonte; b} Certiddo Positiva de Distribuicdo de Titulos para Protesto do Cartorio
Distribuidor de Belo Horizonte; ¢) Certiddo Positiva de Protesto de Titulos do 1°, 3° e 40
Tabelionato de Protesto de Titulos de Belo Horizonte; d) Certiddo Positiva de Distribuicdo de
Agbes Civeis da Justica Comum de 12 Instdncia Comarca de Belo Horizonte - TI/MG; e)
Certiddo Positiva de Distribuicdo de Agles Civeis da Justica Comum de 23 Instincia -
TI/MG; f) Certiddo Positiva de Distribuigdo de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do
Trabalho de Belo Horizonte - TRT 32 Regido. A incorporacgdo foi submetida ao Patriménio
de Afetagdo, conforme Av-7-109.801, previsto nos art. 31-A e seguintes da Lei n.
4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas

demais hipoteses previstas em lei. Emolumentos: R$14,35. Taxa fiscalizpgdo: R$4,51.
Total: R$18,86. Data da averbacao: 05/09/2016. (mfccrs). Dou fé. f&am@u
Aline-HenriguesMoreirs

Escrevante Autorizada \-/

Av-3-109.852. Protocolo n°® 383.169, em 04/10/2018. ALTERACAO. Conforme
rerratificacdo da instituicdo do condominio, bem como reaprovagdo municipal (processo n|
01.001.007.14-71), do projeto de construcdo do prédio edificado nos fotes 01 e 02 dg
quarteirdo 27 do balirro Ferndo Dias, o imdvel objeto desta matricula passa ter as seguinteg
caracteristicas: Fragdo ideal correspondente a 0,01060, dos lotes 01 e 02, dd
\quarteirio 27, do bairro Ferndo Dias, neste municipio de Belo Horizonte, com érej
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privativa principal de 55,99m?2, area privativa acessoéria de 10,35m2, area privativa
total de 66,34m?2, drea de uso comum de 36,82m2, area real total de 103,16m2. O
documento ficou arquivado nesta serventia. Emolumentos: R$15,50. Taxa de fiscalizagdo:
R$4,87. Total: R$20,37. Cédigo do ato: 41135-0 Qtd: 1. Tipo d@ tributacdo: 1. Data da
averbac¢do: 15/10/2018. (glpm). Dou feﬂaﬁﬁéma\;@/ua

J-cru'zaf‘la
I‘_SCTBVUIILG At

Av-4-109.852. Protocolo n°® 383.170, em 04/10/2018. BAIXA DE CONSTRUCAO. Pela
certiddo de baixa de construgdo n. 2018R00366 (processo 01.001.007.14-71), e certidao de
enderego oficial expedida por meio da solicitacdo de 26/09/2018, a Prefeitura de Belo
Horizonte certificou que, em 25/06/2018, concedeu a baixa de construcdo total do prédio
misto, edificado no imével acima, de n. 205, da rua Cornélia, composto de 10 unidades néo
residenciais e 72 unidades residenciais, 159 vagas de garagem, area permeavel de
533,85m2, area construida de 7.814,35m?2 e as seguintes caracteristicas: Pavimento 1 -
Garagem e ndo residencial com 10 unidades com area de 1.443,80m?2; Pavimento 2 -
Garagem com area de 1.150,38m?2; Pavimento 3 - Garagem e uso comum com area de
611,42m?2; Pavimento 4 a 11 - Residencial com 8 unidades por pavimento com area de
497,95m2 cada pavimento; Pavimento 12 - Residencial com 8 unidades com drea de
487,50m2; Pavimentc 13 - Caixa d'agua, residencial e Barrilete com area de 137,65ma2.
Emolumentos: R$593,48. Taxa de fiscalizacdo: R$228,68. Total: R$822,16, Cédigo do

atgi4152- SMpod tributacdo: 1. Dg;‘:(grg ¥gl;|baagao 15/10/2018. (glpm). Dou fé.

Fscrevente Adornizada

Av-5-109.852. Protocolo n® 383.171, em 04/10/2018. CND/INSS. Foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débito-CND do INSS, n. 002832017-88888314, em nome de Muniz,
Rabelo & Cia, emitida em 20/12/2017, relativa ao imoével acima descrito, com area
residencial de obra nova de 7.814,35m2, confirmada na internet. O documento ficou
arquivado nesta serventia. Emolumentos: R$15,50. Taxa de fiscalizacdo: R$4,87. Total:
R$20,37. Cédigo do ato: 4135-0 Qtd: 1. Tipo de gtributacdo: 1. Data da averbagdo:
15/10/2018. (gipm). Dou fé._ﬂ%@.m ﬁcwa
Alexandra Faria
Escrevenmte Autotizada

R-6-109.852. Protocolo n® 446.824, em 14/12/2023. COMPRA E VENDA. De acordo com
o contrato particular de compra e venda com efeito de escritura puablica, nos termos do art.
61 e seus paragrafos, da Lei n. 4.380/64, datado de 29/11/2023 - n. 10185457604 - SFH -
a proprietaria, MUNIZ, RABELO & CIA., CNPJ) n. 09.030.939/0001-73 com sede em Belo
Horizonte-MG, na Rua Gongalves Dias, n. 1762, sala 702, Setor A, Lourdes, vende o imével
objeto desta matricula a MATEUS FELIPE DA SILVA DIAS, brasileiro, solteiro,
empresario, CNH n. 07305257951 DETRAN/MG, CPF n. 103.664.596-78, residente e
domiciliado em Belo Horizonte-MG, na Rua Castelo de Obidos, n. 562, Castelo, pelo valor de
R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), pago e quitado da seguinte forma:
R$105.000,00 com recursos proprios; R$245.000,00 oriundos de financiamento concedido
pelo ITAU UNIBANCO S.A. Consta do contrato que as partes tem ciéncia das certiddes
positivas averbadas na Av-2 acima. Qbriga-se o comprador a convencdo de condominio do
Edificio City Garden. O referido contrato ficou arquivado nesta serventia. Valor fiscal:
- : _J
Continua na ficha 02 F
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R$350.000,00. Emolumentos: R$1.372,44., Taxa de Fiscalizagdo: R$760,47. ISSQN:
R$64,74. Total: R$2.197,65. Cddigo do ato: 4544-3 Qtd: 1. Tipo de tributacdo: 3. Cddigo
do selo: HIH38303. Cddigo de seguranca: 0031-9662-6525-4553. Data do registro:
19/12/2023. (ddsf). Dou fé. Eiza C. Gongalve_s Silva

( =
R-7-109.852. Protocolo n°® 446.824, em 14/12/2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA. De
acordo com o contrato particular com efeito de escritura publica, nos termos do art. 38 da
Lei n. 9.514/97, datado de 29/11/2023 - n. 10185457604 - SFH, MATEUS FELIPE DA
SILVA DIAS, brasileiro, solteiro, empresario, CNH n. 07305257951 DETRAN/MG, CPF n.
103.664.596-78, residente e domiciliado em Belo Horizonte-MG, na Rua Castelo de Obidos,
n. 562, Castelo, proprietdrio do imdvel acima matriculado, allenou o mesmo fiduciariamente
ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Sdo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n. 100 - Torre Olavo Setbal, CNP] n. 60.701.190/0001-04, em garantia do
empréstimo no valor total de R$245.000,00, que deverd ser pago em 120 prestacGes.
Valor total da prestagdo mensal, na data da assinatura do documento ora reportado:
R$4.249,42, vencendo-se a primeira no dia 29/12/2023. Taxa efetiva anual de juros:
11.89%; Taxa nominal anual de juros: 11.2874%; Taxa efetiva anual de juros com
beneficio: 10.9900%; Taxa nominal anual de juros com beneficio: 10.4724%; Taxa efetiva
mensal de juros: 0.9406%; Taxa nominal mensal de juros: 0.8952%; Taxa efetiva mensal
de juros com beneficlo: 0.8727%; Taxa nominal mensal de juros com beneficio: 0.8727%.
Sistema de amortizagdo: SAC. Prazo de caréncia para expedigdo de intimagéo: 30 dias.
Consta do contrato que para efeito de leildo (art. 24, VI, Lel n. 9.514/97), foi atribuido ao
imével o valor de R$350.000,00. Obrigam-se as partes as condicbes do documento ora
repartado. O contrato ficou arguivado nesta serventia. Emolumentos: R$1.335,68. Taxa de
Fiscalizagdo: R$740,04. ISSQN: R$63,00. Total: R$2.138,72. Cddigo do ato: 4543-5 Qtd:
1. Tipo de tributagdo: 3. Cddigo do selo: HIH38303. Codigo de seguranca: 0031-9662-6525-

4553, Data do registro: 19/12/2023. (ddsf). Dou %W Eiza C. Gongalves Silva

tscrevente-Auterizada——)
( L =

Av-8-109.852. Protocolo n® 446.824, em 14/12/2023. INCLUSAO DE DADOS. Conforme
Guia de IPTU/2023, faco a presente averbacdo para constar que o imdvel objeto desta
matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal de Belo Horizonte sob o indice cadastral n.
824027 001 0484. A documentagdo ficou arquivada nesta Serventia. Emolumentos:
R$24,01. Taxa de fiscalizagdo: R$7,54. ISSQN: R$1,13. Total: R$32,68. Cddigo do ato:
4135-0 Qtd: 1. Tipo de tributacdo: 1. Cddigo do selo: HIH38303. Cédigo de seguranga:

0031-9662-6525-4553. Data da averbacdo: 19/12/2023. (ddsf). Dou fé,
Elza C. Gongalves Silva
Escrevente Autorizada \ /

-Av-9-109.852. Protocolo n® 469.916, em 29/07/2025. CERTIDAO PREMONITORIA. Por
requerimento datado de 29/07/2025 e de acordo com a certiddc comprobatéria de
admissdo da execugdo, expedida em 10/06/2025, nos termos do artigo 828 do Cddigo de
Processo Civil - Lei n. 13.105/2015, faco a presente averbacdoc para constar a existéncia da
Agdo de Execugdo autos n. 1076064-54.2025.8.26.0100, distribuida em 03/06/2025, para

\2 293 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S3o Paulo/SP, figurando como )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/URWDJ-SP77Y-GNLD8-U6KVG
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exequente BANCO SOFISA S/A, CNP) n. 60.889.128/0001-80; e como executados
QUALITY GRAOS COMERCIO ATACADISTA LTDA, CNP] n. 56.364.218/0001-80; e
MATEUS FELIPE DA SILVA DIAS, CPF n. 103.664.596-78. Valor da causa:
R$561.518,64. A documentacdo ficou arquivada nesta Serventia. Emolumentos: R$26,37.
Taxa de fiscalizagdo: R%$8,28. ISSQN: R%$1,23. FDMP, Fegaj e Feage: R$0,00. Total:
R$35,88. Codigo do ato: 4135-0, Qtd: 1. Tipo de tributacfo: 1. Cédigo do selo: JDR97919,
Cédigo de seguranga: 9870-5335-7489-8447. Data da averbaco: 11/08/2025. (sgs). Dou

fé. Adriana L. Lopes - EWE'WMWMW

Av-10-109.852. Protocolo n® 486.454, em 19/08/2026. CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE, Nos termos do requerimento datado de 19/08/2026 firmado pelo credor,
instruido com a certiddo datada de 17/07/2026, referente a intimacdo realizada em 22, 23
e 24/06/2026, protocolada e arquivada nesta Serventia sob o n. 479.345 e do comprovante
do pagamento do Imposto de Transmissao Inter Vivos-ITBI, procedo a presente averbacdo
para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei n. 9.514/97, em
face do devedor fiduciante, MATEUS FELIPE DA SILVA DIAS, CPF n. 103.664.596-78,

sem que houvesse purgagio da mora, wm%.mmmmml
desta matricula, em nome do credor fiducidrio, ITAU UNIBANCO S/A, CNP) n.
60.701.190/0001-04, com sede em S&o Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza

Aranha, n. 100, Torre Olavo Setlbal, bairro Parque Jabaquara, em virtude do ndo
cumprimento da obrigacdo. O credor fiducidriofadquirente deverd promover os leildes
plbtlices disciplinados no artigo 27 da Lei n. 9.514/97. Os documentos ficam arquivados
nesta serventia, Valor atribuido & consolidagdio: R$350.000,00. Valor fiscal para fins de
ITBI e base de célculo para cobranga dos emolumentos: R$350.000,00. Emolumentos:
R$3.155,22. Taxa de fiscalizagdo: R$1.748,31. ISSQN: R$146,72. FDMP, Fegaj e Feage:
R$0,00. Total: R$5.050,25. Codigo do ato: 4544-3 Qtd: 1. Tipo de tributagdo: 1. Codigo do
selo: KMR61434. Cédigo de seguranga: 2317-3418-9141-2492. Data da averbagdo:
21/09/2026. (acs). Dou fé. Marly Leonardo - Escrevente.
WDAAO
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i:onstitui condicdo necessaria para a realizagcdo de atos quando instrumentalizados por ESCRITURA PUBLICA,

o nclusive aquelas lavradas em OUTROS ESTADOS da Federagdo, o PREVIO RECOLHIMENTO DAS PARCELAS
—destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas

Q5erais, a Defensoria Pablica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem

—lcomo sua referéncia na escritura publica correspondente (artigo 5-A da Lei Estadual n. 15.424/2004).

Certifico e dou fé que a presente copia extraida nos termos do art. 19 § 1° Lei
6.015/73 ¢é reprodugdo fiel da matricula a que se refere.

Belo Horizonte, 21 de setembro de 2026.

Assinado digitalmente por Marly Leonardo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

Oficio do 4° Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG

. SELO DE CONSULTA: KMR61450
CODIGO DE SEGURANGCA: 3938.3517.9403.7012

Quantidade atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marly Leonardo -

Emol.: R$30,36 - TFJ: R$10,72
ISS:R$1,41
Valor final: R$41,08

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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