FrRAZAO

32 VARA CiVEL DA COMARCA DE REGISTRO/SP
32 OFiCIO CiVEL DA COMARCA DE REGISTRO/SP

EDITAL de 12 e 22 Leildo de bem imdvel e para intimagdo do executado ESPOLIO DE DIVINO
RODRIGUES DE ANDREA por seu inventariante ANDERSON RODRIGUES DE ANDREA (CPF/MF
167.348.898-66), a coproprietdaria EVANI PEREIRA RODRIGUES (CPF/MF 160.122.608-06), dos
credores LUIZ CARLOS PRUDENCIO, PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA e demais interessados,
expedido nos autos da Cumprimento de Sentenga que |he requer MILTON MEGARON DE GODOY
CHAPINA (CPF/MF 365.444.488-18), EDUARDO GEORGE DA COSTA (CPF/MF 198.555.308-29) e
ELIZETH MARCIA DE GODOY ALVARES (CPF/MF 057.035.218-58) — Processo n2 0003664-
48.2019.8.26.0495.

A Dra. Barbara Donadio Antunes Chinen, Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Registro,
Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, etc...

FAZ SABER que, com fundamento nos artigos com fundamento nos artigos 879 a 903 do CPC e
regulamentado pelas Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, através da
FRAZAO LEILOES (www.frazaoleiloes.com.br), portal de leildes eletrdnicos, levara a publico pregdo
de venda e arrematacdo no 12 Leildo com inicio no dia 10 de novembro de 2026, as 14h00min, e
com término no dia 13 de novembro de 2026, as 14h00min, entregando-o a quem mais der valor
igual ou superior ao da avaliacdo, ficando desde ja designado o 22 Leildo com inicio no dia 13 de
novembro de 2026, as 14h00min e com término no dia 04 de dezembro de 2026, as 14h00min, caso
nao haja licitantes no 12 Leildo, ocasido em que o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo
aceito lance inferior a 50% do valor da avaliagdo atualizada (Art. 891, paragrafo Unico do NCPC), do
imovel abaixo descrito, conforme condicdes de venda constantes no presente edital.

IMOVEL: UMA CASA TERREA com 49,74 metros quadrados de drea construida, situada a Rua Scipioni
Landulfo (conforme AV.02), n2 215, e respectivo terreno correspondente ao lote 05, da quadra AQ,
do Central Parque Sorocaba, desta cidade, com 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 x 25,00
metros, e confrontando na frente com a rua 16, nos fundos com o lote 21, do lado direito, com o lote
04 e do lado esquerdo com o lote 06 da mesma quadra referida. Contribuinte n2
33.23.37.0052.01.000. Matricula n2 48.447 do 22 CRI da Comarca de Sorocaba/SP. Ocupado. O bem
sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condigGes, antes das datas designadas para as alienagbes judiciais
eletronicas.

ONUS: Consta da referida matricula, conforme Av. 08 (19/11/2015) a PENHORA determinada nos
autos da agdo trabalhista -Processo n? 0216300-10.2002.5.15.0109 em tramite perante a 32 Vara do
Trabalho da Comarca de Sorocaba/SP, requerida por LUIZ CARLOS PRUDENCIO; conforme Av. 09
(28/12/2015) a INDISPONIBILIDADE dos bens de EVANI LOPES PEREIRA decretada nos autos da acdo
Trabalhista - Processo n? 0216300-10.2002.5.15.0109 em tramite perante a 32 Vara do Trabalho da
Comarca de Sorocaba/SP, requerida por LUIZ CARLOS PRUDENCIO; conforme Av. 10 (28/12/2015) a
INDISPONIBILIDADE dos bens de DIVINO RODRIGUES DE ANDREA decretada nos autos da acdo
Trabalhista - Processo n2 0216300-10.2002.5.15.0109 em tramite perante a 3 Vara do Trabalho da
Comarca de Sorocaba/SP, requerida por LUIZ CARLOS PRUDENCIO; conforme Av. 15 (29/06/2023) a
PENHORA EXEQUENDA.

DO VALOR MiNIMO PARA VENDA DO IMOVEL: No primeiro leildo, o valor minimo para a venda do
imovel apregoado serd o valor da avaliacdo judicial que corresponde a RS 588.502,09
(setembro/2026 — valor atualizado conforme Tabela Pratica do TJ/SP), que serd atualizada a época
da alienagdo. No segundo pregdo, o valor minimo para a venda do imével corresponderd a 50% da
avaliagdo atualizada.
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LEILOEIRO: O leildo sera conduzido pela Sra. Ana Claudia Carolina Campos Frazdo, podendo se fazer
substituir por Carlos Eduardo Luis Campos Frazdo ou Carlos Alberto Fernando Santos Frazao,
leiloeiros oficiais, inscritos na JUCESP sob os n%s 836, 751 e 203 e 836.

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienacdo judicial eletrénica deverd se cadastrar
previamente no site www.frazaoleiloes.com.br. Durante a aliena¢do, os langcos deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real
das ofertas. Sobrevindo novo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da Alienacao
Judicial eletrénica, o horario (cronémetro) de fechamento do pregdo sera prorrogado por mais trés
minutos e sinalizado para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
langos.

DEBITO EXEQUENDO: RS 61.166,25 (01/11/2019 — conf. fls. 81), valor que serd atualizado a época
da alienagado.

DEBITOS IPTU: N3o foi possivel localizar eventuais débitos de IPTU sobre o referido imével, sendo
necessaria a intimagdo da PREFEITURA DE SOROCABA para que informe nos autos.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o imdvel e todas as providéncias e despesas
relativas a transferéncia, tais como desocupacao, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes,
escrituras, registros e outras despesas pertinentes, oriundos de construgcdo ou reformas ndo
averbados no Orgdo competente, inclusive débitos apurados junto ao INSS, correrdo por conta do
arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU, demais taxas e impostos, conforme o art. 130,
“caput” e pardgrafo unico do CTN, bem como os débitos de condominio (que possuem natureza
“propter rem”), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagdo (art. 908, §1°, CPC), Ja
eventual débito decorrente de hipoteca serd extinto com a arrematagdo, nada sendo devido pelo
arrematante, nos termos do Art. 1.499, VI, do Cédigo Civil.

CONDICOES DE VENDA e PAGAMENTO: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagdo (12 leildo) ou aquele que der lance igual ou superior a 50% do valor de
avaliacdo (29 leildo). O arrematante efetuara o pagamento a vista. O depdsito deve ser efetuado em
até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito
judicial do Banco Brasil, (obtida através do site https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp).
Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito do preco ou do sinal, tal
informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais
cabiveis.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Cumprindo a previsao do artigo 891, paragrafo tnico e artigo 895 e
paragrafos do CPC, poderdo ser apresentadas propostas para o pagamento do lance de forma
parcelada, sendo necessario sinal igual ou superior a 25% do valor do lance (o pagamento do sinal
também serd efetuado no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do
leildo, através de guia de depdsito judicial do Banco Brasil obtida no site
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp) e o saldo remanescente em até 30 parcelas
corrigidas monetariamente por indexador apresentado pelo arrematante e garantido pela hipoteca
do proprio bem, ficando esta forma de pagamento sujeita a apreciacdo do MM. Juizo para validagao,
caso nao haja lance para pagamento a vista, uma vez que este prefere ao lance para pagamento
parcelado e, por isso, a partir do registro de um lance a vista ndao sera admitida oferta de lance
parcelado.

O lance parcelado devera ser ofertado diretamente no site da Leiloeira Oficial (art. 22, paragrafo
Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), prevalecendo o de maior valor (Art. 895, §82, I, CPC).

ATRASO E INADIMPLEMENTO DAS PARCELAS: Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
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vincendas e ocorrendo o inadimplemento podera o exequente pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacgao (Art. 895, § 42 e 59, |, CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL: A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagao, ndo se incluindo no valor do lanco. O depésito da comissao devera ser
realizado através de guia de depdsito judicial do Banco Brasil obtida no site
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp), no prazo de até 01 (um) dia util e seu
levantamento serd autorizado apds a apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo, nos termos do
artigo 267 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

REMICAO DA EXECUGAO E ACORDO: Se a parte executada, apds a publicacdo do presente edital,
pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo firmado acordo entre as partes,
devera arcar com as despesas de divulgacdo assumidas pelo leiloeiro, nos termos art. 40 do Decreto
21.981/32. Contudo, caso a remigdo ou acordo ocorra apds a realizacdo da alienacdo, o Leiloeiro
fard jus a comissdo previamente fixada, conforme § 32 do artigo 72 da Resolucdo n2 236 do Conselho
Nacional de Justica de 13/07/2016.

FRAUDE: Aquele que tentar fraudar a arrematacao ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do
Cdadigo Penal, além da reparacdo de danos na esfera civel (Artigos 186 e 927, CC).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio Civel onde tramita a presente acdo,
no escritorio da Leiloeiro Oficial, localizado na Rua Herval, 1052, Belenzinho, S3o Paulo/SP, através
do telefone (11) 3550-4066 ou pelo e-mail: contato@frazaoleiloes.com.br.

Fica o executado ESPOLIO DE DIVINO RODRIGUES DE ANDREA por seu inventariante ANDERSON
RODRIGUES DE ANDREA (CPF/MF 167.348.898-66), a coproprietaria EVANI PEREIRA RODRIGUES
(CPF/MF 160.122.608-06), dos credores LUIZ CARLOS PRUDENCIO, PREFEITURA MUNICIPAL DE
SOROCABA e demais interessados, INTIMADOS das designa¢des supra, bem como da penhora
realizada em data de 30/09/2021 (conf. fls. 146), através da publicacdo deste EDITAL, nos termos do
art. 274, paragrafo Unico art. 887, § 29, §32 e § 52 e art. 889, paragrafo Unico, todos do Novo Cédigo
de Processo Civil, caso ndo sejam localizados para a intimacgdo pessoal. Ndo consta dos autos haver
recurso ou causa pendente de julgamento. Todas as regras e condi¢des do Leildo estdo disponiveis
no Portal www.frazaoleiloes.com.br. Sera o edital, afixado e publicado.

Registro/SP, 28 de setembro de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Coordenador(a), subscrevi.

BARBARA DONADIO ANTUNES CHINEN
JUiZA DE DIREITO
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