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MATRICUL A~ FICHA _—

96.860 01 ,
Uberlandia - MG, 19 de fevereiro de 2013 ;

IMOVE L - Un imével situado nesta cidade, no Bairro Nossa Senhora das
Gragas, na Rua Antonio Mano de <Carvalho n.° 178, constituide pelo
apartamento n.° 303A, localizadoe no segundo pavimento do Blocoe A do
Residencial Lucas Cordeiro, com todas as suas dependéncias, instalacgdes e
benfeitorias existentes, com 49,5587m? de A&rea privativa, 12,00m? de Aarea
de garagem descoberta, 7,1958m? de A&rea comum coberta, 0,48B31m? de area
comum descoberta, 69,2376m? de &rea total, 00,0082 de fracdo ideal e
37,0263m? de cota de terreno, o gqual é constituido pela unificagdc dos
lotes n.%s 01 a 20 da quadra n.° 112, medinde cem (100,00} metros para a
Rua Antonio Mano de Carvalho; sessenta (60,00) metros para a Avenida Frel
Caneca; sessenta (60,00) metros para a Avenida Confederagdo do Equador; e
cem (100,00) metros para a Rua Jodo Ascindino da Costa; com a Aarea de
6.000, 00m? .,

PROPRIETARIO - JAMIR .CUSTODIO DOS SANTOS JUNICR, brasileiro, solteiro,
maior, agente viagem e guia turismc, CI MG-12.165.081-PC-MG e CPF
015.062.116-74, residente e domiciliado nesta c¢idade, na Rua Tiago n.°
318.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.® 76.348, livro 02 deste COficio.

Convengdo de Condominic do Residencial Lucas Cordeiro registrada no Livro
03 -~ Auxiliar, sob o n.° 13.404 deste Oficio.

Codigo do Imdvel: 00.02.0103.09.16.0001.0G90.

AV-1-96.860-19/02/2013- Certifico que o imdvel objetc desta matricula
encontra— alienade fiduciariamente & Caixa EconfGmica Federal, conforme

registro n.°' 217 da matricula n.° 76.348, livro 02 deste (Qficio.
Dou FE. -

AV~2~96.860-19/02/2013~ PROT. 279.555-07/02/2013. Certificc que a presente
matricula foi aberta atendendc a requerimentoe formuladoc pelo proprietério
em 12/11/2012., Emcl.: RS14,14, Recivil: RSD,SS, TEJ.: R$4,72, Total:
R$19,71. (P.367. n.° 8.336). CK. DOU FE. [ —

AV-3-96.860-15/02/2022- PROT. 404.076-03/02/2022, reapresentado em
10/02/2022. Caixa Econémica Federal-CEF, representada por Francielle
Pereira Carrijo Borges, CPF 054.391.346-54, via Oficic datado de
25/01/2022, autorizou o cancelamento da alienagdo fiduciariz mencionada na
averbagdo n.°® 01 desta matricula. Cédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cédige
Tributag¢do: 1. Emol.: R$86,10, Recompe: RS$5,17, 1ISSQN: RS1,72, TFJ.:
R528,40 Total: R8$121,39. Sele de Fiscalizagd3o Eletrdénico: FLW1B462,
Codigo 9.\6 Seguranga: 2905-99098-1424-8998. (P.475, n.° 10.563). DCU

FE. —_—
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R-4-896.860-15/02/2022— PROT. 404.075-03/02/2022, reapresentado em
10/02/2022, TRANSMITENTE - JAMIR CUSTQDIO DOS SANTOS JUNIOR, brasileiro,
solteiro, maior, agente turismo, CI MG-12.165.081-5SP-MG e CPF 015.062.116-
74, residente e domiciliade na Rua Alexandre Zuchetti n.® 66, Bairro
Boulevard, Uberléndia-MG. ADQUIRENTE - ADRIANO GUIMARAES PEREIRA,
brasileiro, solteiro, malior, empresidric, CI MG-7.519.626-PC-MG e CPF
969,205.656-87, residente e domiciliado na Rua Ceres n.® 1.706, Bairro
Minas Gerais, Uberlindia-MG. INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL, FINANCIAMENTO E ALIENACAD FIDUCIARIA EM GARANTIA N.° 0010294252,
com eficacia de escritura publica, nos termos das Lelis n.%s 4.380/64,
5.048/66, 9.514/97 e 13.465/2017; datado de Sdo Paulo, 31/01/2022,
devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR DE VENDA E COMPRA -
RS290.000,00, forma de pagamento do prego de venda e compra: Recurscs
préprios: R$119.176,15; e Recursecs do financiamento: R$170.823,85.
AVALIACAD FISCAL - RS$290.000,00. Recolheu ITBI no Itad, via internet, em
02/02/2022; e apresentou Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura
Municipal local. Cédigo Fiscal: 4544-3 Qtd: 1 Cédige Tributag&o: 1. Emol.:
R$2.452,46, Recompe: R$147,14, ISSQN: R$49,05, TFJ.: R$1.440,44, Total:
R$4.089,009. Selo de Fiscalizac8o Eletroniico: FLW18469, Codigo de
Segurancga: 8179-2820-5406-6476. DOU FE.

R-5-96.860-15/02/2022- DEVEDOR - ADRIANC GUIMARAES PEREIRA, retro
qualificado. CREDQR - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Sdo Paulo-
SP, CNPJ 90.400.888/0001-42, representado por seus procuradores Brunc
Cardoso Miranda, CPF (054.981.606-23 e Jessica Carvalho Dantas, CPF
106.451.396-45, conforme procuracidc lavrada no 9° Tabelido de Notas da
Comarca de 8S&do Paulo-SP, livro 11.287, f£fls. 325/328, e substabelecimento
lavrado no Cartério doe 10° Tabelido de Notas de S&o Paulo-8P, livro 2.788,
fls. 387 a 390. INSTRUMENTQ PARTICULAR DE VENDAR E COMPRA DE IMOVEL,
FINANCIAMENTO E ALIENACAC FIDUCIARIA EM GARANTIA N.° 0010294252, datado de
Saoc Paulo, 31/01/2022, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO - R$170.823,85. PRAZO DE AMORTIZACAO - 412
meses., TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO - 10,4724% ao ano (nominal), 10,9900%
ao ano f{(efetiva) e 0,8727% ao més (nominal e efetiva). TAXA DE JUROS
BONIFICADE - 8,6395% ao ano (nominal}, 8,99%00% ao ano {efetiva) e 0,7200%
ao més (nominal e efetiva). DATA DE VENCIMENTC DA PRIMEIRA PRESTACAQ -
28/02/2022. CUSTO EFETIVO TOTAL (CET) - 10,41% ac ano. SISTEMA DE
AMORTIZACAO - SAC. DATA DE VENCIMENTC DO FINANCIAMENTO - 31/05/2056. VALCR
TOTAL DO ENCARGO MENSAL - R$S1.777,72. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO - RS$290.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAOC DA
INTIMACAC PARA PURGAR A MORA - Trinta (30) dias. GARANTIA - Em garantia da
divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente ao credor, nos Lermos
e para os efeitos dos artigos 22 e seqguintes da Lei n.°® 9.514/97, com as
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| Uberlandia - MG, 15 de fevereiro de 2022 .
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 13.465/2017, o imbével objeto desta
matricula. As partes obrigam-se pelas demais c¢lausulas e condigdes

constantes do mencionado instrumento, as dquais ficam fazendo parte
integrante deste registreo. Cédigo Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: |
1. Emol.: R$2.111,90, Recompe: R$126,71, ISSQN: R$42,24, TFJI.: RS1.040,27, |
Total: R$3.321,12. Selo de Fiscalizagldo Eletrdnico: FLW1845%, Cdédigo de '

Segqurangd: B8179-2820-5406-6476. (P.475, n.° 10.%63). LSKM. DOU
FE. =TT
AV-6-96.860-29/07/2024- PROT. 446.450-15/07/2024. Procede-se a esta

averbagdo para constar gue o MM, Juiz de Direito da 1% Vara Civel e da
Fazenda Publica de Campo Largo-PR, via Protocolo de Indisponibilidade n.®
202407.1515.03410707-1TA-510, datado de 15/07/2024, extraido dos autos do
Processo n.° 00123842720228160026, determinou a& indisponibilidade dos bens
e direltos de propriedade do executado Bance Santander (Brasil) S.A.
(Agéncia Campo Largo - Centro), CNPJ 80.400.888/2381-22. Coddige Fiscal:
4135-0 ©Qtd: |1 Coddige Tributagdo: Lo——"TIsynto de emclumentes. Selo de
Fiscalizagdo Eletrénico: TAQ67751, Coddigo de Segurancga: 5635-0569-8964-
4383. (P.504, n.° 11.172). APE. DOU FE. ==

AV-7-96.860-20/07/2026- PROT. 482.301-08/07/2026, reapresentado em
17/07/2026. Conforme consulta & base de dados dos Correlos realizada em
17/07/2026, procede-se a esta averbacd3c de oficio para constar gue o
imével objetc desta matricula € cadastrado no Cédigo de Enderegamento
Postal - CEP: 38.402-278. Cododige Filscal: 4135—O/Q&H Coddigo Tributagédo:
73. Isento de emolumentos. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: KIF70142,
Cédige de Seguranca: 1135-3407-7700-5%802. DOU FRE. —— —

AV-8-96.860-20/07/2026- PROT. 482.301-08/07/2028, reapresentado em
17/07/2026. Procede-se a easta averbagdoc para constar gue o MM. Juiz de
Direito da 1° Vara Civel e da Fazenda Puablica de Campo Largo-PR, via
Protocolo de Cancelamento de Indisponibilidade n.® 202407.3016.03480214-TA-
071, datado de 30/07/2024, extraido dos autos do Frocesso n.°
00123842720228160026, determinou o cancelamento da indisponikilidade
averbada sob o n.°® 06 desta matricula. Cédigoe Fiscal: 4141-8 Qtd: 1 Cdédigo

Tributagdo: 1. Emol.: RS$25,67, Reccmpe: RS1,83, ISSQN: RS$1,28, TFJ:
RS8 Fundos: RS0, 00, Total: R$37,55. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico:
KIF70142, Cddigo de Seguranga: 1135-3407-7700-5802. IAV. DOuU
FE. .a'h’;r'_/—\

AV-9-96.860-04/09/2026- PROT. 483.630-31/07/2028, reapresentado em

01/09/2026., A requerimento datado de Ribeirdc Preto, 31/07/2026, procede-se
a esta averbagdoc para constar que a propriedade do imével objeto desta
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O
g matricula fica consclidada em neme do fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASTL)
S 5.4., com sede na Avenida Presidente Juscellino EKubitschek n.%s 2.041 e
(?j 2.235, bloco A, Brooklin Novo, S5S3o Paule-5P, CNHNEBEJ 90.400.88B/0001-42, gue
T instruiu o seu pedido com a certidic de ndc purgacdo da mora dentro do
g prazo legal. VALOR - R$290.000,00. AVALIACAO FISCAL - R$290.000,00. Foi
8 recolhido ITBI no Bradesco, wvia internet, em 31/07/2026. Cédigo Fiscal:
% 4244-0 Qurd: 1 Codige Tributagdo: 1. Emcl.: R$2.934,35, Recompe: R$220,87,
~ ISSQN: RS146,72, T}Eﬂ_‘,\Pfal.'?‘fIS,.?rl, Fundos: R$0,00. Total: R$5.050,25. Selo
g de Fiscelizagdc Eletréonico: KNBO8948, Coédigo de Segurancga: 3077-13%5-3814-
o 4725, FVM. DOU FE. = -
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n° 96860. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlédndia, 04 de setembro de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira -

Escrevente. Prazo de validade: 30 dias.

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 TFJ: R$10,72 ISSQN: RS$1,41 - Total R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 2° Registro de Imdveis
de Uberlandia - MG - CNS: 03.257-3

Selo de Consulta: KNB06974
Cdd. Seg.: 8113.1000.2199.2362

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Luiz Eugenio Da Fonseca Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - Valor Final R$41,08
ISS R$1,41
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br
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