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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
Poder Judiciirio ~ Comarca de Itapema
Oficio de Registro de Iméveis-

Instalado em 28/02/2000
REGISTRO DE IMOVETIS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Folha 1
Matricula n° 58954. Itapema, 11 de Novembro de 2019.

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 202, localizado no 5° pavimento do Edificio
TORRE DI MARE RESIDENZIALE, o qual contém A&rea privativa de
172,2700m?, &area de uso comum de 37,0747m?, &rea total construida de
209,3447m?, correspondendo & fragdo ideal de 3,3374% do terreno de
756,00m?, onde estd construido o referido edificio, situado na Rua
242, n° 404, zona 2, Meia Praia, nesta Cidade e Comarca de Itapema-SC.
PROPRIETARIA: SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 09.656.354/0001-63, com, sede na
Avenida Nereu Ramos, n°® 3061, sala 01, Edificio Ropert, Mern\ Praja,
Itapema-SC. -
REGISTRO ANTERIOR: M-39402, L-2, Fl. 1, 07/08/2015,-
Protocolo n° 96093, de 15/10/2019. Emolumentos: R$8,
Giovani de Souza - Interventor.

R-1-58954. Itapema, 13 de Outubro de 2022.
COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 09.656.354/0001-63, com sede na
Avenida Nereu Ramos, n°® 3061, sala 01, Edificio Robert, Meia Praia,
Itapema-SC, representada por seu sécio administrador Fabio Luis Macri,
brasileiro, empresario, casado, inscrito no CPF sob n°® 199.623.848-50,
portador da C.I. n°® 29.186.476-4 SSP/SP, residente e domiciliado na
Rua 238, n° 154, Meia Praia, Itapema-SC, conforme Sexta Alteracdo
Contratual Consolidada, registrada na JUCESC em 07/12/2021, sob n°
20188397442 e Certiddo Simplificada emitida em 21/09/2022, constante
na escritura. ADQUIRENTE: GILBERTO GALVAO, administrador, inscrito no
CPF sob n°® 563.423.819-68, portador da CNH n° 03408759107 DETRAN/PR,
casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com MARIZETE POLINA GALVAO, comerciaria, inscrita no CPF sob
n® 588.175.579-00, portadora da CNH n° 01800003597 DETRAN/PR,
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua 242, n°® 404, ap. 202,
Meia Praia, Itapema-SC. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e
Venda lavrada no Tabelionato desta Comarca, no livro n°® 744, fls. 058
a 059v, em 05/10/2022. VALOR: R$400.000,00. ITBI: recolhido no valor
de R$7.249,82, pela avaliagdo fiscal de R$483.321.42. FRJ: recolhido o
valor de R$1.203,94, referente ao imdével desta matricula e ao imdbvel
da matricula n°® 58978 deste Oficio, conforme consta na escritura.
OBJETO: o imdével desta matricula. CERTIDOES: foram dispensadas as
certiddes fiscais exigidas por lei, apresentada a certiddo negativa de
agbes reais e pessoais reipersecutérias, e certiddo negativa de Odnus.
Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, mencionada
na escritura publica. Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos do
art. 460 do CNCGJ/SC. Protocolo n°® 124150, de 06/10/2022. Emolumentos:
R$1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GPE35391-Y9U5, R$3,11.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.m.’?{]/
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continuaciio da MATRICULA n° 58.954 - Registro Geral folha 01 verso

Av-2-58.954. Itapema, 21 de agosto de 2025.

MATRICULA DIGITAL.

Procede-se esta averbagio para constar que a presente matricula passa a ser, exclusivamente, no
formato digital a partir do presente langamento. Protocolo n° 155.538, de 21/08/2025. Selode
fiscalizagdo: HNS22415-RMZS. '

Josilene Marchiori Bogo - Escrevente Autorizada. W M_M} Ao
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CNM: 150433.2.0058954-06

continuacio da MATRICULA n° 58.954 - Registro Geral folha 02

Av-3-58.954. Itapema, 02 de setembro de 2025.

INSCRICAO IMOBILIARIA.

Conforme Instrumento Particular n® 0010535535, datado de 11/08/2025 emitido em Sido Paulo-SP, e
Boletim Cadastral Imobiliario - BCI expedido pela Prefeitura Municipal de Itapema-SC, em22/08/2025,
fica constando que o imovel desta matricula possui inscricdo imobiliaria n® 01.02.123.0147.001.008.
Protocolo n° 155.504, de 20/08/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HNS27293-XT7V,
Valor do FRIJ: 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

R-4-58.954. Itapema, 02 de setembro de 2025.

COMPRA E VENDA. Instrumento particular com Eficacia de Escritura Piblica n® 0010535535, datado
de 11/08/2025, emitido na cidade de Sao Paulo-SP.

TRANSMITENTES: GILBERTO GALVAO, administrador, inscrito no CPF n° 563.423.819-68, ¢ sua
esposa MARIZETE POLINA GALVAO, professora, inscrita no CPF n® 588.175.579-00, brasileiros,
casados pelo regime da comunhéo parcial de bens em 18/12/1989, residentes e domiciliados na Rua Jodo
Garia, n° 30, casa 21, Vila Santan, Cambé-PR.

ADQUIRENTES: LUIZ HENRIQUE DA FONSECA RIBEIRO, administrador de empresa, inscrito no
CPF n° 898.929.330-87, ¢ sua esposa PATRICIA DE ANDRADE HERZBERG RIBEIRO,
administradora, inscrita no CPF n® 976.552.790-04, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens em 07/11/2009, residentes e domiciliados na Rua 242, n® 404, ap. 202, Meia Praia, em
Itapema-SC.

OBJETO: o imovel desta matricula.

VALOR: R$ 1.440.000,00, sendo RS 400.000,00 de recursos proprios, ¢ R$ 1.100.000,00 mediante
financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil) S.A., garantido pela alienagdo fiduciaria adiante
registrada.

Recursos proprios e financiamento referente ao imével desta matricula e ao imével da matricula 58.978
deste Oficio.

ITBI: recolhido mediante n° 319726, no valor de R$ 21.600,00, pela avaliagdo fiscal de RS 1.440.000,00,
que fica arquivado neste Oficio.

Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos do art. 236 do CNCGJ/SC.

Protocolo n°® 155.504, de 20/08/2025. Emolumentos: RS 3.257.50. Selo de fiscalizagao: HNS27294-XT9P,
Valor do FRJ: 740,42 (FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

R-5-58.954. Itapema, 02 de setembro de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA. Instrumento particular com Eficicia de Escritura Pablica n® 0010535535,
datado de 11/08/2025, emitido na cidade de Sao Paulo-SP.

DEVEDORES FIDUCIANTES: LUIZ HENRIQUE DA FONSECA RIBEIRO, administrador de empresa,
inscrito no CPF n® 898.929.330-87, e sua esposa PATRICIA DE ANDRADE HERZBERG RIBEIRO,
administradora, inscrita no CPF n® 976.552.790-04, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens em 07/11/2009, residentes e domiciliados na Rua 242, n® 404, ap. 202, Meia Praia, em
Itapema-SC.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., pessoa juridica de direito privado,

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de Figueiredo Valente em 22/09/2026

- segue folha 02 verso -
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CNM: 150433.2.0058954-06

continuacio da MATRICULA n° 58.954 - Registro Geral folha 02 verso

inscrita no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041,
2235, Vila Olimpia, Sao Paulo-SP.

VALOR: o imével desta matricula e o imével da matricula n® 58.978 foram alienados fiduciariamente para
o credor, em garantia de divida no valor de RS 1.175.000,00 (sendo R$ 75.000,00 de despesas acessorias e
RS 1.100.000,00 para aquisi¢do do imével).

CONDICOES: Quantidade de parcelas (em meses): 391. Encargo Inicial: Prestagio (a+j) RS 3.005,12+RS
11.931,93, total: R$ 14.937,05; Seguros MIP: R$ 556,70; Seguros DFI: R§ 75,00; Servigos TSA: RS
25,00; Valor total do encargo mensal: R$ 15.593,75. Sistema de Amortizagdo: SAC. Vencimento da
primeira prestagdo: 11/09/2025. Juros: taxa anual efetiva de 12,8900%, ¢ taxa mensal efetiva de 1,0742%;
taxa anual nominal de 12,1858%, e taxa mensal nominal de 1,0155%. CET: 13,72% ao ano. Forma de
pagamento: Débito em conta corrente.

Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam o imével
desta matricula em RS 1.440.000,00.

Prazo de caréncia: o atraso de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97.

As demais clausulas e condi¢des constam no instrumento particular arquivado neste Oficio.

Protocolo n® 155.504, de 20/08/2025. Emolumentos: R$ 3.007,50. Selo de fiscalizagio: HNS27295-ZBZT,
Valor do FRIJ: 683,60 (FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-6-58.954. Itapema, 02 de setembro de 2025.

PACTO ANTENUPCIAL.

O pacto antenupcial de LUIZ HENRIQUE DA FONSECA RIBEIRO ¢ PATRICIA DE ANDRADE
HERZBERG RIBEIRO, referente ao regime da comunhao universal de bens, foi registrado neste Oficio,
no Livro 3-RA, sob n° 3395. Protocolo n° 155.504, de 20/08/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de
fiscalizagdo: HNS27296-NR85, Valor do FRIJ: 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4.88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-7-58.954. Itapema, 22 de setembro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL - CEP.

Conforme Boletim Cadastral Imobiliario - BCI expedido pela Secretaria de Finangas do Municipio de
Itapema-SC, em 03/09/2009 procede-se a presente averbagio para constar que o imovel desta matricula
possui CEP n® 88220-000. Protocolo n® 166.943, de 03/09/2026. Emolumentos: Isentos. Selo de
fiscalizagdo: HYN66608-Z1.2], Valor do FRI: Isento.

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-8-58.954. Itapema, 22 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE. Requerimento do credor fiduciario, datado de 10/09/2026, nos
termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97.

TRANSMITENTES: LUIZ HENRIQUE DA FONSECA RIBEIRO, administrador de empresa, nascido
em 22/09/1977, inscrito no CPF n® 898.929.330-87, e sua esposa PATRICIA DE ANDRADE
HERZBERG RIBEIRO, administradora de empresa, nascida em 24/11/1980, inscrita no CPF n°
976.552.790-04, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens em 07/11/2009,
residentes e domiciliados na Rua 242, n® 404, ap. 202, Meia Praia, [tapema-SC.

ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, 2235,
Brooklin Novo, Sao Paulo-SP.

OBJETO: o imovel desta matricula.

VALOR: R$ 1.440.000,00.

ITBI: recolhido mediante n° 330572, no valor de R$ 21.600,00, pela avaliagao fiscal de RS 1.440.000,00,
que fica arquivado neste Oficio.

Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos do art. 236 do CNCGIJ/SC.

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de Figueiredo Valente em 22/09/2026

- segue folha 03 -
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CNM: 150433.2.0058954-06

continuacio da MATRICULA n° 58.954 - Registro Geral folha 03

Protocolo n° 166.943, de 03/09/2026. Emolumentos: R$ 2.019,93. Selo de fiscalizagio: HYN66606-JYS1,
Valor do FRJ: 459,13 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de Figueiredo Valente em 22/09/2026
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88.220-000 Pagina
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com 9



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PVXL3-8RSMR-8GNLE-BS4XB

ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

- Continuacgao da Matricula 58.954 do Livron® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certidao € inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 22/09/2026 - 11:04:38

Documento assinado digitalmente por Vitéria de Souza Angeli CPF
117.383.379-01.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Normal

HYN66613-X093
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento

Valor do FRJ*: R$ 0,00
Valor do ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

*FUPESC: 24,42%,; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%, FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%.
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