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CERTIDAO

CNM: 120675.2.0030093-06

maTRicuLA N° | 30,053 ||DATA 11 de novemhro de 1994, | FICHANS1
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Unidade condominial designada apartamento n? 31, localizado
no 3¢ andar do "Condominio Ediffcio San Remo", situado a -
Avenida Ubatuba, no bairro e Praia das Toninhas, perimetro/
urbano, contendo a drea privetiva de 83,82375 ms2., a drea/
comun de 49,564181 me2., e a fracao ideal ne terreno de -
5,1417554%. Cadastrado na Frefeitura Municival desta cidade
sob n® 11.,101.028-4, PROFRIETARTA: Lance Empreendimentos -
Tmobilidrios Ltda., com séde na Avenida Brigadeiro Faria Li
ma, n® 1348, 102 andar - conj. 103, inscrita no C.G.C. do -
M,F. sob nf 50.651.943/0001-26, REGISIRC ANIIRIOR: matricu-
la n? 28.596, dagivad: 00391993, deste Registro. 0 Escr.
Autori (Antonic Barbosa Filho). -
Re1=30.093 -~ Ubatuba, 11 de novembro de 1994, Que ror eseri
tura piblica de vendsa e compra, datads de 18.10.1994, do 29
cartdric de notas desta cidade, lavrada no livro n® 259, ~
fls. 91, a proprictaria acima qualificadsa, devidenente re——
presentada, transmitiu o imdvel desta matricula aocs adqui--
rentes LUIZ CARLCS SALVIA, brasileiro, publicitério, separa
do judicislmente, RG. 3.244.180-5SP-8P e CIC, 273.149.608--
87 e MARIZITDA ARCHANJQ, brasileira, solieira, maior, empre
séria, RG. 5.355.208-8SP-SP e CIC. n? O71.041.188-02, ambos
residentes e domiciliados na rua José lianuel, n 116, apt?/
51 - Pacaembl ~ SBo Paulo, Capital, pelo valor de R$ 36,000
00. Valor venal: R$ 36.300,69. Art. 36 do Dec. bed
n¢ 4476/84. 0 Escrevente Autorizedo; :

|
1 (Antonio Barbosa Filho)e —— = ‘::i::L—é;aak
\
|

Re2-30.093 - Ubatube, 27 de abril de 1995. Que por egcritu-
rg piblica de venda e compra, dabada de 20.03.1985, do 22 -
cartério de notas dests cidade, lavrada no iivro n® 263, -~
fis. 99, os proprietdrios j4 gqualificados Lwiz Carlos Sal—
vig e Marizilda Archanjo, transmitirsm o imdvel objeto des—
ta matricula ao adauirente QDAIR BUSTANANTE, brasileiro, -
pesquisador de mercrdo, cassado eom Da. Marie Aparecida Zan-
grandi Bustamante, avguiteta, RG. 6.252.424-55P-5P, pelo rg
gime da c-murhfc de bens apfes da vigéneia da Lel 61.5].‘5/7?’_
RG. ns. 3.873.695-SSP-SF ¢ CIC. 001.089.058/02, residente e
Jamicilisda b Avenida Juruce, n® 144 - apt? 9l - Noema, en/|
continua no verso
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MATRICULA Ne | 30,093 Continuagho da Ficha n.°1 FICPVIA Ne 1
eIs0

-
em S3o Paulo, Capitpddk pelo valor de R$ 36.000,00. Art. 36// 5
do Dec. Lei Estag © 4476/84. 0 Escrevente Autorizado:r —| 2
3 (antonio Barbosze Filho). o

e S ———f )
=] oD
? «)\ 25
- : )
R-3- ALIENACAO FIDUCIARIA - Ubatuba, 8 de novembro de 2021. a %
ay
(Prenotagio n. 173.157, de 19 de outubro de 2021). Pela Gédula de Crédito Bancario n. :
0010274647 - Alienacéo Fiducidria de Imovel, emitida na cidade de Sé&o Paulo, Capital no dia ?‘z>
5 de outubro de 2021, assinada pelas partes e testemmunhas, com firmas reconhecidas, 0s =

proprietarios ODAIR BUSTAMANTE, brasileiro, administrador, RG n. 3.873.695-SSP-SP,
CPF n. 001.089.058-02, e sua mulher MARIA APARECIDA ZANGRANDI BUS TAMANTE,
brasileira, arquiteta, RG n. 6.252.424-SSP-SP, CPF n. 262.081.888-57, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, antes da Lei n. 6515/77, residentes e domiciliadcs
na Avenida Jurucé n. 144, apto 32, bairrc Indiandpolis, no Municipio de S&o Paulo, Capital,
constituiram propriedade fiducidria e alienaram fiducidriamente o iméwel ao credor
BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A, com sede & Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n. 2235 e 2041, no Municipic de S&o Paulo - SP, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-
42, em garantia do pagamento do empréstimo concedido aos emitentes ODAIR
BUSTAMANTE, MARIA APARECIDA ZANGRANDI BUSTAMANTE, ALEXANDRE
ZANGRANDI, CPF n. 042.426,168-56 e THAYS LIBANORI RUGGIERC ZANGRANDI, CPF
n. 088.367.388-69, no valor de R$ 266.192,00 (duzentos e sessenta e seis mil e cento e
noventa e dois reais), creditado na Conta Corrente n. 01000203-1, Agéncia 1783, Banco
033, Titularidade CPF 001.089.058-02, acrescido dos juros a taxa de juros mensal de
0,9500% ao més, correspondente & taxa efetiva anual de 12,0149%, capitalizados na
periodididade mensal, do impostoc Sobre Operagdes Financeiras - IOF e demais encargos
devidos, resultando no mtuo no valor total de R$ 277.758,82 (duzentos e setenta e sete mil,
setecentos e cinguenta e oito reais e ocitenta e dois centavos), amortizawet em 51 (cinquenta
e uma) prestacles iguais, mensais & consecutivas, no valor estimado de R$ 7.808,13 (sete
mil e oitocentos e oito reais e treze centavos), vencendo-se a primeira no dia 5 de dezembro
de 2021, e a (ltima em 5 de janeiro de 2026. O prazo de caréncia para expedicio de
irtimac3o dos devedores, nos termos do art. 26, § 1° e 2°, da Lei n® 9.514/97, foi fixado em
30 (trinta) dias, contados da data do vencimento da prestacdo wencida e ndo paga. Para
efeitos de venda do imével em publico leildo (inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97), o
imovel foi avaliado em R$ 555.000,00 (quinhentos e cinguenta e cinco mil reais). Com as
demais condigdes constantes do titulo registrado.
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Vania Moreira de Pinho: s vrgne e o fanndosy  (escrevents autorizada).

Av-4 - PENHORA - Ubatuba, 27 de dezembro de 2024

(Prenotacdo n. 192.114, de 13 de dezembro de 2024). Peta Certidéo de Penhora passada
pelo 38° Oficio Civel do Foro Central de S&o Paulo, assinada digitaimente por lves Filipe
Rodrigues, expedida em 13 de dezembro de 2024, nos autos da agéo de "Execucdo civil"
promovida por BANCO SAFRA S/A, CNPJ) n® 58.160.789/0001-28, contra ODAIR
BUSTAMANTE, CPF n® 001.089.058-02 e DELTA HIGIENE LTDA. CNPJ n°
08.894.541/0001-12, processo numero 1013193-56.2023.8.26.0100, emitida e recepcionada
por meio eletrdnico nos termos do artigo 837 do CPC e Provimento CG n. 6/2009 da

OINVd O¥E 3d 0avIsd
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o

Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo (protocolo penhora online n.
PHO000548152), verifica-se que portemmo lavrado nos autos do processo em 5 de novembro
de 2024, 50,00% dosdireitos e obrigacdes de devedor fiduciante, havidos pelo R-3supra,
pertencente ao co-executado Odair Bustamante, foram penhoradas para a garantia da
execucdo, a cuja causa foi atribuido ¢ valor de R$ 110.114,96 (cento & dez mil e cento e
quatorze reais e noventa e seis centaws), tende sido nomeado depositério do imével o co-
executado Odair Bustamante. Consta do titulo que eventual necessidade de irtimagio de
cdnjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado. Base dos emolumentes: © valor da divida,
dividido pelo ndmero (2 )de imbveis penhorados = R$ 55.057,48.

Denise Cun : —ﬂ*“*‘“’) (escrevente autorizada).

Av-5- CANCELAMENTO da PENHORA - Ubatuba, 10 de novembro de 2025.

(Prenotacao n® 197.376, de 27 de outubro de 2025). Pelo Oficio emitido pelo Juizo de Direito
da 387 Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo, Capital, reproduzindo inteiro teor da r.
decisdo proferida pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Danilo Mansano Barioni,em 22 de setembro
de 2025, nos autos do Processo Digital n. 1013193-56.2023.8.26.0100, da Agdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial movida porBANCO SAFRA S/A, CNPJ n. 90.400.888/0001-
42, contra DELTA HIGIENE LTDA E OUTRO, CNPJ n° 08.894.541/0001-12, apresentada
com requerimento datado de 23 de outubrao de 2025, assinado digitalmente, recepcionada por
meio eletrdnico no Portal Rl Digital (Protocolo AC013284075), foi expressamente
determinada esta averbagao para constar o cancelamento da penhora realizada naqueles
autos, ficando, em conseqiéncia, canceladaa Av-4, supra.

Vania Moreira de Pinho: e.df«mwa o o Owﬁ«. (Escrevente Autorizada).

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL,

Av-6 - PENHORA - Ubatuba, 29 de maioc de 2026,

{Prenotagdo n. 200.520, de 5 de maio de 2026). Peia Certiddo de Penhora passada pelo 1°
Oficio Central da Comarca de Cotia-SP, assinada digitaimente porJefferson Alexandre Frota
de Souza, expedida em § de maio de 2026, nos autos da Agao de Execugdo Civil promovida
por BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n® 60.746.948/0001-12, contra ALEXANDRE
ZANGRANDI, CPF n° 042.426.168-56, DELTA HIGIENE LTDA, CNPJ n° 08.894.541/0001-
12, ODAIR BUSTAMENTE, CPF n°® 001.089.058-02, Processc Digital numero 1002855-
61.2023.8.26.0152, emitida e e recepcionada em meio eletrdnico nos termos do artigo 837 do
CPC e Provimento CG n. 6/2009 da Comregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo
(Protocolo PHO00616407), verifica-se que portemo lawado nos autos do processo em 1 de
dezembro de 2025, a metade (1/2) ou 50,00% d o sdireitos e obrigagdes decomentes da
alienagido fiducidria objeto do R-3 supra, pertencente aoc devedor fiduciante Odair
Bustamante, foi penhorada para a garantia da execugao, a cyja causa foi atribuido o valor
de R$ 1.046.379,03 (um milhdo, quarenta e seis mil, trezentos e setenta e nove reais e trés
centavos), tendo sido nomeado depositano do imével o co-executado Alexandre Zangrandi.
Consta do titulo que eventual necessidade de intimagdo de conjuge seré analisada nos autos
pelo Magistrado.

CNS n° 120675 - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - SP
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Matricula n° Ficha n*
Vania Moreira de Pinho: OSTERY ~ (escrevente autorizada).

AT - RETIFICACAQ da MATRICULA - Ubatuba, 25 de agosto de 2026.

{Prenotacao n® 202 328 de 17 de agosio de 2026). Pelo Requerimento datado de 16 de jutho
de 2026, assinado digitaimente e apresentado eletronicamente pela plataforma RI Digital
(Protocolo AC016047836) foi autorizada esta averbagao para ficar constando que este
imével, integrante do “CONDOMINIO EDIFICIO SANREMO”, esta situado na Rua Ubatuba
esquina com a Avenida das Toninhas, do Loteamento denomnnado "Jardim Beira Mar", no

bairro das Toninhas. J‘

Danil o Costa Cyrillo Pereira: (Escrevente autorizado).

Av-B - - Ubatuba, 01 de setembro de 2026,

{Prenctagdo n. 195.570, de 16 de jutho de 2025). Pelo requerimento datado de 28 de agosto
de 2026, assinado digitaimente, instruido com a guiz n. 150006354, emitida eletronicamente
pela Prefeitura em 27 de agosto de 2026, com autenticacBo bancaria na mesma data de
emiss&o, comprobatdria do pagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméweis -
1TBI “inter vivos™ no importe de R$ 11.100,00, constante do Procedimento de Intimagao de
Devedor Fiduciante, que fica arquivado neste cartdrio, foi autorizada esta averbagdo nos
termos do § 7° dc artigo 26 da Lei n. 9514, de 20.11.97, para ficar constando a
consolidagic da propriedade do imdvel em nome do credor fiduciarico BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., qualificada na R-3, supra, pelc valor de R$ 555.000,00
{quinhentos e cinguenta e ¢j irtude do decurso do prazo sem a purgagao

Victor Gomes Oliveira R : P ,épgms e Autorizado).

Av-9 - CANCELAMENTO da Av-6- Ubaluba, 10 de setembro de 2026..

{Prenotagio n® 202.743, de 3 de setembro de 2026). Pelo Oficic emitido pela 1® Vara Civel
do Foro de Cotia, Comarca de Cotia, deste Estado, reproduzindo inteiro teor do despacho
proferido em 3 de setembro de 2026, nos autos da Agéo de "Execugsio de Titulo Extrajudicial -
Cbrigacdes”, requenda por BANCO DO BRASIL SA., contra DELTA HIGIENE LTDA E
QUTROS, Processo n® 1002855-61.2023.8.26.0152, recepcionado por meio eletrdnico no
Portal RI Digital (protocolo n. AC016229445), a MM® Juiza de Direifo Dra Renata Meirelles
Pedrenc determinou esta averbagao para ficar constando "o levantamento da penhora
sobre 0 imovel matriculado sab n® 30.093 do CRI de Ubatuba”, ficando por consequéngia,
cancelada a Av-6 retro.

Vania Moreira de Pinho: @wa- AN O pwxp.o {Escrevente Autorizada).

TVAAD OdISTDAH - TN OHATT
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certiddo de inteiro teor da matricula do imovel n° 30093,
tem a situagcdo com referéncia a eventuais énus, alienagdes, vinculos, constricoes
judiciais e constituicoes de direitos reais e pessoais reipersecutérias estando os
mesmos integralmente noticiados nesta cépia reprografica, emitida nos termos do artigo
19, paragrafo 1°, da Lei n. 6015, de 31 de dezembro de 1973 (A matricula é o repertorio
de todos os atos envolvendo determinado imoével. “O que nédo esta na matricula, néo
existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 15 de setembro de 2026

Escrevente Autorizado(a)

PARA EFEITOS NOTARIAIS ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS
NAO IMPLICANDO EM RESERVA DE PRIORIDADE

Pedido n°® 211.671

EMOLUMENTOS:

Oficial R$45,88
Estado R$13,04
Sec. Fazenda R$8,92
R. Civil R$2,41
Trib. Justica R$3,15
ISS R$2,29
M.Publico R$2,20
Total R$77,89

Selo: 1206753C30211671F9Z8AL26B

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leitura do Qr
Pagina5de 5 Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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