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C eqgistro 16° Registro de Iméveis LIVRO N° 2
detm elsdoBrasu o de Sao an]O spP REGISTRO GERAL

r MATRICULA FICHA
CNM -111278.2.0207212.09
207.212 ] [ j Sao Paulo, 10 de setembro de 2024
(“IMOVEL: APARTAMENTO 1 2108, localizado no 21° Pavimento, do )
Subcondominio Torre 1, do empreendimento imobilidrio denominado
“CONDOMINIO GRAN DIALOGO VILA MATILDE”, situado na
Rua José Manuel da Fonseca Junior, n° 105, no 38° Subdistrito - Vila
Matilde, possui a drea privativa coberta edificada de 70,300m?, area
comum coberta edificada de 41,807m?, total da drea edificada de
112,107m?, area comum descoberta de 6,788m?, area construida +
descoberta de 118,895m?, com a fragdo ideal no solo de 0,001500, ja
incluido o direito de uso a 01 (uma) vaga de garagem para automovel
de passeio em local indeterminado. Sendo que na matricula n® 184.637,
foi registrada sob n° 20 a especifica¢do de condominio.
| CONTRIBUINTES: 058.158.0106-2 e 058.158.0108~9 (maior area).
PROPRIETARIA: JOAQUIM MARRA DIALOGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
29.233.421/0001-44, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, 153, 11° andar, conjunto 113, sala 11, Itaim Bibi, nesta
Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 184.637, de 13 de novembro de
2020, R-15 na Matricula n°® 12.489, de 21 de junho de 2019, R-3 na
Matricula n° 183.381, de 16 de setembro de 2020, e R-2 na Matricula
n° 183.382, de 16 de setembro de 2020, (incorporagdo R-3, na
Matricula n® 184.637, de 05 de maio de 2021), todas deste.
Selo Digital: 111278311113EB0066100524N
Dora Maria de Oliveira Penna Dow o .o .,ho)
Escrevente Substituta -

AV-1/207.212 - TERMO DE ABERTURA

Averbado em 10 de setembro de 2024 - Prenota¢do n°® 661.005 de
16/08/2024 -

Selo Digital: 111278331117860066100524R

A presente matricula foi aberta de conformidade com o Instrumento
Particular de Instituicdo, Especificacio e Convengio de Condominio
com Atribuicdo de Umdades datado de 06 de agosto de 2024,

\_ | _ continua no verso
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LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

( Adriana Bergamo Bianchini da Silva M
Escrevente Substituta / \3

AV-2/207.212 - REMISSAO

Averbado em 10 de setembro de 2024 - Prenotacdo n°® 661.005 de
16/08/2024

Selo Digital: 11127833111A290066100524L

Sobre o imével desta matricula pesa UMA HIPOTECA registrada sob
n°® 12 e constante da AV-13 na Matricula n°® 184.637, deste, a favor do
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, no valor de
R$125.047.632,00, a qual abrange maior area; ¢ conforme AV-5 da
citada matricula, a Incorpora¢do do empreendimento imobilidrio
denominado “CONDOMINIO GRAN DIALQGO VILA MATILDE”
foi submetida a0 REGIME DE AF ETACA(ﬁLk;@

Adriana Bergamo Bianchini da Silva

Escrevente Substituta | <_/ \\

AV-3/207.212 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA

Averbado em 14 de margo de 2025 - Prenotagdo n® 677.996 de
11/03/2025

Selo Digital: 1112783311F8320067799625L

Conforme instrumento particular datado de 13 de novembro de 2024,
o credor BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, desligou da
garantia hipotecaria registrada sob n° 12 e constante da AV-13 na
Matricula n° 184.637, deste, e remida na averbagdo n° 2, desta

| matricula, 0 APARTAMENTO N° 2108, constante desta matricula, a

qual garantia a divida constituida pc’)r' JOAQUIM MARRA DIALOGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada.
Valor R$164.536,36.

Roberto Carlos Tavares %@@' CZ)/IKH) (760010/1

Escrevente Autorizado

continua na ficha 02
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6 ist 16°.Registro-de Imodveis LIVRO N° 2
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~ de.Sao Paulo - SP REGISTRO GERAL

CNM - 111278.2.0207212.09
Séo Paulo, 14 de margo de 2025

~ MATRICULA FICHA -
207.212. I [ '

N
AV 4/207.212 - ALTERACAO DE CONTRIBUINTE

Averbado em 14 de margo de 2025 - Prenotacdo n° 676.550 de
18/02/2025

Selo Digital: 1112783311F83B0067655025S

Do instrumento particular referido no registro n° 5, desta matricula, e
Certiddo de Dados Cadastrais do Imével emitida em 18 de fevereiro de
2025, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, o imével desta

matricula, atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n°
058.158.0477-0.

Roberto Carlos Tavares%.m« (1 \/\QG\ Lo

Escrevente Autorizado

‘Selo Digital: 1112783211F83F0067655025M

.5.049/66, e da Lei n® 9.514/97, a proprietaria JOAQUIM MARRA

R-5/207.212 - VENDA E COMPRA
Registrado em 14 de mar¢o de 2025 - Prenotagdo n° 676.550 de
18/02/2025. :

Conforme instrumento particular datado de 30 de dezembro de 2024, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, da Lei n°

DIALOGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4
qualificada, vendeu o imédvel desta matricula na proporgéc de 50% para
cada um dos adquirentes: ANDRE DE LUCA TANESE, brasileiro,
solteiro, maior, analista financeiro, RG n°® 37.320.228-3-SSP/SP, CPF
n°® 409.195.928-80, residente e domiciliado na Rua Vitoantonio Del
Vecchio, n° 502, apto 43, Parque da Mooca, nesta Capital; e
GABRIELA PEREIRA BERNARDO DA SILVA, brasileira, solteira,
maior, bancaria, RG n® 39185899-SSP/SP, CPF n° 456.747.278-05,
residente e domiciliada na Rua Flor do Jap#o, n® 147, Vila Verde, nesta

Capital, pelo prego de R$655.000,00, do qual a importdncia de |

R$71.072,34, foi paga com recursos proprios, ¢ de R$59.927,66 obtida
mediante o levantamento do FGTS, ficando em consequéncia, extinto o
regime de afetagfo remido na averbacgdio n°® 2, desta matricula.

Roberto Carlos Tavares Zztze o~ Conlly  Tane

Escrevente Autorizado

continua no verso
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LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

CNM -111278.2.0207212.09

~ MATRICULA FICHA
207.212 | [ I
VERSO

R—6/207 212 - ALIENACAO FIDUCIARIA c

Registrado em 14 de marc;o de 2025 - Prenotagdo n® 676.550 de
18/02/2025

Selo Digital: 1112783211F83D0067655025Q

Do instrumento particular referido no registro n° 5, desta matricula, os
proprietarios alienaram fiduciariamente, o imével desta matricula, ao
BANCO SANTANDER  (BRASIL) S/A, CNPJ n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2041 e 2235, nesta Capital, pelo valor de
R$524.000,00, pagavel no prazo de 420 meses, por meio de encargos
mensais e sucessivos, calculados de acordo com a taxa de juros,
sistema de amortiza¢do e demais condigles constantes do titulo.
Sendo que o valor do imdvel para fins de venda em plblico leildo € de
R$771.000,00 (Artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97).

Roberto Carlos Tavares Zetootsr (o 9y TN

Escrevente Autorizado

CAV-7/207.212 - CONSOLIDACAO DA  PROPRIEDADE

FIDUCIARIA

Averbado em 18 de setembro de 2026 - Prenotagdo n® 710.991 de
08/04/2026

Selo Digital: 1112783311C8430071099126B

Conforme requerimento datado de 31 de agosto de 2026, instruido
com a notificacéo feita aos fiduciantes ANDRE DE LUCA TANESE e
GABRIELA PEREIRA BERNARDO DA SILVA, ja qualificados, e
com o comprovante de pagamento do imposto de transmissdo, nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, procede-se a presente
averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta
matricula, em nome do fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek n° 2.041 e 2.235, Vila Nova Concei¢do, nesta
Capital. Valor R$771.000,00.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes ;}&wg

Escrevente Autorizada

.
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** FIM DOS ATO TRO *

**VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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207.212

O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagao n° 710991

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n® 207212, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2026

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Dora Maria de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C317D080071099126G
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