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24 de janeiro de 2022.

Imoével:- A Residéncia n° 26 (vinte ¢ seis), do RESIDENCIAL ACQUA PARK 1V, do
Tipo B, com acesso pela Rua Yoshiaki Nagano n° 758, bairro Capela Velha, Araucaria/PR,
com a area construida de uso exclusivo de 62,72m?, com a area construida de uso comum de
0,5759m? destinada a guarita, perfazendo a area correspondente ou global construida de
63,2959m? com a area ndo construida de uso exclusivo de 71,76m? sendo: 59,26m?
destinada a quintal e jardim e 12,50m? destinada a uma vaga de estacionamento, com a area
no construida de uso comum de 123,2720m? de area verde, recreag@o, rua interna, jardins e
circulagdes, com fragdo ideal do solo de 0,033181015, no terreno urbano sob denominagio
“SA”, com a éarea de 7.537,56m2 (sete mil, quinhentos e trifita e sete metros e cinquenta e
seis decimetros quadrados), sito no lugar CAPELA VELHA, Araucaria-PR, confrontando-
se: inicia-se no vértice 1 com coordenadas N=7173294,69 ¢ E=660914,17; deste segue até o
vértice 2 com azimute de 45°38'45" e distincia de 29,58 metros confrontando-se com a Rua
Yoshiaki Nagano; deste segue até o vértice 3 com azimute de 315°33'20" e distancia de
244,47 metros confrontando-se com Valdemar Takaki Seima; deste segue até o vértice 4
com azimute de 224'57'23" e distancia de 32,13 metros confrontando-se com Yasuji Seima;
deste segue até o vértice 1 com azimute de 134'57'23" e distdncia de 244,10 metros,
confrontando-se com Yasuji Seima. Selo Digital FN67J.ztqPV.PPAC7-Gtccj.ejA V.
Proprietdrios:- LUIS FERNANDO CHALO ALARCON, brasileiro, tecnico de mecanica,
identidade 482205234-SP, CPF 398.357.618-41, casado sob o regime de comunhio parcial
de bens, em 09/08/2013, com MIRIAN BRUNA AFONSO ALARCON, brasileira,
vendedora domicilio ambulantes bancas, identidade 415582805-SP, CPF 408.859.758-39,
residentes e domiciliados a Rua Pedro Gusso, 608, Ap. 10, Novo Mundo, Curitiba-PR.
Registro_Anterior:- R-3-44.671 em 05/05/2020 do Livro n° 2 de Registro Geral, deste
Registro. O referido é verdade e dou fé. Eu, Graycielle Santos Pereira Salmazo Fanego,
Escrevente Substituta, a digitei e subscrevi: ﬁ

AV-1-56.846 Data: 24/01/2022 - ONUS EXISTENTE - ALIENACAO FIDUCIARIA -
Conforme R-4-44.671 em 05/05/2020, o imével desta matricula foi constituido em
propriedade fiducidria e transferida a sua propriedade resoluvel a Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de

R$ 152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), com prazo de amortizagio de 360

(trezentos e sessenta) meses. Selo Digital FN67J.z2tqPV.PPcC7-GtzRH.¢jAVb. O referido é
verdade e dou fé. Araucéria, 24/01/2022. Eu, Graycielle Santos Pereira Salmazo Fanego,
Escrevente Substituta, a digitei e subscrevi: (v

AV-2-56.846 Data: 26/03/2024 Prot. 167.962 - CANCELAMENTO - Nos termos do

- S€gue Nno verso -
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Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida com Ultilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, n°
8.4444.3262625-6, firmado em Curitiba/PR, a 30/01/2024, devidamente arquivado neste
Cartério; fica pela presente cancelada a propriedade fiduciaria constante da AV-1-56.846
acima. CB:- R$ 174,51 VRC 630,00 - Selo R$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5%. Selo Digital
SFRI2.x5nEv.dW4E9-86nJh.FN67q. O referido € verdade e dou fé. Araucaria, 25/04/2024
Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Escrevente Substituta Legal, a digitei e subscrevi:

—_——e—>

R-3-56.846 Data: 26/03/2024 Prot. 167.962 - COMPRA E VENDA - Nos termos do mesmo
contrato citado na AV-2-56.846 acima; LUIS FERNANDO CHALO ALARCON, filho de
Celso Carlos Alarcon Roque e de Maria Teresa Chalo, e s/m MIRIAN BRUNA AFONSO
ALARCON, filha de Edival Fernando Manoel e de Elaine Afonso, ja qualificados,
venderam o imoével desta matricula a: RODRIGO BENEDITO PADILHA, brasileiro,

_solteiro, gerente, portador da CNH 03684316292/PR, onde consta a identidade 8.137.299-

3/PR, CPF 057.881.649-07, filho de Rubens Rodrigues Padilha € de Lucidalva Aparecida

- Benedito, residente e domiciliado & Rua Didgenes do Brasil Lobato, 336, Centro,

Araucéria/PR, pelo valor de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), pagos da
seguinte forma: R$ 709,91 (setecentos e nove reais € noventa e um centavos) através de
recursos proprios; R$ 46.290,09 (quarenta e seis mil, duzentos e noventa reais e nove
centavos) através de recursos da conta vinculada do FGTS do Comprador; e R$ 128.000,00
(cento e vinte e oito mil reais) através de financiamento concedido pela CAIXA. Do
somatorio dos valores pagos, a quantia de R$ 127.522,31 (cento e vinte e sete mil,
quinhentos e vinte e dois reais e trinta e um centavos) serd destinada a quitagdo do saldo
devedor do contrato citado na AV-1-56.846 acima. Emitida a DOI. ITBI n°® 545/2024 em
20/03/2024 R$ 4.400,00. FUNREJUS isento de acordo com o art. 3°, VI, b, 14, da Lei n°
12.216/98. Certiddes: constou no Contrato acima a apresentag¢fo das Certiddes de Tributos
Municipais, Estaduais e Federais. CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 - Pren. R$ 2,77 VRC 10,00
- Arq. R$ 1,94 VRC 7,00 - Selo RS 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Calculo R$
220.000,00. Selo Digital SFRI2.xSWEv.dW4E9-Z6cJh.FN67q. O referido é verdade e dou
fé. Araucaria, 25/04/2024. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Escrevente Substituta Legal, o

digitei e subscrevi:
—>

R-4-56.846 Data: 26/03/2024 Prot. 167.962 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do

mesmo contrato citado na AV-2-56.846 acima, o imoével objeto desta matricula foi

constituido em propriedade fiduciéria, na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida a

sua propriedade resoliivel a2 Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
- segue na ficha 2 -
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instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, dotada de personahdade juridica de
direito privado, CNPJ 00.360.305/0001-04, com escopo de garantia do financiamento por
esta concedido ao Devedor Fiduciante: RODRIGO BENEDITO PADILHA, ji qualificado,
no valor de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais); as amortiza¢des do financiamento
serfo feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, os quais sio compostos pela
prestacdo, composta da parcela de amortizagiio e juros, calculada pelo Sistema de
Amortizagio SAC, e os acessorios que sdo a taxa de administragdo, se houver, ¢ os prémios
de seguro, vencendo-se a primeira em 01/03/2024, com prazo de amortizagio de 420
(quatrocentos e vinte) meses, taxa anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%,.
nominal mensal de 0,6383%, efetiva mensal de 0,6383%. Para os efeitos de venda em
Piablico Leildo, conforme art. 24, V1, da citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$
220.000,00 (duzentos e vinte mil reais). Com demais condi¢des constantes do referido
contrato, devidamente arquivado neste Cartério. CB:- R$ 298,61 "'VRC 1.078,00 - Belo-R§
8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Calculo R$ 128.000,00. Selo Digital SFRI2.x5EEv.
dW4E9-q6MJh.FN67q. O referido é verdade e dou fé. Araucaria, 25/04/2024. Eu, Andréa
Tempski Alves Pinto, Escrevente Substituta Legal, o digitei e subscrevi:

AV-5-56.846 Data: 18/12/2024 Prot. 175.430 — CANCELAMENTO — Conforme Taermo‘ de
Quitagdo, firmade em Belo Horizonte/MG, a 02/12/2024, pela CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, devidamente arquivada neste Cartorio; fica pela presente cancelada a
propriedade fiduciaria constante do R-4-56.846 acima. CB:- R$ 174,51 VRC 630,00 - Selo
RS$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5%. Selo Digital SFRIZ.95ZWv.mz4eb-GRGJk.FN67q. O
referido é verdade e dou fé. Arauciria, 16/01/2025 Eu, Ketlin Dayane Andrade Macedo,
Escrevente Indicada, a digitei € subscrevi: - -

R-6-56.846 Data: 18/12/2024 Prot. 175431 — COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imodvel], Financiamento
com Garantia de Alienacfo Fiduciaria dé Imovel e Outras Avengas, n® 10192122308,
firmado em S#o Paulo/SP, a 29/11/2024; RODRIGQ BENEDITO PADILHA, vendedor,
demais qualificagGes conforme R-3-56.846 acima; vendeu o imével desta matricula, na
proporgio de 50% (cinquenta por cento) a cada um, a: 1) ALICE VIEIRA DE ALMEIDA,
brasileira, solteira, maior, técnica de planejamento, identidade 11.121.242-2/PR, CPF
091.727.209-99, residente e domiciliada & Rua Sezino Pereira de Souza, 162, Centro,
Araucéria/PR; e 2) GILVANI DALBERTI, brasileiro, solteiro, maior, mestre de¢ obra,
identidade 12.645.645-0/PR, CPF 067.951.959-96, residente ¢ domiciliado 4 Rua Sezino
Percira de Souza, 162, Centro, Araucdria/PR, pelo valor de R$ 390.000,00 (trezentos e
noventa mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais) através

- B€guUE No VErsoe - ‘
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MATRICULA:-56.846

de recwrsos préprios; ¢ R$ 312.000,00 (trezentos e doze mil reais) através de recursos do
financiamento concedido pelo Credor. Emitida a DOIL. 1TB] n® 3274/2024 em 17/12/2024 R$
7.800,00. FUNREJUS isento de acordo com o art. 3° VII, b, 14, da Lei n°® 12.216/98.
Centidges: constou no Contrato acima a apresentagdo das Certiddes de Tributos Municipais,
Estaduais e Federais. CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 - Pren. R$ 2.77 VRC 10,00 - Arg. RS
1,94 VRC 7,00 - Selo R§ B8.00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Calculo R$ 390.000.00.
Selo Digital SFR12.958 Wv.mz4eb-kRVIk.FN67q. O referido & verdade e dou fé. Arauciria,
16/01/2025. Eu, Ketlin Dayane Andrade Macedo, Escrevente Indicada, o digitei e subscrevi:

>

R-7-56.846 Data: 18/12/2024 Prot. 175.431 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do
mesmo contrato citado no R-6-56.846 acima; o imével objeto desta matricula foi constituido
em propriedade fiducidria, na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoltivel ao Credor Fiduciario ITAU UNIBANCO S.A,, CNPJ 60.701.190
/0001-04, com sede a Praga Alfredo Egyvdio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal,
Sdo Paulo/SP. com escopo de garantia do tinanciamento por esta concedido aos Devedores
Fiduciantes: ALICE VIEIRA DE ALMEIDA e GILVANI DALBERTI. ji qualificados.
no valor de R$ 312.000,00 (trezentos e doze mil reais); a amortizag¢fio do financiamenlo serd
feita por intermédio de pagamento de presiagdes mensais, vencendo-se a primeira em
26/12/2024 e a altima em 29/11/2059, com Sistema de Amortiza¢io Constante SAC, com
taxa de juros efetiva anual de 11.89%, nominal anual de 11,2874%. efetiva anual com
beneficio de 10,9900%, nominal anual com beneficio de 10.4724%. efetiva mensal de
0,9406%, nominal mensal de 0,8952%. efetiva mensal com beneficio de 0,8727%. nominal
mensal com beneficio de 0,8727%, com prazo de amortizagiio de 420 (quatrocentos e vinte)
meses. Para os efeitos de venda em Piblico Leildo, conforme art. 24, VI, da citada Lei n°
9.514/97, foi indicado o valor de R$ 390.000,00 (1rezentos e noventa mil reais). Com demais
condigdes constantes do referido contrato, devidamente arquivado neste Cartério. CB:- R%
298.61 VRC 1.078.00 - Selo RS 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Calculo R$
312.000.00. Selo Digital SFRI2.95jWv.mz4eb-9RNJK.FN67q. O referido ¢ verdade e dou fé.
Araucaria, 16/01/2025. Eu, Ketlin Dayane Andrade Macedo, Escrevente Indicada, o digitei e

subscrevi:

AV-8-56.846 Data: 31/08/2026 Prot. 191.263 — CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE —

Nos termos do Requerimento firmado em S3o Paulo/SP, 4 27/07/2026. acompanhado de

Certiddo extraida dos Aulos de Intimagfio dos Devedores Fiduciantes Inadimplentes no

Pagamento das Prestagdes Contratuais sob n® 6417/2026, pela qual se verifica que os

Devedores: ALICE VIEIRA DE ALMEIDA ¢ GILVANI DALBERTI, jd qualificados,

nio purgaram a mora em que se achavam constituidos no prazo de 15 dias; fica pela presernte
- segue na ficha 3 -
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consolidada a propnedade do imoével desta matrlcula em nome do Credor Fiducidrio ITAU. -
UNIBANCO S.A. ja qualificado, para que oferega-o em publicos leilges. Emitida a DOI.
ITBI n° 1661/2026 em 24/07/2026 R$ 7.800,00. FUNREJUS n° 14000000013215366-7 em
18/08/2026 R$ 780,00, CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 - Selo R$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP
5% - Base de Célculo R$ 390.000,00. Selo Digital SFR12.C5rkv.d‘t3cZ-48nIb.FN67p. (9]
referido € verdade e dou fé. Araucaria, 11/09/2026. Eu, Ketlin Dayane Andrade Macedo,
Escrevente Indicada, a digitei e subscrevi:

= >

<
<
)
[a)]
Ny
>
a
O
~
Q
o
N
<
o
L
|—
—
N
n
<
~
[2]
[&]
(o)
©
S~
e
Q
(@]
—
S
ol
c
©
o]
(]
2
—
o
©
@©
£
2]
[2]
@©
S~
=
2]
o
=
<
3
[®)]
(O]
(]
@
X
=
o
c
o
©
c
@©
©
©
O
e
c
(O]
£
3
[&]
o
©
(V]
e
[%2]
(O]
(]
©
©
>

CERTIFICO que a presente fotocépia & reprodugado fiel da Matricula n.°
56.846, constante do Livro n° 02 de Registro Geral desta Serventia, CNM:
080754.2.0056846-90, sendo seu conteudo suficiente para fins de
comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imével .CB:- Emolumentos R$ Nihil.

FUNARPEN - TJPR EI Ly
Selo Digital de Fiscalizacéo ()
SFRII.CJjkP.dt3cZ L
Z8NIb.FN67p

Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br

O referido é verdade e dou fé.
Araucaria/PR, 14 de setembro de 2026.
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