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CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS D

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador . ‘.
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro °
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
- CNM: 097006.2.0053560-76
<
- 3 2*\‘_ t REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
B2 <4 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL :
o = FLS. | MATRIQULA
§ - Alvorada, 16 de novembro de 2001 : B
N e 1 53.56 o
o
IMOVEL: APARTAMENTO 403, com entrada pelo nimero 55 da rua 31, do CONJUNTO HABITACIONAL —
SALOME, de fundos e a cireita de quem da frente olha o bloco, lecalizado no terceiro andar ou 4° pavimento, s
composto de sala, dois (02) dormitérios, circulagdo, cozinha, banheiro e area de servigo, com a area real lotal =
de 42,8400m?, e area real privativa de 39,7800m* e a &rea real de uso comum de divisdo proporcional de i
3,0600m?, carrespondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0625C0/1,000000, nas coisas de uso ccmum e no terreno, =
este com a area de 494,40m?, conslituido do lote & da quadra 61, formada pelas ruas numeros 27, 30, 31 e b

26, do loteamento Conjunto Habitacional Salomeé, neste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo
20mB0 de frente, ao NO, com a rua 31, tendo nos fundos, aoc SE, a largura de 20m€0, com o lote 11, e por
um lado, ao SO, onde mede 24m00 da frente aos fundos com o lote 7, e, pelo outro lado, ao NE, onde mede
24m00 da frente aos fundos com o lote 5. Distante 41m30 da rua 26.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - COHAB/RS,,
com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porlo Alegre, RS, com CNPJ/MF n°
92.787.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44 247, do Livro N° 2, deste Oficio Imobilisrio.
Emolumentos: R$ 5,70. ﬂ
Aurelie
/ a3

AV-1-53.560, em 16 de novembrc de 2001. Conforme a AV-1-43.238, originaria do R-6, AV-O e AV-10-149, e,
transporte efetivado na AV-1-44.247, todos do Livio N° 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o imovel acima
matriculado, encontra-se com 6nus de primeira e especial hipoteca, ao Banco N al de Habitag@o — BNH.,

com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sede em Brasilia, DF. /"
Protocolos n°s 77.325, 77.355, 77 356, de 06.11.2001 e 77.395, de 14.11.2601.
Emolumentos: R$ 22.70. ¢
Aurslio
ofickd \

AV-2-53.560, em 21 de novembro de 2025. TRANSICAQ PARA ESCRITURACAQ

: Procede-se a esta averbac#o, em razfio da edigfio do Provimento n°. 44/2024
da CGJ/RS, para noticiar a transigio do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéio
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta
averbacgfio passam a ser digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracéo fisica,

permanecendo o mesmo numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &
4CEISCFBFFIS2TEF2CASSEEEAFSAEEACEGS4D17C4DTI1D7T4DFOSAABSOS4ADAAS.
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0053560-76
FLS. | MATRICULA

53.560
- MATRICULA-

Alvorada, 21 de novembro de 2025

1v 53.560

AV-3-53.560, em 21 de novembro de 2025. SUCESSAOQ: Certifico que nos termos dos artigos
4° e 5° da Lei Estadual n°. 10.357, de 16.01.1995, a Companhia de Habitacdo do Estado do Rio
Grande do Sul - COHAB/RS, foi SUCEDIDA pelo ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito
no CNPJ/MF sob n°. 87.934.675/0001-96.

Protocolo n°. 190.416, de 11/11/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

FOAA33A75AC38899098E5D1999D4A85B4E9392E6A97E0105B8CBC858C7C15426.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.33621 = NIHIL)

AV-4-53.560, em 21 de novembro de 2025. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizagdo da credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF
sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia,
DF., sucessora do Banco Nacional de Habitacdo - BNH., "ex-vi" do disposto no Decreto-lei n°
2.291, de 21.11.1986, publicado no D.O.U. em 24.11.1986, constante da escritura publica abaixo
registrada, cancelo a AV-1-53.560 acima.

Protocolo n® 190.416, de 11/11/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

C9AFCI9FB94A5E30DD443F1AD56F7975FFBE6BDFA87737CB4A78C2C369F67ED2F.
Emol: Cancelamento de hipoteca: NIHIL (0001.04.2300001.33622 = NIHIL)

R-5-53.560, em 21 de novembro de 2025. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
87.934.675/0001-96, sucessor da Companhia de Habitacdo do Estado do Rio Grande do Sul -
COHABI/RS, neste ato representada pela Secretaria de Habitacdo e Reqularizagcdo Fundiaria,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 49.429.315/0001-48, por sua vez, representada por JAIME
SKILHAN MARTINS, inscrito no CPF/MF sob n° 334.603.020-20.

ADQUIRENTE: ANDRE LUIS MOURA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, auténomo,
identidade n°. 5096013346, inscrito no CPF/MF sob n°® 838.536.930-91, domiciliado na Rua
Podalirio de Barcelos, n°. 166, Jundiai, em Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 30.10.2024, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n°. 294, sob n°. 10.196/30.756.

VALOR: R$ 11.934,24, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 135.000,00. Valor atualizado para
fins de emolumentos em R$ 142.114,50. Os emolumentos foram isentos de cobranca em razio
do Provimento n°. 55-CGJ/RS.

OBJETO: 100% do imodvel.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidao em nome da
transmitente: Codigo de controle D9A2.00D7.2D04.5E6D, expedida em 23.09.2024.

Protocolo n°. 190.416, de 11/11/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

AF0072EB9652A1A5EF85DDF98F68502C4FCA99E700E3BCBBB4CEA3F3524CC2B0.
Emol: Registro com valor declarado: NIHIL (0001.07.0700017.48453 = NIHIL)

R-6-53.560, em 13 de janeiro de 2026. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Cédula de
Crédito Bancario n°. 0010573083, emitida em 19.12.2025, por ANDRE LUIS MOURA DE
SQUZA, brasileiro, solteiro, maior, possui loja de roupas, identidade n°. 50960133486, inscrito no
CPF/MF sob n°® 838.536.930-91, domiciliado na Rua Roque Santeiro, n°. 53, 403, Maria Regina,
em Alvorada, RS., nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o
proprietario/terceiro garantidor, constituiu a propriedade fiduciaria do imovel acima
matriculado, com todas as suas acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e

idigital.org.br

OVels Via WWW.r

»

Documento gerado oficialmente pelo

Registro de Im

Todos os Registros de Imaéveis

do Brasil em um s6 lugar

Continua na folha 2 frente.

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br

@ ridigital



Pagina 3 e 3
==
(;ao da Paglna JaN0 111070 bbb AL L UL UL UL B R R W B0 S NP UL NG NS N, SE N U SL UL NG NG N ML N S S S UL N ML S S, L UL SL S N N NS U
Valide aqui =
este documento ® .
CNM: 097006.2.0053560-76 o

4 ¢! REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
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- MATRICULA-

Alvorada, 13 de janeiro de 2026
2 53.560

instalacdes que |Ihe forem acrescidas, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°. 2041 e 2235, em Sao Paulo, SP., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto do imoével, para a garantia da
divida R$ 51.668,24, pagavel em 60 meses, sendo o valor da parcela de R$ 1.376,76, com a taxa
nominal de juros de 19,8000% ao ano e a taxa de juros efetiva de 21,6994% ao ano e de
1,6500% ao més, com o vencimento da primeira prestacao para o dia 19.02.2026 e da ultima em
19.12.2026, sendo a praga para pagamento a de S3do Paulo, SP., ficando estabelecido o prazo
de caréncia de 30 (trinta) dias contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apdés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, o credor tera o direito de
expedir a intimagao. As partes avaliam o imével em R$ 92.000,00, para fins de venda em publico
leildo.

Protocolo n° 191.473, de 26/12/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &

CC984C431EBF16466069C12CCE36EF63884E017165BB8C842BDAA1968B295AC1. -
Emol: Registro com valor declarado: RS 440,10 (0001.07.0700017.48946 = R$ 56.50) Processamento cletronico de dados: RS 6,90 (0001.01.2400001.05896 = RS 2.10)

AV-7-53.560, em 18 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 12.08.2026, instruido com prova de intimagao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoéveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2041/2235, Vila Nova Conceicdo, em Sao Paulo, SP,
conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 92.000,00, arbitrado para efeitos
fiscais em R$ 138.153,64. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do R-6-53.560.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.190, de 12/08/2026.

Documento assinado por Bonifacio Hugo Rausch, Registrador. (o] hash SHA256 do documento é

108B4ACF8BAA5325E7DBFA0595DAF1F19B345A0BB3DES3EED7407F1F5044FB05.
Emol: Averbacdo com valor declarado: RS 382 40 (0001.07.0700017.52259 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.49227 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-7

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 20 de agosto de 2026 as 09:17:05. Certidio vilida por 20 (vinte) dias dteis. A consulta estars disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

hl:tp.f [go.trs.jus.b r!sehdrgnta!fmsuit
Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2026 00053046 17

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 53.560 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.97735 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.97734 = RS 4,40)

scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.49511 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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