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VANDERLEI JACOB JUNIOR 1de1
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL
DA COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP.

“0007 4875120008260 47T7mn

Processo n2 0007487-51.2000.8.26.0477
Controle 2551/2003
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial / Locacdo de Imovel

Vanderlei Jacob Junior, Engenheiro Civil, CREA: 060.504.586/5,
Perito Judicial nos Autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial / Locagdo de
Imoével, feito em curso perante o M.M. Juizo e Cartério de 12 Oficio; vem
mui respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, apds ter procedido &
entrega do referido Laudo, requerer que Vossa Exceléncia se digne
determinar a expedicdo da guia de levantamento dos honordrios.

Sem mais, aproveito o presente para agradecer a confianca
depositada e reiterar meus protestos de elevada estima e distinta
consideragdo para com Vossa Exceléncia; colocando-me a disposicdo, para
esclarecer quaisquer duvidas referentes ao Laudo apresentado.

Praia Grande/SP, 29 de janeiro de 2.021.

Vanderlei Jacob Junior

PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL - CREA: 060.504.586/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA SO 9001:2018

RD — ENGENHEIRO DA QUALIDADE

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO/INQUERITO CIVIL~PROMOTORIA DE JLSTICA DE ARACATUBA/SP
ENGENHEIRO CREDENCIADO ESPECIALIZADO EM AVALIACAO IMOBILIARIA PROCESSO 21,341/2014 - PEBPG/SP

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO / CONVENIO CREA/SP 2019

ASSISTENTE TECNICO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE 540 PAULO / CONVENIO CREA/SP 2018

PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL / ACAO CIVIL PUBLICA - 3 SECRETARIA DA JUSTICA FEDERAL DE PIRACICABA/SP

PERITO FEDERAL: 99 E 132 VARAS FEDERAIS FORUM “MINISTRO PEDRO LESSA” - JUSTICA FEDERAL DE SAO PAULO/SP

PERITO FEDERAL: 32 VARA FEDERAL FORUM "PROF. JOSE FREDERICO MARQUES” - JUSTICA FEDERAL DE SANTOS/5P

PERITO JUDICIAL: FORUM DA FAZENDA PUBLICA DE SAO PAULO, 89 VARA CIVEL DA COMARCA DE SKO PAULO/SP / /
PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: SANTOS, SAO BERNARDO DO CAMPO, SAO VICENTE, SAD JOSE DOS CAMPOS, ANDRADINA, CUUBA r,_?)\

/1 N Mk

\

[ %
i ¥ o
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vanderleijacobjunior@ig.com.br
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 1de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL
DA COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP.

* D007 487 5120008260477 »

Processo n2 0007487-51.2000.8.26.0477
Controle 2551/2003
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial / Locagdo de Imével

Vanderlei Jacob Junior, Engenheiro Civil, CREA: 060.504.586/5,
Perito Judicial nos Autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial / Locagéo de
Imével, feito em curso perante o M.M. Juizo e Cartdrio de 12 Oficio, em
que Espdlio de Manuel Maria de Souza Rodrigues Rebelo Reppmaria
Isabel dos Srrebelo move em face de Supermercado Chega Mais
Maracana Ltda; vem mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, apos ter procedido aos estudos e diligéncias necessdrias e
concluido os trabalhos que lhe foram confiados, apresentar o resultado
obtido nas 71 (setenta e uma) folhas do LAUDO PERICIAL a seguir.

Praia Grande/SP, 29 de janeiro de 2.021.

WIL - CREA: 060.504.586/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA IS0 9001:2018

RD — ENGENHEIRO DA QUALIDADE

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO/INQUERITO CiVIL-PROMOTORIA DE JUSTICA DE ARACATUBA/SP
ENGENHEIRD CREDENCIADO ESPECIALIZADO EM AVALIACAO IMOBILIARIA PROCESSO 21.341/2014 - PEBPG/SP

ASSISTENTE TECNICO) DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAD PAULO / CONVENIO CREA/SP 2019

ASSISTENTE TECNICQ DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO / CONVENIO CREA/SP 2018

PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL / ACAO CIVIL PUBLICA — 3 SECRETARIA DA JUSTICA FEDERAL DE PIRACICABA/SP

PERITO FEDERAL: 9% E 13° VARAS FEDERAIS FORUM “MINISTRO PEDRO LESSA” - JUSTICA FEDERAL DE SAO PAULO/SP

PERITO FEDERAL: 3% VARA FEDERAL FORUM “PROF. JOSE FREDERICO MARQUES" - JUSTICA FEDERAL DE SANTOS/SP

PERITO JUDICIAL: FORUM DA FAZENDA PUBLICA DE SAO PAULO, 8° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAD PAULO/SP -~
PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: SANTOS, SAO BERNARDO DO CAMPO, SAD VICENTE, SAO JOSE DOS CAMPOS, ANDRADINA, CUBATAD
PERITO JUDICIAL: FORUNS DAS COMARCAS: MOGI DAS CRUZES, CUBATAD, PRAIA GRANDE, ITANHAEM, MONGAGUA, PERUIBE, Mm_apdmtq‘

R
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VANDERLE! JACOB JUNIOR 2de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

LAUDO PERICIAL

CONCLUSAO DO PERITO

Através dos critérios e metodologia indicados acima e utilizando-
se de um fator de arredondamento inferior a 1% (um por cento) do valor
da avaliagdo; chegou-se a um valor médio para os objetos avaliandos
nesta data e sem inclusdo da taxa de corretagem, fixado em:

RS 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais) para Matricula
37.834 do CRI de Praia Grande;

RS 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais) para Matricula
98.547 do CRI de Praia Grande;

RS 170.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais) para Matricula
121.489 do CRI de SGo Vicente, sob o n° 501; e

RS 270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais) para Matricula
121.489 do CRI de Sdo Vicente, sob o n° 503.

Valores referentes ao més de dezembro de 2.020.
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 3de?7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

01) Objetivo:

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade determinar
tecnicamente o valor de venda dos imoveis objetos das matriculas 37.834
e 98.547 do CRI de Praia Grande e da matricula 121.489 do CRI de Sdo

Vicente.

02) Anamnese:

Em 11 de julho de 2019 o Eng? Vanderlei Jacob Junior é nomeado perito

judicial para avaliar os imdveis em questdo.

Em 13 de janeiro de 2020 o Eng® Vanderlei Jacob Junior agenda a data da

vistoria judicial e dd inicio aos trabalhos periciais.

Em 12 de fevereiro de 2020 o Eng? Vanderlei Jacob Junior realiza a vistoria

judicial agendada.

03) Dados da Vistoria Realizada:

A Vvistoria para coletar informagbes e constatar todas as
caracteristicas das edificacbes foi realizada no dia 12 de fevereiro de
2.020, com inicio as 08h30min, sob o acompanhamento do patrono do
requerente Dr. Jeferson Coelho, OAB 360.262.

No momento da vistoria os imoveis estavam desocupados, sendo

que ndo compareceu a vistoria nenhum representante da requerida para

o
dar acesso ao imovel. Portanto, a conservacdo do imovel serd aplicada %_,
/ 35
y =
conforme a fachada e a drea construida conforme espelho de IPTU-e . §§
P . . -4“"-.\‘ “ A ‘ m
levantamento pelo satélite do aplicativo Google Earth. ‘ \\ % .%
S w

o
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VANDERLE! JACOB JUNIOR 4de7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

04) Metodologia Bdsica Aplicada:

A Metodologia Avaliatéria adotada foi o Tratamento por
Fatores de elementos comparativos contemporéneos obtidos através de
pesquisa de mercado; ou seja, foram considerados o0s precos
comercializados e ofertados, as caracteristicas e atributos que exer¢cam
influéncia no valor do imével e identificou-se o valor de mercado do objeto
em questdo por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis constituintes das amostras. Portanto este laudo foi
fundamentado utilizando-se o Método Comparativo, atendendo aos
ditames da Norma Brasileira de Avaliagbes de Imoveis Urbanos - ABNT
NBR 14.653-2:2011; estando classificada no Grau | em termos de

Fundamentagdo e clossificada no Grau lll em termos de Precis@o.
04.1) Grau de Fundamentagdo:

-~
Valores de Edificogoes ( ‘I
ibape s

Tabela 4 - Grau de fundamentacéo no caso da utilizacdo do método da quantificagao de custo
de benfeitorias | Tabela 6 da ABNT NBR 14.653-2. 2011 - Avaliagdo de Imovess Urbanos)

Pela utilizagdo de custo

Pela utilizagio de custo
P W
1 Estimativa do = ‘:' e}‘:::;:;,-d:u unitario basico para umh:::“m m‘:
mento, ' iferente
custodireto | °F il projeto semelhante 20 "':" m:o ;
¢ projeto padrdo i G
devidos ajustes
2 BOI Calculaco lusvficado Arbitrado
Calculada por
I méto
levantamento do custo de :(f\:‘::‘:::::aﬂa ;::s
Depreciagdo | recuperagdo do bem, para *
3 A . ¢ ¢ - considerando-se idade, Arbitrada =
fisica deixa lo no estado de novo s oot Ssocte o
ou Casos de bens novos ou a:mees ‘ §§'
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 5de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

04.2) Grau de Precisdo:

Tabela 3 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagado do Método Evolutivo

e do estudo Valores de Edifica¢des de Iméveis Urbanos - 2017
{adaptada da Tabela 10 da ABNT NBR 14.653-2. 2011 - Avaliagao de Imoves Urbanos)

Estmativa do
1 valor do
terreno

Grau | de fundamentacdo
No MEXOJO comparativo ou
no involutivo no involutivo

Estimativa
au Il de fundamentag3o
dos custas de Grau = ¢

Iﬁnu 111 de fundamentagdo Grau | de fundamentagdo

no da
2 | reedigdoou no meétodo da ey no métado da
quantificagdo do custo ou
dovalorde | guannficagio do custo guantficagdo do custo
emprego do VEIU - 2017
venda
Fator de Inferido em mercado inferido em mercado
3 Ajusteao || semelhante, com mais de Jsemelhante, com 03 (trés) Justificado
elementos

05) Objeto em Questéo:

Os objetos em questdo sdo os seguintes:

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande — Casa sob n° 360 da
Rua Maria Barbosa Chaves, bairro Vila Sénia, Praia Grande/SP, CEP

11.722-190.

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande — Casa sob n° 794 da
Rua Potiguares, bairro Tupi, Praia Grande/SP, CEP 11.703-230.

Matricula 121.489 do CRI de Séo Vicente — Casas sob os n°s 501

e 503 da Avenida José Otavio de Andrade, bairro Parque Continental, Séo

.

Vicente/SP, CEP 11.348-400. AL D
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 6de 7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60.504.586/5

06) Caracteristicas do Objeto em Questdo:
06.1) Caracteristicas da Construgdo:

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande — Uma casa térrea,
isolada, de padrdo simples, edificada em estrutura de concreto armado
com fechamento em alvenaria, coberta por telha de barro sobre estrutura
de madeira; apresentando estado de conserva¢do regular e idade
aparente de 25 (vinte e cinco) anos.

A fachada é revestida por cerGmica, os portdes de acesso sdo de

aluminio e madeira.

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande — Uma casa térrea,
geminada, de padrdo simples, edificada em estrutura de concreto armado
com fechamento em alvenaria, coberta por telha de barro sobre estrutura
de madeira; apresentando bom estado de conserva¢do e idade aparente
de 20 (vinte) anos.

A fachada e muros de divisa sdo revestidos por cerémica, o
portdo frontal é de aluminio. Hd uma cobertura no recuo frontal e a

cobertura possui forro de pvc.

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente — Duas casas
geminadas, uma térrea e uma assobradada, de padréo simples, edificadas
em estrutura de concreto armado com fechamento em alvenaria, uma
coberta por telha de fibrocimento e a outra por telha de barro sobre
estrutura de madeira; apresentando bom estado de conservagdo e idade

* ~

aparente de 10 (dez) anos. A
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 7 de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

06.2) Caracteristicas do Terreno:

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande — Um lote de terras
urbano, em formato retangular, com caracteristicas de topografia plana,

com drea de 300,00 metros quadrados e testada de 12,00 metros.

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande — Um lote de terras
urbano, em formato retangular, com caracteristicas de topografia plana,

com area de 142,59 metros quadrados e testada de 6,12 metros.

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente — Um lote de terras
urbano, em formato irregular, com caracteristicas de topografia plana,
com drea de 289,11 metros quadrados e testada de 13,28 metros. Referido

lote é dividido em dois terrenos.

06.3) Caracteristicas da Regido:

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande — O imével estd
inserido no bairro Vila Sénia, no municipio de Praia Grande, na Zona
Predominantemente Residencial 1, onde ha predomindncia de residéncias
unifamiliares; Ha rede de dgua potdvel, rede de dguas pluviais, coleta de
lixo, energia elétrica, iluminacdo publica, rede de telefonia, pavimentacédo
asfdltica, guias e sarjetas. A regido possui pronto socorro, escolas,
comércios e transporte publico numa disténcia mdxima de 2,0 quilémetros

do imdvel em questdo.
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 8de7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande — O imével estd
inserido no bairro Tupi, no municipio de Praia Grande, na Zona Mista, onde
ha comércios, residéncias unifamiliares e multifamiliares; Hé rede de dgua
potavel, rede de esgoto, rede de dguas pluviais, coleta de lixo, energia
elétrica, iluminagdo publica, rede de telefonia, pavimentagéo sextavada,
guias e sarjetas. A regi@o possui pronto socorro, escolas, comércios e
transporte publico numa distdncia méxima de 2,0 quilémetros do imdvel

em questdo.

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente — O imdvel estd
inserido no bairro Parque Continental, no municipio de Sdo Vicente, na
Zona Mista, onde hd comércios e residéncias unifamiliares; Hd rede de
dgua potdvel, rede de dguas pluviais, coleta de lixo, energia elétrica,
iluminagéo publica, pavimentagdo asfdltica, guias e sarjetas. A regido
possui pronto socorro, escolas, comércios e transporte publico numa

distdncia maxima de 2,0 quilémetros do imdvel em questdo.
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07) Localizagdo:
sem escala
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Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande
Rua Maria Barbosa Chaves n° 360, Vila Sénia,

Praia Grande/SP, CEP 11.722-190.
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VANDERLE! JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5
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Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente

Avenida José Otavio de Andrade n°s 501 e 503, Parque Continental

Séo Vicente/SP, CEP 11.348-400
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 12 de
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

08) Vista Aérea:

sem escala

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande

Rua Maria Barbosa Chaves n° 360, Vila Sénia,

Praia Grande/SP, CEP 11.722-190.
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 13de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60.504.586/5

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande

Rua Potiguares n® 794, Tupi
Praia Grande/SP, CEP 11.703-230

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
vanderieijacobjunior@ig.com.br
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VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL



IBAPE NACIONAE: °*°

CERTIFICAGAO NIVEL A

VANDERLEI JACOB JUNIOR 14 de 71
ENGENHEIRD CIVIL / CREA: D60.504.586/5

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente

Avenida José Otavio de Andrade n°s 501 e 503, Parque Continental

Sdo Vicente/SP, CEP 11.348-400
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VANDERLE! JACOB JUNIOR 15 de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60.504.586/5

09) Fatores Adotados para Avaliagéo:

Os imoveis pesquisados ndo sGo absolutamente idénticos em
suas formas, dimensdes, localizagdo, época de ofertas e transacdes;
portanto, cumpriu-se homogeneizd-los para possibilitar a comparag¢do
entre as ofertas apresentadas pelas fontes de pesquisa, para confirmag@o
das semelhangas ou ndo com o objeto em questdo; sendo assim, as
amostras foram analisadas objetivando a adequagdo as caracteristicas
fisicas do objeto em questdo, sendo os dados coletados tratados através

dos seguintes fatores:

a) Fator Oferta: objetivando eliminar a natural superestimativa contida
nos pregos dos comparativos que foram ofertados no mercado local,

aplicaremos um desdgio de 10% aos mesmos;

b) Fator Posigdo: de acordo com a posi¢cdo que o elemento esta encravado
na quadra, considerando-se a testada da unidade - (Melhor a posi¢do —
Maior a avaliagdo), sendo:

Esquina = 1,10 (valoriza¢do de 10%)
Meio de Quadra = 1,00 (padrdo normal)

c) Fator Area: de acordo com a drea ocupada pelos elementos de pesquisa

em compara¢do com a drea ocupada pelo objeto em questdo - (Maior a

drea — Maior a avaliagdo).

VANDERLE| JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 16 de 71
ENGENHEIRO CIVIL ICREA: ND.SN.SSE,“S

d) Fator Localizagdo: de acordo com o local onde o elemento estd
encravado, considerando-se o fluxo de pedestres e/ou de veiculos no
local, as condi¢ées de urbanizagdo da via, distancia a pontos de
referéncia da zona urbana, etc. - (Melhor a localizagdo — Maior a
avaliagdo), sendo:

Bairro Vila Sénia = 1,00 (padrdo normal)
Bairro Tupi = 1,00 (padrdo normal)
Bairro Parque Continental = 1,00 (padrdo normal)

Outros Bairros = 0,90 a 1,10 (conforme valorizag¢do do local)

e) Fator Topografia: de acordo com as caracteristicas topogrdficas do
elemento — (Mais plano — Melhor a avaliagdo).
Topografia plana = 1,00 (padrdo normal)

Topografia inclinada ou com Desnivel = 0,80 a 1,20 (variagdo da norma)

f) Fator Padrdo Construtivo: de acordo com os indices da tabela de
padrées construtivos relacionados com o R8-N do SINDUSCON-SP,
proposta pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo — versdo 2.002 - (Melhor o padrdo de

construgc@o — Maior a avaliagdo);

g) Fator Depreciagdio: de acordo com os indices obtidos em fung¢do do
estado de conservagdo e idades aparentes através do Método do Valor

Decrescente, considerando-se a razdo de depreciagdo de 2,5% aa. —

(Maior a depreciagdo — Menor a avaliagdo “Heidecke”). ~ .

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderleijacobjunior@ig.com.br
1399726 1077 / 13 3034 0105

IBAPE NACIONAL

Is. 59

X;

o
(=)
=
=]
S
{14
o
9
<
=
]
-
®=
w
(=]
z
g
>

=
2
(%}
o
ne
]
T
z
g
w




IBAPE NACIONAL®”

CERTIFICAGAO NIVEL A \1

VANDERLEI JACOB JUNIOR 17 de
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60.504.586/5

OBS: Foram considerados todos os fatores determinantes para a

obtengdo do valor do imovel.

Apods homogeneizacdo dos valores obtidos através dos
elementos de pesquisa fornecidos por corretores e proprietdrios de
imoveis, levando-se em considera¢do as caracteristicas das benfeitorias e
a regido onde os mesmos estdo encravados, e considerando os ditames
estabelecidos e recomendados pelo IBAPE; foi obtido um valor unitdrio
basico, através do cdlculo da média aritmética dos elementos
homogeneizados, sendo descartadas as ofertas discrepantes com

oscilagoes superiores a 30%.
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 18 de 7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60. 504.586/5

10) Conferéncia dos Elementos de Pesquisa:

ELEMENTO 1
ELEMENTO DE PESQUISA 1
IMOVEL: Terreno - CODIGO TE1714
ENDERECO: Rua Maria José Souza do Nascimento, Vila Sonia - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Sanches Corretores de Imdveis - Tel. (13} 3034-9301
INFORMANTE: www.sanches corretores.com.br
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local

X Hum. Publica x | ArborizagGo x | Escola x | Bancos

x | Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia

x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo X | Recreagdo Metro

X Rede de Telefonia x | Pavimentagdo x |lgreja

CIRCUNVIZINHANCA

TIPO DE OCUPACAO:

X Homogénea Heterogéneo

TERRENO
FRENTE: 13,00 AREA DE TERRENO: 351,00 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m*
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
S0L0: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 235.000,00 RS 669,52 / M?

Tipo = Terreno / Localizag¢do = Vila Sonia
Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construgao
Civil (CUB)

1.538,49

{0,48%)

VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 19 de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D&0.504.586/5

ELEMENTO 2
ELEMENTO DE PESQUISA 2
IMOVEL: Terreno - CODIGO 704
ENDERECO: Rua Geraldo de Lima, Vila Sonia - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Apé & Casa Imoveis - Tel. (13) 3472-2787
INFORMANTE: WWWw .apecasaimoveis.com
' | ANALISE DA REGIAD
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
X llum. Pdblica x | Arborizaggo x | Escola x | Bancos
X Rede de Agua x | Rede de Gas x | Hospital x | Policia
X Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metré
X Rede de Telefonia x | Pavimentacdo x |lgreja
CIRCUNVIZINHANGA
TIPO DE OCUPAGAO:
X Homogénea Heterogénea
TERRENO
FRENTE: 11,50 AREA DE TERRENO: 250,47 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m*
CONFIGURACAOQ: Irregular X Regular Formato: Retangular
S0LO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: x Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
 VALORDOIMOVEL 3
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 250.000,00 R$ 998,12 / M?

Tipo = Terreno / Localizagdo = Vila Sonia
Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao
Civil (CUB)

1.538,49

(0,48%)

VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 20de 7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60.504 . 586/5

ELEMENTO 3
IMOVEL: Terreno - cod. 827533528
ENDERECO: Rua Antonio Fagundes dos Santos, Vila Sonia - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Proprietdrio Rafaela Albano - Tel. (13) 99110- 5186
INFORMANTE: www.olx.com.br
S e S ASEOARIND o
MELHORAMENTOS URBANO; INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
X llum. Publica x | Arborizagéo x | Escola x | Bancos
x | Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
X Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreagdo Metré
X Rede de Telefonia x | Pavimentacdo x |lgreja

TIPO DE OCUPACAO:

X Homogénea Heterogénea

FRENTE: 10,67 AREA DE TERRENO: 173,81 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m*
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SoLo: x Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA x Nivel Acima Abaixo

VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL

RS 140.000,00 RS 805,48 / M*

Tipo = Terreno / Localizagdo = Vila Sonia
Pasigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao
Civil (CUB)

1.538,49

(0,48%)

VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL
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ELEMENTO 4

21de 71

IBAPE NACIONAL™ ™

CERTIFICAGAO NIVEL A

Y

ELEMENTO DE PESQUISA 4

IMOVEL: Terreno - c6d. TEO043
ENDERECO: Rua Antdnio Céndido da Silva, Vila Sonia - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Nova Casardo Imdveis - Tel. (13) 3302-9660
INFORMANTE: www.novacasarao.com.br
3 | ANALISE DA REGIAO
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas Comeércio x | Comércio Local

X llum. Publica x | Arborizacdo Escola x | Bancos

X Rede de Agua x | Rede de Gas Hospital x | Policia

X Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo Recreagdo Metro

X Rede de Telefonia x | Pavimentagdo Igreja
TIPO DE OCUPACAO:

X Homogénea Heterogénea
FRENTE: 10,67 AREA DE TERRENO: 412,05 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m?
CONFIGURACAO: Irregular Regular Formato: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo

VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 277.000,00 RS 672,25 / M?

Tipo = Terreno / Localizacdo = Vila Sonia

Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao
Civil (CUB)

1.538,49

(0,48%)

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
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CERTIFICAGAO NIVEL A \A\

22de7

ELEMENTO 5

IBAPE NACIONAL" >

IMOVEL:

~ ELEMENTO DE PESQUISA §

Casa térrea — cod. CA00351

ENDERECO: Vila Sonia - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Luccato & Associados - Tel. (13) 98835-4051
INFORMANTE: www. lucatoimoveis.com
_ : ANALISE DA REGIAO |
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local

X Hum. Publica x | Arborizacdo x | Escola x | Bancos

X Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia

X Rede de Esgota x | Coleta de Lixo x | Recreagdo Metrd

x Rede de Telefonia x | Pavimentacéo x | Igreja
TIPO DE OCUPACAO:

X Homogénea Heterogénea
FRENTE: 5,00 AREA DE TERRENO: 125,00 AREA DE CONSTRUIDA: 70,00 m?
CONFIGURACAOD: Irregular Regular Formato: Retangular
SoLo: X Seco Brejoso Alagadigo
TOPOGRAFIA: x Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo

'VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
R$ 200.000,00 RS 936,00 / M?

Tipo = Casa padrdo simples = 1,04 / Conservagdo = Necessitando de reparos simples = 18,10 / Idade = 20 anos

Depreciagdo = 0,7376 / Localizagdo = Vila Sénia
Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)

Valor construgdo = RS 83.000.00

Oferta

Custo Unitario Basico Da Construgao
Civil (CUB)

Fivi DESONERACAD

1.538,49

(0,48%)
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 23 de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

ELEMENTO 6
_ ELEMENTO DE PESQUISA 6
IMOVEL: Casa térrea - CODIGO 1684
ENDERECO: Rua Potiguares 558, Vila Tupi - Praio Grande/SP
OFERTANTE: Ronaldo Imoveis - Tel. (13) 3495-4088
INFORMANTE: www litoralimoveispg.com.br
ANALISE DA REGIAO
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
X llum. Pablica x | Arborizag¢do x | Escola x | Bancos
X Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreagdo Metré
X Rede de Telefonia x | Pavimentagdo x | lgreja
CIRCUNVIZINHANCA
TIPO DE OCUPACAO:
X Homogénea Heterogénea
FRENTE: 6,12 AREA DE TERRENO: 142,59 AREA DE CONSTRUIDA: 77,73 m?
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadigo
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
'VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 290.000,00 RS 3.730,86 / M?

Tipo = Casa padrédo simples = 0,91 / Conservagdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09 /
Idade = 20 anos / Depreciacdo = 0,8032 / Localizo¢do = Tupi

Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)
Valor construgdo = RS 87.000.00
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construgao
Civil (CUB)

1.538.49

{0,48%)

\:
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24 de 71

ELEMENTO 7

& _ ELEMENTO DE PESQUISA 7
IMOVEL: Casa térrea - CODIGO 4017
ENDERECO: Rua Potiguares 333, Vila Tupi - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Nova Casa Imdveis - Tel. (13) 3491-4268
INFORMANTE: www.praiagrandeimoveis.com.br

T awAuseoaresiio T
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local

X llum. Publica Arborizagdo x | Escola x | Bancos

x | Rede de Agua Rede de Gds x | Hospital x | Policia

X Rede de Esgoto Coleta de Lixo x | Recreagdo Metré

x Rede de Telefonia x | Pavimentacéo x | Igreja
TIPO DE OCUPACAO:

X Homogénea Heterogénea
FRENTE: 5,50 AREA DE TERRENO: 197,00 AREA DE CONSTRUIDA: 127,00 m?
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SoLo: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo

VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 350.000,00 RS 2.755,90 / M?

Tipo = Casa padrdo simples = 0,91 / Conservac@o = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09 /
Idade = 25 anos / Depreciagdo = 0,7616 / Localizagdo = Tupi

Posi¢do = 1,00 (Meio de quadra)
Valor construgéo = RS 135.000.00
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao
Civil (CUB)

NERALCA

1.538,49

(0,48%)

RO CIVIL
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ELEMENTO 8

IBAPE NACIONAL"

CERTIFICAGAO NIVEL A l{

IMOVEL:
ENDERECO:
OFERTANTE:
INFORMANTE:

- ELEMENTO DE PESQUISA 8

Casa térrea - CODIGO CAD750
Rua Potiguares 889, Vila Tupi - Praia Grande/SP
Marcos Viana Corretor de Imdveis - Tel. (13) 3471-4007

www.marcosvianaimoveis.com.br

ANALISE DA REGIAQ

MELHORAMENTOS URBANOS

INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica

x | Guias e Sarjetas

x | Comércio

X

Comeércio Local

X llum. Publica x | Arborizacdo x | Escola x | Bancos
x | Rede de Agua x | Rede de Gas x | Hospital x | Policia
x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreagdo Metré

X Rede de Telefonia x | Pavimentagdo x | lgreja
CIRCUNVIZINHANCA
TIPO DE OCUPACAO:
X Homogénea Heterogénea
TERRENO
FRENTE: 5,00 m AREA DE TERRENO: 125,00 m* AREA DE CONSTRUIDA: 90,00 m?
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SoLo: x Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: x Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 350.000,00 RS 3.888,89 / M?

Tipo = Casa padrdo simples = 1,04 / Conservagéo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09 /
Idade = 15 anos / Depreciagdo = 0,8420 / Localizagdo = Tupi

Posicdo = 1,00 (Meio de quadra)
Valor construgdo = RS 122.000.00

Oferta

Custo Unitario Basico Da Construgao
Civil (CUB)

1.538.49

(0,48%)
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 26 de
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: D60.504.586/5

ELEMENTO 9
ELEMENTO DE PESQUISA 9
IMOVEL: Casa térrea - CODIGO CA0789
ENDERECO: Rua Potiguares 788, Vila Tupi - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Marcos Viana Corretor de Iméveis - Tel. (13) 3471-4007
INFORMANTE: WwWWw.marcosvianaimoveis.com.br
ANALISE DA REGIAO _
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local

X llum. Publica x | ArborizacGo x | Escola x | Bancos

x | Rede de Aguo x | Rede de Gas x | Hospital x | Policia

x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metro

X Rede de Telefonia x | Pavimentacdo x | lgreja
TIPO DE OCUPACAO:

X Homogénea Heterogénea

TERRENO
FRENTE: 6,12 AREA DE TERRENO: 142,59 AREA DE CONSTRUIDA: 70,00 m?
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formaota: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL !
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 310.000,00 RS 4.428,57 / M?

Tipo = Casa padrdo simples = 0,91 / Conservacdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09 /
Idade = 25 anos / Depreciagdo = 0,7616 / LocalizagGo = Tupi

PosigGo = 1,00 (Meio de quadra)
Valor construgdo = RS 75.000.00
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao
Civil (CUB)

1.538.49

(0,48%%)

VANDERLE! JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderleijacobjunior@ig.com.br
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ELEMENTO 10
ELEMENTO DE PESQUISA 10
IMOVEL: Casa térrea - CODIGO 477
ENDERECO: Rua Potiguares 758, Vila Tupi - Praia Grande/SP
OFERTANTE: Ronaldo Iméveis - Tel. (13) 3495-4088
INFORMANTE: www.litoralimoveispg.com.br
ANALISE DA REGIAO
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
X Hlum. Publica x | Arborizagcdo x | Escola x | Bancos
x | Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metré
X Rede de Telefonia x | Pavimentacdo x | lgreja
CIRCUNVIZINHANCA
TIPO DE OCUPACAO:
X Homogénea Heterogénea
FRENTE: 6,00 AREA DE TERRENO: 121,00 AREA DE CONSTRUIDA: 78,00 m*
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
i VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 270.000,00 RS 3.461,54 / M*

Tipo = Casa padrdo simples = 0,91 / Conservacdo = Necessitando de reparos simples = 18,10 /
Idade = 25 anos / Depreciagdo = 0,7004 / Localizagdo = Tupi

Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Valor construcdo = RS 76.000.00
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construgao
Civil (CUB)

1.538.49

(0,48%)

VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderieijacobjunior@ig.com.br
1399726 1077 / 13 3034 0105
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ELEMENTO 11
IMOVEL: Terreno sem benfeitorias- c6d 751506655
ENDERECO: Rua Vinte e Quotro — Parque Continental, Sdo Vicente/SP
OFERTANTE: Passarela Imdveis - Tel. (13) 3406-1376
INFORMANTE: www.vivareal.com.br
' ANALISE DA REGIAD
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local

X llum. Pablica x | Arborizacéo x | Escola x | Bancos

x | Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia

o Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metré

X Rede de Telefonio x | Pavimentagdo x |lgreja
TIPO DE OCUPACAO:

X Homaogénea Heterogénea
FRENTE: 10,00 AREA DE TERRENO: 250,00 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m*
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo

VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 170.000,00 RS 680,00 / M?

Tipo = Terreno / Localizagéo = Parque Continental
Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcdo
Civil (CUB)

1.538,49

{0,48%)

VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
vanderieijacobjunior@ig.com.br
1399726 1077 / 13 3034 0105
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ELEMENTO 12

29 de

IBAPE NACIONAL® "),

CERTIFICAGAO NIVEL A

IMOVEL:
ENDERECO:
OFERTANTE:
INFORMANTE:

'ELEMENTO DE PESQUISA 12

Terreno sem benfeitorias
Rua dois junto a Avenida Anténio Bernardo — Parque Continental, Sdo Vicente /SP
Passarela Imoveis - Tel. (13) 3406-1376

www.vivareal.com.br

ANALISE DA REGIAO

MELHORAMENTOS URBANOS

INFRAESTRUTURA

X Energia Elétrica

x | Guiaos e Sarjetas

x | Comércio

X

Comércio Local

X llum. Publica x | ArborizagGo x | Escola x | Bancos
X Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
X Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metré

X Rede de Telefonia x | PavimentagGo x | lgreja
CIRCUNVIZINHANCA
TIPO DE OCUPACAO:
X Homogénea Heterogénea
TERRENO
FRENTE: 13,50 AREA DE TERRENO: 245,00 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m*
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formato: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: x Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA x Nivel Acima Abaixo
' VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 180.000,00 RS 734,69 / M?

Tipo = Terreno / Localizagdo = Parque Continental

Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)

Oferta

Civil (CUB)

Custo Unitario Basico Da Construcao

1.538.49

(0,48%)

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderleijacobjunior@ig.com.br
1399726 1077 / 13 3034 0105
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30 de

ELEMENTO 13
ELEMENTO DE PESQUISA 13
IMOVEL: Terreno sem benfeitorias — céd 751559591
ENDERECO: Rua Quarenta e Um - Parque Continental, Sdo Vicente/SP
OFERTANTE: Passarela Imdveis - Tel. (13) 3406-1376
INFORMANTE: www.vivareal.com.br
T ' ANALISE DA REGIAD
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
x {lum. Publica x | Arborizacdo x | Escola x | Bancos
x | Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
x Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metré
X Rede de Telefonia x | Pavimentagdo x | Igreja
CIRCUNVIZINHANGCA
TIPO DE OCUPACAO:
X Homogénea Heterogénea
TERRENO
FRENTE: 5,00 AREA DE TERRENO: 125,00 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m*
CONFIGURACAO: Irregular 'S Regular Formato: Retangular
SoLo: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plena Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
R$ 70.000,00 RS 560,00 / M*

Tipo = Terreno / Localizacdo = Parque Continental

Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao

Civil (CUB)

1.538,49

(0,48%)

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAD VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderieijacobjunior@ig.com.br

1399726 1077 /13 3034 0105
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 31de7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060 504.586/5

ELEMENTO 14
IMOVEL: Terreno sem benfeitorias
ENDERECO: Rua Bradz Ferreira — Parque Continental, Sdo Vicente/SP
OFERTANTE: Passareia Imdveis - Tel. (13) 3406-1376
INFORMANTE: www. vivareal.com.br
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Local
X llum. Publica x | Arborizagdo x | Escola x | Bancos
X Rede de Aqua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
X Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metro
X Rede de Telefonia x | Pavimentacdo x | Igreja
_ CIRCUNVIZINHANCA
TIPO DE OCUPAGAO:
X Homogénea Heterogénea
FRENTE: 10,00 AREA DE TERRENO: 250,00 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m?
CONFIGURACAO: Irregular X Regular Formaoto: Retangular
S0L0: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA x Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 150.000,00 RS 600,00 / M*

Tipo = Terreno / Localizagdo = Parque Continental
Pasigdo = 1,00 (Meio de quadra)
Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao
Civil (CUB)

1.538.49

(0,48%)

VANDERLE!I JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL

AV. PRES. CASTELO BRANCQ, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderieijacobjunior@ig.com.br
13 99726 1077 / 13 3034 0105
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IBAPE NACIONAL:

CERTIFICAGAO NIVEL A \AV‘

32 de

ELEMENTO 15
ELEMENTO DE PESQUISA 15
IMOVEL: Terreno sem benfeitorias- c6d 775674541
ENDERECO: Rua Vereador José Campos — Parque Continental, Sdo Vicente/SP
OFERTANTE: Passarela Iméveis - Tel. (13) 3406-1376
INFORMANTE: www. vivareal.com.br
_ ANALISE DA REGIAO
MELHORAMENTOS URBANOS INFRAESTRUTURA
X Energia Elétrica x | Guias e Sarjetas x | Comércio x | Comércio Lacal
X lum. Publica x | ArborizagcGo x | Escola x | Bancos
x | Rede de Agua x | Rede de Gds x | Hospital x | Policia
X Rede de Esgoto x | Coleta de Lixo x | Recreacdo Metré
X Rede de Telefonia x | Pavimentagdo x | lgreja
CIRCUNVIZINHANCA
TIPO DE OCUPACAO:
i Homogénea Heterogénea
TERRENO
FRENTE: 10,00 AREA DE TERRENO: 250,00 AREA DE CONSTRUIDA: 0,00 m?
CONFIGURACAO: Irregular x Regular Formata: Retangular
SOLO: X Seco Brejoso Alagadico
TOPOGRAFIA: X Plana Aclive Declive
FRENTE EM REL. RUA X Nivel Acima Abaixo
VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL VALOR DO IMOVEL
RS 180.000,00 R$ 720,00 / M*

Tipo = Terreno / Localizagéo = Parque Continental
Posigdo = 1,00 (Meio de quadra)

Oferta

Custo Unitario Basico Da Construcao

Civil (CUB)

1.538,49

(0,48%)

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2800, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderieijacobjunior@ig.com.br
1399726 1077 / 13 3034 0105
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VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

11) Andlise dos Dados Coletados:

11.1) Dados obtidos na homogeneizagéo:

IBAPE NACIONAL® ©*

CERTIFICAGAO NIVEL A \]\

PLANILHA DE CALCULO - 12 TENTATIVA

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande

Comparativos Unitérios de Partida
1 602,56
2 898,31
3 724,93
4 605,02
5 842,40
Média 602,56
Limite Inferior 421,79
Limite Superior 783,33

Desvio Padréo 134,85
Coeficiente de Variagdo 22,38%
Unitdrio Bdsico (RS / m2)

Homogeneizados /
Saneados

626,69
858,69
677,12
629,51
755,08
709,42
496,59
922,24
98,29
13,85%
709,42

Valor Médio de Pesquisa: RS 709,42 / m?

(PLANILHA EM ANEXO)

PLANILHA DE CALCULO - 12 TENTATIVA

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande

Homogeneizados /
Saneados

Comparativos Unitdrios de Partida

1 1.281,30
2 982,23

3 1.641,60

4 1.483,27

5 1.442,98

Média 1.281,30
Limite Inferior 896,91

Limite Superior 1.665,68
Desvio Padrdo 250,04
Coeficiente de Variagdo 19,51%

Unitdrio Bdsico (RS / m2)

1.281,30
1.022,73
1.588,45
1.483,27
1.384,95
1.352,14
946,50
1.757,78
216,59
16,02%

1.352,14

Valor Médio de Pesquisa: RS 1.352,14 / m?

(PLANILHA EM ANEXO)

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005

vanderleijacobjunior@ig.com.br
13 99728 1077 / 13 3034 0105
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 34de7
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.536}5

PLANILHA DE CALCULO — 12 TENTATIVA
Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente

Comparativos Unitdrios de Partida Homogeneizados /
Saneados
1 612,00 590,16
2 661,22 574,31
3 504,00 453,85
4 540,00 520,73
5 648,00 624,88
Média ' 612,00 552,78
Limite Inferior 428,40 386,95
Limite Superior 795,60 718,62
Desvio Padréio 68,50 66,85
Coeficiente de Variagdo 11,19% 12,09%
Unitdrio Bésico (RS / m2) 552,78

Valor Médio de Pesquisa: RS 552,78 / m?
(PLANILHA EM ANEXO)

11.2) Dados dos Objetos em Questdo:

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande

Tipo = Casa Padrdo Simples = 0,78

Idade Média = 25 (vinte e cinco) anos

Conservagdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09
Depreciacdo = 0,7616

Area Construida = 72,00 metros quadrados

Topografia plana = 1,00 (normal)

Posi¢do = 1,00 (meio de quadra)

Localizagdo = 1,00 (Vila Sénia)

Area do Terreno = 300,00 m?
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 35de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande

Tipo = Casa Padrdo Simples = 0,91

Idade Média = 20 (vinte) anos

Conservagdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09
Depreciagdo = 0,8032

Area Construida = 77,73 metros quadrados

Topografia plana = 1,00 (normal)

Posi¢do = 1,00 (meio de quadra)

Localizagdo = 1,00 (Tupi)

Area do Terreno = 142,59 m?

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente — n° 501

Tipo = Casa Padrdo Simples = 0.78

Idade Média = 10 (dez) anos

Conservagdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09
Depreciacdo = 0,8768

Area Construida = 82,00 metros quadrados

Topografia plana = 1,00 (normal)

Posi¢do = 1,00 (meio de quadra)

Localizagdo = 1,00 (Parque Continental)

Area do Terreno = 148,58 m?

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente — n° 503

Tipo = Casa Padrdo Simples = 0,78

Idade Média = 10 (dez) anos

Conservagdo = Entre regular e necessitando de reparos simples = 8,09
Deprecia¢éo = 0,8768

Area Construida = 180,42 metros quadrados

Topografia plana = 1,00 (normal)

Posigao = 1,00 (meio de quadra)

Localizagdo = 1,00 (Parque Continental)

Area do Terreno = 140,53 m?

AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005
vanderleijacobjunior@ig.com.br
13 89726 1077 / 13 3034 0105
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 36 de 71
ENGENHEIRO CIVIL / CREA: 060.504.586/5

Para avaliagdo do objeto em questdo foram obedecidas as
defini¢des constantes na Norma de Avalia¢ées de Iméveis Urbanos ABNT
NBR 14.653-2:2011 utilizando o método comparativo direto com a
utilizagdo de fatores, através da comparacdo com elementos com
caracteristicas semelhantes obtidas através de ofertas contempordneas no
entorno do mesmo; sendo que, para compensar eventuais diferencas de
drea em relagdo aos elementos amostrais foi adotado o fator de correcéo
denominado Fator Area, obtido a partir do estudo elaborado pelo Eng.
Sérgio Abunaman publicado no livro “Homogeneizagio de Areas para

Avaliagdo de Imoveis Urbanos”, sendo:

Formula: Ah = (Ac/Aa)™, onde:
Ah = Area Homogeneizada
Ac = Area do Imédvel Comparativo

Aa = Area do Imdvel Avaliando

A fixagdo do valor do expoente ocorrera da seguinte forma:
Se Ac— Aa < 30% entdo exp = 1/4
Se Ac— Aa > 30% entdo exp = 1/8

Portanto, o valor do imadvel avaliando sera dado pela férmula:

Vt =V, x At, onde:
Vt = Valor do imovel avaliando
Vt,,=Valor médio unitdrio (planilha em anexo)

At = Area do imdvel avaliando r Ay
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VANDERLEI JACOB JUNIOR 37de7
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Para avaliagdo do objeto em questdo, este perito realizou o
levantamento de todas as caracteristicas relevantes das benfeitorias e
utilizou do EVV - Indice de Valores de Edificacées fornecido pelo Instituto
Brasileiro de Avaliagées e Pericias de Engenharia que adota como
referencial o CUB - Custo Unitdrio Bdsico da Construgdo Civil fornecido pelo
SindusCon-Sp; sendo analisadas as seguintes caracteristicas: drea
construida, padrdo construtivo, estado de conservagdo, idade da
edificagdo e fator de depreciagdo obtido através da Tabela Ross Heideck,

sendo:

Casa Padrdo Simples = 0,78 / 0,91 (EVV/Ibape-Santos)

-
\
G’ Valores de Edificagoes

Quadro 2 - Classificagao das Tipologias Construtivas

A partir de 1.1.1- Padrio Rustico
01/03/2007 | 1.1.2- Padrdo Simples
1.2.1- Padrio Rustico
1.2.2- Padr3o Proletario

L1BARRACO

v

O ELONOMICO
1.2.4- Padrido Simples

- "
» )/ "

A partir de

e 01/11/2017

1.2.6 - Padrio Superior
1.2.7- Padrio Fino
1. RESIDENCIAL 1.2 8- Padrao Luxo

1.3.1- Padr3o Econdmico

Sem elevador
1.32 Pad |
’ S Com elevador
Sem elevador
1.3 APARTAMENTO :u";;;'; (:; 1.3.3- Padro Médio o
134 Padr3oSuperior o+ Cievador
Com elevador
1.3.5- Padrio Fino
1.3.6- Padrdo Luxo g
———— g
/ 335
P o g
Valor do CUB / Sinduscon-Sp (dezembro/2020) = R$1.538,49 . 82
NN ) EE
L 2
| § z
AV. PRES. CASTELO BRANCO, 2900, APTO 52, ED. SAO VITORIO, GUILHERMINA, PRAIA GRANDE/SP, CEP 11.702/005 <
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Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo:

O Critério a sequir especificado é uma adequagdo do método
Ross Heideck que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e
acabamento; bem como o estado de conservagdo da edificagdo na
determinacdo de seu valor de venda; sendo que, o valor unitario da
edificacéo é fixado em fun¢do do padrdo construtivo multiplicado pelo
Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo para

levar em conta a depreciagdo.

O fator Foc é determinado pela expressdo: Foc = R + K * (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo - TABELA 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck encontrado na TABELA 2.

A vida referencial e o valor residual (R) estimado para os padroes

especificados neste estudo; sdo:

Obtém-se o coeficiente "K" na TABELA 2, mediante dupla
entrada; ou seja, na linha entra-se com o numero da relagdo percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagdo e a vida referencial
relativa @o padrGo dessa construgdo e na coluna utiliza-se a letra
correspondente ao estado de conservagdo da edificagdo, fixado segundo

as faixas especificadas no QUADRO A.
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Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

Fdificacldo nowva ou rom reforma geral e substancial, com
menos de dols anos, que apresente wnals de desagaste
natural de pintura externa.

| Entre nowva e regular

tdific agdo nowa ou com icforma geral ou sutstancial, com
menos de dos anes, gue apresente necessidade Jpenas de
uma demaio leve de pintura para (ecompor sud Aparen s

IBAPE NACIONAL {7

Regular

| tntre regular ¢
et il ando oe
| teparos umples

2,52

Edificag Jo seminoya ou com reforma geral ou substancal
entre dots a Cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apends com reparos de eventuals fissuras
superficiats locakizadas efou pantura externa e interna
Edificag 3o seminova au com reforma geral ou substancial
entre Ao 3 CINCO NS, CUD estado geral poasg ser
recuper ado com reparos oe hasuras @ tringas locahizadas e
supesficians e pinfuza externa e mlerna

S e ¢

Necessitando de
reparos simples

Necessitando de

TEPATOY Smples 4
impoetantes

Necessitando de
1epatos importantes

18,10

44,20

52,60

Edificagdo cupo estado geral possa ser recuperado wom
pintura externa e intermna apos reparos de fissuras e tnncas
superficias generalizadas, sem récupera(do do ustema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sstema hidraulico e
L S S A —
EAICA( 30 Cupo 25100 geral POssa SeF recuper ado Com
pntura externg o interna apos reparos de fissuras e tingas,
| com estabtili2ag 30 ¢/ou recuperacao tocabizads do sistema
| estrutural As instalagdes gt dubic as e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisao e com substitung 3o eventual
| de alguman pegas desgataday naturalmente fventusimente
AN ST NECOSAnNa 4 substiting 4o dos reyrstimentos de
o e paredes, de um ou de oulro Comodo. Revindo da
impermeatalizagio ou sabtstitus Ao de telhas de cobertana
[ANCICI0 CUYO 51200 geral POssd Sef recuperado com
pantura externa ¢ interna, com substituigdo de panos de
regularizag o da alvenaria, reparos de fissuras e tnincas, com
estabdizac3o e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagOes hedraubicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituig 3o de pogas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cOmodos, se far necessania. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado

Necessitando de
TepAos importantes 4
erthficagda sem vakor

1| edficagdo semvalor |

75,20

100,00

Felifi ag 3o cupo estado geral com establizag 3o efou
L recuperag 30 do sisterna estiutural, sulstitusgdo da
regulatizagdo da alvenania repatos de Bssutas o tingas
| Substituig 30 das instalagdes hidrdul as e elétnicas
Sutrhiting 3o don revestimentos de pises ¢ paredes
Substitui 30 4 Impetmeabiizag 3o ou 80 tethado

] iali(acao em estado de ruina
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross Heldeck - K
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12) Relatorio fotogrdfico:

Foto 01 - Vista da Rua Maria Barbosa Chaves.

(4
o
c " . ) ; Z
Foto 02 - Vista do imével objeto da Matricula 37.834 do CRI de Praia ?,%'
A m
_— . " £ i 0o
Grande, sito @ Rua Maria Barbosa Chaves n° 360. ~N g‘m‘
— b
\\ \ g E
| g g
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Foto 03 - Vista da Rua Potiguares.
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Foto 07 — Vista da Avenida José Otdvio Andrade.

o
S
-
Foto 08 - Vista dos imdveis objetos da Matricula 121.489 do CRI de Séo | i =
N 00
Vicente, sito a Avenida José Otdvio Andrade n° 501 e 503. , *_ <3
\‘\ \ ¥
ﬁ 9
ol
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Foto 09 - Vista do recuo frontal do imdvel sob o n° 503.
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13) Concluséo do Perito:

13.1) Andlise dos Dados Coletados:

Matricula 37.834 do CRI de Praia Grande

Valor do Terreno = Valor Médio/m? x Area do Imével
Valor do Terreno = RS 709,42 / m? x 300,00 m?
Valor do Terreno = RS 212.826,00

Valor da Construgdo = CUB x EVV x Acons X FoC
Valor da Construgéo = RS 1.538,49 x 0,78 x 72,00 x 0,7616
Valor da Construgdo = RS 65.803,45

Valor do Objeto em Questdo = Valor do Terreno + Valor da Construcéo
Valor do Objeto em Questdo = RS 212.826,00 + RS 65.803,45

Valor do Objeto em Questdo = RS 278.629,46

Valor Adotado do Imével em Questdo: RS 280.000,00

(Duzentos e Oitenta Mil Reais).

Minimo (RS): 236.835,04 (- 15% )
Arbitrado (RS): 278.629,46 ( média )
Madximo (RS): 320.423,88 (+ 15% )
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Matricula 98.547 do CRI de Praia Grande

Valor do Terreno = Valor Médio/m? x Area do Imdével
Valor do Terreno = RS 1.352,14/ m? x 142,59 m?
Valor do Terreno = RS 192.801,64

Valor da Construgdo = CUB x EVV x Acons X Foc
Valor da Construgdo = RS 1.538,49 x 0,91 x 77,73 x 0,8032
Valor da Construgéo = RS 87.407,45

Valor do Objeto em Questdo = Valor do Terreno + Valor da Construgdo
Valor do Objeto em Questdo = RS 192.801,64 + RS 87.407,45

Valor do Objeto em Questdo = RS 280.209,09

Valor Adotado do Imével em Questdo: RS 280.000,00

(Duzentos e Oitenta Mil Reais).

Minimo (RS): 238.177,72 (- 15% )
Arbitrado (RS): 280.209,09 ( média )
Madximo (RS): 322.240,45 (+ 15% )

Matricula 121.489 do CRI de Sédo Vicente — n° 501

Valor do Terreno = Valor Médio/m? x Area do Imdvel

{1 4
Valor do Terreno = RS 552,78 / m? x 148,58 m? 2.,
/ k=
/ 32
Valor do Terreno = RS 82.132,05 ~ . § §
e 54 \\_ § ;
\ N EE
[+ 4
) 5z
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Valor da Construgdo = CUB x EVV X Acons X Foc
Valor da Construgéo = RS 1.538,49 x 0,78 x 82,00 x 0,8768
Valor da Construgdo = RS 86.278,71

Valor do Objeto em Questdo = Valor do Terreno + Valor da Constru¢do
Valor do Objeto em Questdo = RS 82.132,05 + RS 86.278,71

Valor do Objeto em Questdo = RS 168.410,76

Valor Adotado do Imével em Questdo: RS 170.000,00

(Cento Setenta Mil Reais).

Minimo (RS): 143.149,15 (- 15% )
Arbitrado (RS): 168.410,76 ( média )
Maximo (RS): 193.672,38 (+ 15% )

Matricula 121.489 do CRI de Sdo Vicente — n° 503

Valor do Terreno = Valor Médio/m? x Area do Imével
Valor do Terreno = RS 552,78 / m? x 140,53 m?
Valor do Terreno = RS 77.682,17

Valor da Construgdo = CUB x EVV x Acons X FOC
Valor da Construcdo = RS 1.538,49 x 0,78 x 180,42 x 0,8768
Valor da Construcéo = RS 189.834,22

VANDERLEI JACOB JUNIOR
ENCGENHEIRO CIVIL
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Valor do Objeto em Questdo = Valor do Terreno + Valor da Construgéo
Valor do Objeto em Questdo = RS 77.682,17+ RS 189.834,22

Valor do Objeto em Questdo = RS 267.516,39

Valor Adotado do Imével em Questéo: RS 270.000,00

(Duzentos e Setenta Mil Reais).

Minimo (RS): 227.388,93 (-15% )
Arbitrado (RS): 267.516,39 ( média )
Maximo (RS): 307.643,85 (+ 15% )

13.2) Valor dos Objetos em Questdo:

Através dos critérios e metodologia indicados acima e utilizando-
se de um fator de arredondamento inferior a 1% (um por cento) do valor
da avaliagdo; chegou-se a um valor médio para os objetos avaliandos
nesta data e sem inclusdo da taxa de corretagem, fixado em:

RS 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais) para Matricula
37.834 do CRI de Praia Grande;

RS 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais) para Matricula
98.547 do CRI de Praia Grande;

RS 170.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais) para Matricula
121.489 do CRI de Sdo Vicente, sob o n® 501; e

RS 270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais) para Matricula

o
121.489 do CRI de Sdo Vicente, sob o n° 503. 5.
. - =
Valores referentes ao més de dezembro de 2.020. AN S §
AN\ ég
N ) 28
j § &
s
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14) Encerramento:

Os estudos e andlises dos dados coletados foram realizados por
um engenheiro civil graduado pela Escola de Engenharia de Lins/SP e pés-
graduado pela Universidade Santa Cecilia de Santos/SP, legalmente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, em
consondncia com a Lei Federal 5194 e com as resolugdes n® 205 e n? 218
do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia.

Este Laudo refere-se aos Autos de Execugdo de Titulo
Extrajudicial / locagdo de imovel, Processo n® 0007487-51.2000.8.26.0477,
Controle n® 2551/2003; feito em curso perante esse M.M. Juizo e Cartorio
do 12 Oficio de Praia Grande/SP, requerido por Espolio de Manuel Maria
de Souza Rodrigues Rebelo Reppmaria Isabel dos Srrebelo, que move em
face de Supermercado Chega Mais Maracana Ltda; sendo obedecidos os
ditames do Artigo 473 do Novo Codigo de Processo Civil e da Norma
Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011 — Norma para Avaliagdes de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos, da Norma para Avaliagoes de Imoveis Urbanos
2011 do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia e do
Glossdrio de Terminologia Aplicavel a Engenharia de Avaliagées e Pericias
do IBAPE-SP e segue em 71 (setenta e uma) folhas impressas de um lado

50, sendo as primeiras rubricadas e a ultima datada e assinada.
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Sem mais, aproveito o presente para agradecer a confianga
depositada e reiterar meus protestos de elevada estima e distinta
consideragdo para com Vossa Exceléncia; colocando-me a disposi¢do, para

esclarecer quaisquer duvidas referentes ao Laudo apresentado.

Em ateng@o oo disposto nos artigos 156 e seguintes do CPC, na resolugdo n2 233 do CNJ e
no provimento CSM n2 2306/2015, informo que se encontram & disposicdo das partes, respectivos
advogados e demais interessados, no site do TISP — link: http://www.tisp.jus.br/auxiliaresdajustica os
seguintes documentos: Curriculum Vitae, Carteira de HabilitagGo no Crea/SP, CPF, RG, Certiddo do
Distribuidor Civel, Certiddo do Distribuidor Criminal, Certiddo de Regularidade junto ao Conselho de
Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo, Diploma de Engenharia Civil, Certificado de Curso de
Pericios em Ac¢des Reais Imobilidrias, Certificado de Avalia¢do de Imdveis Urbanos, Certificacdo de
Qualidade NIVEL A em Avalia¢ées expedido pelo Ibape Nacional, Certificado de Curso de Pericias
Judiciais, Certificado de Curso de Pericias em Edificacées, Diploma de MBA em Sistema de Gestdo
Integrado (Qualidade, Seguranga, Saude e Meio Ambiente), Certificado de Auditor Interno da Norma ISO
9001:2008 — Engenheiro do Quaolidade.

Praia Grande/SP, 29 de janeiro de 2.021.

ENGENHEIRO CIVIL — CREA: 060.504.586/5
MBA EM SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA
AUDITOR DA NORMA 50 9001:2018

RD - ENGENHEIRO DA QUALIDADE

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAD PAULO/INQUERITO CIVIL-PROMOTORIA DE JUSTICA DE ARACATUBA/SP
ENGENHEIRO CREDENCIADO ESPECIALIZADO EM AVALIACAD IMOBILIARIA PROCESSO 21.341/2014 - PEBPG/SP

ASSISTENTE TECNICO DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO / CONVENIO CREA/SP 2019

ASSISTENTE TECNICO DA DEFENSORLA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO / CONVENIO CREA/SP 2018

PERITO FEDERAL: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL / ACAO CIVIL PUBLICA — 3 SECRETARIA DA JUSTICA FEDERAL DE PIRACICABA/SP

PERITO FEDERAL: 92 E 132 VARAS FEDERAIS FORUM “MINISTRO PEDRO LESSA” - JUSTICA FEDERAL DE SAD PAULO/SP

PERITO FEDERAL: 39 VARA FEDERAL FORUM "PROF. JOSE FREDERICO MARQUES” - JUSTICA FEDERAL DE SANTOS/SP

PERITO JUDICIAL: FORUM DA FAZENDA PUBLICA DE SAO PAULO, 8¢ VARA CIVEL DA COMARCA DE SAQ PAULO/SP

PERITO JUDICIAL; FORUNS DAS COMARCAS: SANTOS, SAD BERNARDO DO CAMPO, SAO VICENTE, 5A0 JOSE DOS CAMPOS, ANDRADINA, CUBATAD
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15) Anexo:

15.1) Planilhas de Homogeneizagdo — 12 Tentativa:
15.2) Grdficos de Oscilagdo dos Elementos de Pesquisa:
15.3) Grdficos de Disperséo:

15.4) Diagramas de Unitdrios:

15.5) Espelhos dos IPTUs:
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ANEXO 1

Planilha de Homogeneizagdo — 19 Tentativa
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ANEXO 2

Grdfico de Oscilagdo dos Elementos de Pesquisa
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ANEXO 3

Grdficos de Dispersédo
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ANEXO 4

Diagramas de Unitdrios
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ANEXO 5

ESPELHOS DOS IPTUs
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25/01/2021 . MUNICIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE - SP:..
Municipic da Estincia Lancamento
oo NotificacSo Recibo .
Balnedria de Prala Grande 2.03.33.023.002.0000-6
Municipio da
Estancia Secrataria de Fi i 5
caeina e i e o oo [ Sorson [0
Ef 22"-"5 Imposto Predial & Territ. Urb, e Taxas de Serv. Urb.
Local do In‘-":’ével Inscrigdo Atual Aliquota
VLSONIAIIQ23L2 1470.000.044 1,56
Logradoure Nr.Oficial
RUA MARIA BARBOSA CHAVES 360
Contribuinte a do Terrenp  [Testada
300,00 12,00
uldor a Construida  [Valor Imposto
72,00 899,35
Pagivel somente nos bancos conveniados:
[Banco do Brasil, Calxa Econdmica Federal, ItaG, Santander, Bradesco e Bancoob
ATENDIMENTO AD PUBLICO NA SECRETARIA DE FINANCAS Mir. Venal Terrene [TSU - A
LIMITADO A 400 SENHAS DIARIAS 20,995,14 343,20
Mir, Venal Constr, {TSU -8
VISITE O SITE DO MUNICIPIO DE PRAIA GRANDE: www.praiagrande.sp.gov.br | ';‘; 65"5 31 0.00
“SERVICOS ON LINE" OFERECIDOS PELA SECRETARIA DE FINANCGAS: : f l
Emiss3o de Boleto Divida Ativa - Certidio Negativa de Débito - VI Venal Total  TSU-C
) e+td50 de Valor Venal - Emisséo de Gula de ITBI - Emissio de Boletos ISS 57.650,45 0,00
OBSERVACOES CIP
~ N&o Incluso desconto de Bom Pagador nos valores a pagar. 0,00
- EXISTE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA-REGULARIZE NA PREFEITURA fotal
- CERTIDAC NEGATIVA E/OU LEVANTAMENTO DE DEBITOS NA INTERNET. (Imp.+Taxas)
B 1.242,55

S

www.praiagrande.sp.gov.briservicos/sefinfimobiliario/boleto_rec.asp

M



MUNICIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE - SP:..

Municipio da Estincla L angamento
iy Notificagio Reclbo -
Bainciria de Prain Grande 2.04.09.018.001.0002-2
Municipio da
Estancia Secretaria de Financas Ano Base [Exercicdo [Nrde Carné kmisséo
Balnedria de Praia 2021 | 2021 1100665 01
Grande Imposto Predial e Temit, Urb. e Taxas de Serv. Urb,
| —
LLoca! do Imovel nscrigao Atual Aliquota
VTUPIQ1SL1E2PTELC/2 [l70.172.014 1,56
Logradouro INr.Oficial
RUA POTIGUARES 794
Contribuinte Preado Terrena  [estada
142,59 6,12
Possuidor larea Construida  Valor Imposto
72,73 1.452,73
Pagiavel somente nos bancos conveniados:
Banco do Brasi, Caixa Econdmica Federal, Itail, Santander, Bradesco e Bancoob
ATENDIMENTO AQ PUBLICO NA SECRETARIA DE FINANCAS Vir. venal Terrenc U-A
LIMITADO A 400 SENHAS DIARIAS 46.473,55 343,20
VISITE O SITE DO MUNICIPIO DE PRAJA GRANDE: www.praiagrande.sp.gov.br | - VT;' :;'f:, su-8 0.00
"SERVICOS ON LINE" OFERECIDOS PELA SECRETARIA DE FINANCAS: el '
Emissdo de Boleto Divida Ativa - GertidSo Negativa de Débito - Vir. Venal Total ~ ITSU - C
.erudso de Valor Venal - Emissao de Guia de ITBI - Emiss3o de Boletos ISS 93.124,02 0,00

OBSERVACOES
~ Nio Incluso desconto de Bom Pagador nos valores 3 pagar.

~ EXISTE PtBlTO INSCRITO EM DEVIDA ATIVA-REGULARIZE NA PREFEITURA
- CERTIDAO NEGATIVA E/OU LEVANTAMENTO DE DEBITOS NA INTERNET,

1,795,93

Fe

www, praiagrande.sp.gov.bifservicos/sefinfimobiliariofboleto_rec.asp



