COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA
COHAB - SANTISTA
C.G. C. - 58.168.635/0001-00

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular, com
forga de escritura pablica ex-vi do disposto no
art. 1.° da Lei 5.049, de 29/06/66, e na melhor
forma de direito, a COMPANHIA DE HABITACAO
DA BAIXADA SANTISTA - COHAB - SANTISTA,
CGC n.° 58.158.635/0001-00, sociedade de econo-
mia mista (municipal), criada pelas Leis Munici-
pais n.° 3.062/64 (Santos), 1.086/65 (Sdo Vicente),
764/65 (Guarujd) e 559/64 (Cubatdo), e conforme
escritura puablica e demais atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sdao Paulo, sob n.° 278.172, em 25 de fevereiro
de 1965, sediada na cidade de Santos, & Praca
dos Andradas n.° 12 - 6.° andar, neste ato repre-
sentada por seus diretores, Presidente Gilberto
Tuyuty Villa Nova, R. G. n.° 638.149 e CIC n.°
107.111.208/20 e o Diretor de Administragcio e
Financas Dr. Antonio Egberto Peixoto Flérido, por-
tador do R.G. n.° 2.883.914 e CIC n ° 160.923.688/20,
dagui por diante designada PROMITENTE VEN-
DEDORA ou simplesmente COHAB-St, e

s - R g G

publico, portador do Rg. n® 8,254,995 ¢ CPF N®yeeseeesdd,
700,692.718/37 )

a seguir denominado simplesmente PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tém
entre si ajustado o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda,
mediante as seguintes cldusulas e condi¢des, que mutuamente aceitam e
outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

A Cohab-8t., declara que, a justo titulo, é senhora e
legitima possuidora de uma gleba de terras com drea de 22.822,00 m2, loeali-
zado no Municipio da Praia Grande, Comarca de Sdo Vicente, nos termos da
Escritura Publica de Doag¢do lavrada em 28/12/72 no Cartério do Registro
Civil e Tabelionato do Municipio da Praia Grande, as fls. 9 do livro n.° 68 e
transcrita sob n.° 1, Matricula n.° 14.645 do Registro de Iméveis de Séo Vicente.

§ UNICO - Na qualidade de Agente Promotor e Financeiro do B.N.H. foi
aprovado pelo Processo n.° 4.243/77 e Alvard 11.604/78, ambos da
Prefeitura Municipal de Praia Grande os planos de arruamento e
loteamento da gleba acima mencionada, recebendo a denominacéo
de Conjunto Residencial “RECANTO DO FORTE”, de onde se des-
taca, para os fins e efeitos deste contrato, o imével com as seguintes
caracteristicas e medidas: o apartamento n.° 34 , localizado no

bloco p.° 2C do prédio n.°_ 38 Quadra c da
Rua constituido
de “hall”, sala, 2 dormitérios, cozinha, drea de servico e banheiro,

encerrando a drea de 54,32 m2, sendo 49,52 m2 de drea util exclusiva
e 480 m2 de drea comum, ao qual corresponde uma fragdo ideal
de terreno de m2 da 4rea de m2 do condominio.

CLAUSULA SEGUNDA - PREGO

Que, possuindo o imével livre ¢ desembaracado de
todo e qualquer onus, com exclusdo da hipoteca constituida em tavor do
B.N.H., registrada sob n.° 2 na matricula n.° 14.645 do Cartério do Registro
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de Imé6veis de Sdo Viecente, pelo presente e na melhor forma de direito, a
Cohab-St promete e se obriga a vendé-lo ao PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
pelo preco de Cr$ 606.033,36 (Seiscentos e seis mil, trinta e treis cruzeiros e
trinta e seis centavos), correspondente a 579,63671 UPC's, de acordo com o
Plano de Venda ora aprovado pelo B.N.H., sendo que a COHAB-St., confessa
ja ter recebido, do pre¢o total, a importancia de Cr$ 30.150,40 (Trinta mil,
cento e cincoenta cruzeiros e quarenta centavos), correspondente a 2883715
UPC's, sendo que o saldo devedor nesta data, de Cr$ 575.882,96 (Quinhentos
e setenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e dois cruzeiros e noventa
e seis centavos), correspondente a 550,79956 UPC’'s (Unidade Padrido de
Capital) do B.N.H.

§ UNICO - Integram o preco acima, a Taxa de Administragio do B.N.H,
correspondente a 1,0%, (hum por cento) do referido valor, bem como
as Taxas de Planejamento, Administragdo e Fiscalizagcdo de Obras
(CPAFQ) da Cohab-St, de acordo com os indices autorizados pela
R/B.N.H. n.° 55/80 subitem 3.3 do Banco Nacional da Habitacéo,
equivalente a 6,09, e -a parcela de 0,359, referente 4 contribuicio
do Fundo de Compensac¢io de Variagdes Salariais (FCVS), prevista
na R/BNH n.° 24/79 subitem 1 a.

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTO

O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(do) o
saldo devedor referido na Cldusula Segunda no prazo de 300 meses em pres-
tagcoes de Cr$ 3.925,43 (Treis mil, novecentos e vinte cinco cruzeiros e
quarenta e treis centavos) calculadas, segundo o plano de Equivaléncia Salarial
(PES) e em conformidade com o Sistema de Amortiza¢do com Prestag¢io em
Progressdo Aritmética de que trata a R/BNH n.° 81/80, do Banco Nacional da
Habitagéo, & taxa nominal de juros de 5,59, ao ano, correspondente 4 taxa
efetiva de 6,1249, ao ano, vencendo-se a primeira prestacdo aos 30/09/81.

§ 1° - Juntamente com as prestacdes mensais o(s) PROMITENTE(S) COM-

<+« PRADOR(ES) pagard(do)’os prémios dé seguro estipulados pelo B.N. H.
para o Sistema Financeiro da Habitacdo, na formg e condigdes gons-
tantes da Apoélice respectiva, bem como as parcelas relativas as
Taxas de Cobranca e Administracio (TCA) e de "Apoio Comunitario
(TAC) previstos pela R/BNH n.° 81/80 item 3, nos termos do que dispde
a R/BNH n.° 06/79 importando o total dos referidos acessérios em
Cr$ 483,04 (Quatrocentos e oitenta e treis cruzeiros e quatro centavos)
sendo o encargo mensal resultante da soma da presta¢io contratual
com os acessérios a que se refere este pardagrafo, correspondente
nesta data a Cr$ 4.408,47 (Quatro mil, quatrocentos e oito cruzeiros
e quarenta e sete centavos).

§ 2° - A Ficha de Informacdo de Financiamento (FIF), emitida em confor-
midade com as normas e rotinas da Apdlice de Seguro Habitacional,
constitui parte integrante do presente contrato.

CLAUSULA QUARTA - PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL (PES)

O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), optando pelo
Plano de Equivaléncia Salarial (PES) ciente(s) de todas as alternativas dis-
poniveis elege(m), como época do reajustamento da prestacdo e seus aces-
sorios, 60 (sessenta) dias apds o dia 1.° de maio de cada ano.

§ 1.° - O primeiro reajustamento serda efetuado na mesma proporc¢ido da va-
riagdo da UPC verificada entre o trimestre civil da assinatura deste
contrato e o trimestre civil da época do reajustamento.

§ 2.° - Qualquer reajustamento posterior ao primeiro, serd na mesma pro-
por¢do da variagdo da UPC verificada entre o trimestre civil do tltimo
reajustamento ocorrido e o trimestre civil da época do reajustamento.

§ 3.° - O saldo devedor do financiamento, ora contratado, determinado na
forma prevista no subitem 9.2 da R/BNH n.® 81/80, serd corrigido
monetariamente no primeiro dia de cada trimestre civil na mesma
propor¢do da variacdo verificada no valor da UPC.
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CLAUSULA QUINTA - SINISTRO

Declara(m) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
estar(em) ciente(s) de que, na ocorréncia de evento amparado pelos seguros
estipulados pelo BNH para o Sistema Financeiro da Habitagéo, relativamente
as coberturas de morte e invalidez permanente do(s) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) e danos fisicos no imével objeto do financiamento, o

sinistro deverd ser de imediato comunicado & COHAB-St., por escrito.

Compromete(m)-se o(s) PROMITENTE(S) COMPRA-

DOR(ES), para esse efeito, a dar conhecimento a seus beneficiarios da exis-

téncia do seguro e da obrigatoriedade da comunicag¢do aludida nesta cldusula.

§ UNICO - Acorda(m) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ja, em

conformidade com a legislagdo pertinente, que a indenizagéo do
gseguro que vier a ser devida, no caso de sua morte ou invalidez
permanente, serd calculada proporcionalmente & composi¢do de
renda & seguir indicada, cuja altera¢do s6 serd considerada, para
efeitos indenizatérios, se expressamente observados os requisitos
para tanto estabelecidos em ato normativo do B.N.H.
COMPOSICAO DE RENDA FAMILIAR COMPROMETIDA
Qarlos ie Pamotde  Crl7,500,00 = 3000

II)__ o CI'S_ I P T _Of[]

I11) ) _ Cr$. _ L ; %

vy . Cr8 = %

V)__ ; — Crs _ = %
RENDA FAMILIAR Cm_ = 100 9%,

CLAUSULA SEXTA - DECLARAGCES

O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m)
expressamente: : '

a) que é (sio) soliteize pelo regime de :

b) que ndo é (sdo) proprietdrio(s) nem promitente(s) comprador(es) ou

promitente(s) cessiondrio(s) de imével residencial na cidade onde estd
localizada a unidade Habitacional objeto do presente;

¢) que ndo é (sdo) comprometido(s) com sua renda familiar mensal além

dos limites prescritos pela R/BNH n.° 55/80;
d) que se obriga(m) a ndo alugar, ceder, emprestar ou de qualquer forma alienar
0 imével ora prometido em venda, sem expresso consentimento da COHAB-St.
CLAUSULA SETIMA - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) estar(em)
ciente(s) de que o imovel individualizado na cldausula primeira
deste contrato, como unidade autdnoma, integra um condominio. Declara,
ainda, conhecer e se compromete a cumprir e fazer respeitar integralmente

a convencdo desse condominio, que passa a constituir parte deste contrato.

§ 1.° - O(s) PROMITENTE() COMPRADOR(ES) fica(m) expressamente proi-
bido(s) de introduzir(em) modifica¢cdes na unidade habitacional, objeto
deste contrato, que impliquem em demoli¢do de paredes. O(s) PRO-
MITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) e adverti-
do(s) de que o prédio em que se situa a unidade habitacional referida,
foi construido pelo sistema de alvenaria auto-portante, sendo as paredes
elementos estruturais que ndo poderdo ser demolidas, ou sofrer
afetacdio, sob pena de colocar em risco a prépria estabilidade de todo
o prédio, ficando, pois, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) res-
ponsavel(eis) civil e criminalmente pelas consequéncias docorrentes
da ndo observancia deste dispositivo.

§ 2.° - Fica perfeita e solenemente pactuado entre as partes ora contratantes
que as 4reas remanescentes do terreno excluidas as fra¢oes ideais pro-
metidas & venda, sdo de plena propriedade da COHAB-St.,, permanecendo
terminantemente proibida a sua utiliza¢éo pelo Condominio, ou por qual-
quer conddmino, pelo que vedada toda e qualquer construcdo para
que fim seja, sem a prévia e necesséria autorizagdo desta COHAB-St.

.
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CLAUSULA OITAVA - TRANSFERENCIA DE DIREITOS

No sentido de preservar os legitimos interesses da
Politica Habitacional do Governo e seus objetivos sociais, fica convencionado
que este contrato é feito em carater pessoal e intransferivel, ndo podendo
o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sob pena de sua rescisdo CEDER, OU
A QUALQUER TITULO TRANSFERIR OS DIREITOS DELE DECORRENTES,
SEM A EXPRESSA ANUENCIA DA COHAB-St., que dever4d manisfestar sua
concordancia, intervindo no ato, caso nédo pretenda, ela mesma exercer
o seu direito exclusivo na retomada do imével, com a devolugdo ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) do valor das parcelas de amortizacio
pagas corrigido monetariamente, além da indeniza¢do pelas benfeitorias tuteis
e necessarias efetivamente realizadas no imével, desde que tais benfeitorias
tenham sido realizadas com a expressa autorizacdo, por escrito da COHAB-St.,
conforme prescreve a cldusula I do Contrato Padrdo, apl6s sejam elas ava-
liadas. Fica esclarecido, desde j4, que estardo excluidos do valor da devolucéo,
na hipé6tese prevista os juros incidentes, bem como as taxas referidas no
§ tnico da cldusula segunda deste contrato e os prémios de seguro e as
taxas constantes do § 1.° da cldusula 3.* deste.

CLAUSULA NONA - IMPONTUALIDADE

Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer
obrigagio de pagamento a quantia a ser paga corresponderd ao valor da
obrigagio em cruzeiros, na data do vencimento acrescido dos juros cal-
culados 4 taxa de 1,5 (hum inteiro e cinco décimos por cento) por decéndio
ou fra¢fo em atraso, que é fixada periodicamente pelo B.N.H., vigorando a data
- do pagamento do encargo em atraso, de acordo as R/BNH n.°®* 81/80 e 82/80.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

Integram o presente contrato as cldusulas constantes
do Contrato Padrdo, registrado no Cartério de Titulos e Documentos da
Comarca de Santos, que as partes declaram conhecer, aceitar, adotar e se
obrigam a cumprir, passando a fazer parte integrante do presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O presente contrato é feito em caréter irre-
vogavel e irretratdvel para ambas as partes.

As partes obrigam-se por si e seus sucessores, ao fiel cumprimento do que
ora ficou ajustado, elegendo para o Foro deste contrato o da sede da
COHAB-St., na cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, com rentincia expressa
a qualquer outro que, de futuro, possam vir a ter.

_ E, por estarem assim, justos e contratados, assinam
o presente instrumento tal como redigido em 03 (trés) vias, para
legal, na presenca das testemunhas abaixo assinadas. ¢/

0 13ET 1981

86 efeito

Santos,

/-
/

ANTONIO EQEE
Diretor de

TO PEIXOA'0 FLORIDO
inistragfig’ e Financas

/
{ /
f

& f /

300 ¢jo2
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!-\ Companhia de Habitacdo da Baixada Santista

COHAB-ST
Of. n® 176/18-GP. " Juniedae
Santos, 05 de dezembro de 2018. andamento cord.

Port. 01/C8
. \
Ref.: Proc. n° 1016407-98.2017.8.26.049'7O.AA e ﬁw
Classe — Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial -
Despesas Condominiais.
Exequente: Conjunto Residencial Recanto do Forte -
Condominio Verde Mar I1.
Executado: Viviane Aparecida Queiroz Marques.
Protocolo COHAB n© 1043/2018.

Excelentissimo Senhor:

Cumprimentando-o respeitosamente e em atendimento ao oficio em
epigrafe, informamos a V.Exa. que o imodvel foi comercializado com
NERCIRIO MARQUES e MARIA JOSE QUEIROZ MARQUES, em 17/02/1986,
conforme Instrumento Particular de Cessdao de Direitos e Obrigagdes,
copia anexa, e, em 23/02/1987, ocorreu sua quitagdo através de
indenizagdo securitaria, pago pela seguradora a época do contrato, cdpia
do recibo anexa.

Manifestamos a V.Exa. nossos protestos de elevada estima e distinta
consideracao.

Atenciosamente.

S FERNANDES JUNIOR
inistrativo e Financeiro

GELASIO
Diretor A

Exmo. Sr. Dr.

RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI
Juiz da 22 Vara Civel de Praia Grande

Av. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, Vila Mirim
Praia Grande — SP

Praga dos Andradas n°® 12, 5° andar, Centro, Santos, CEP 11010-904 — Tel.: (13) 3211-8500 - Fax: (13) 3219-6597 ©
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COMPANHIA DE HABITACAO DA "BAIXADA SANTIST A
COHAB — SANTISTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSX0 I DI LITOS B OBRIGACUES

T M—r—— e A

Entre partes, de um lado como CEDENTE
CARLOS, ALBERTO PAZOTTO, brasileiro, solteiro, maior, funcionéd-

rio publico, vortador do H.G. nt 8,254.995 e C.I.C. Ne
700.692.718-87 — -

residente no Conjunto Residenciazl Recanto do Forte quagra C
bloco 02, ap. 34

, e de outro como CESSIONARTO NERCIRIC
MARQUES, brasileiro, motorista, portador 4o E.G. n® 4,940,394
¢ C.P.F. n? 268.029,518-49,

Ctasado com ieria José Queiroz NMar-

gues, tresileira, do lar

f‘).

S N ~
resicente a FRua S2o SehestiZ%e, Q) entes '
39 2 e c‘_v.x.\,(z’ L -_.._.”._.‘IUC" 9floa

Justo e contratado o seguinte:

1-) O CEDENT", na gualidade de titular
do Compromisso de Compra e Venda, representado pelo contrato i Ty
mado com a COHAB SANTISTA ep _C1 de setembrc de 1981 R
relativo ao imével designado por Quadra C - bloco Oé ;‘VP--SZ
constituido por prédio e terreno, da gleba do Conjunto Residen-
cial Kecantc do Forig Municipio de Praia Grande ,
dede e transfere ao CESSIONARIO ¢g direitos e obrigagdes daguele
compromisso, com anuéncia da UOHAB SANTISTA.

2-) Que 2 presente cessdo & feita me-
diante o pagemento da guantia correspondente ao que o CELENTE
pagou até agora & Promitente Vendedora, gquantia que recehe do o
cessiondrio e d4 quitagHo. I

N

s e

Pe

-) 0 saldo devedor devido & Promiten—
- » 3 E (o) eJ : . ~

te Vendedora & de ¢ _ﬁ3.48g.24u (quarenta e tres 1.ilhoes, qua -
trocensos_e citenta e tres mil, duzenics ¢ cusienia c

zeiros (correspondente a 543, 21600 UOC'S

i
: - : : y!
sta data estande enquadrado no plano  PZ3 / TP i

4~) O prazo da presente cess@o & de -
c47_ meses, a texa de 5,5 % a0 sno.

5=) A primeira prestagdo da presente -
cessao vence no dia 28_, no velor ae (F _z01.715 (3duzentos e un

zil, relerenicos € gulrze cruzelros)

PRACA DOS ANDRADAS, 12 — 6.0 ANDAR — TELS. 34.8428 - 34-6282 - 355045 - 35-5086 - 34-8065 — SANTOS - S. P.

Caixa Postal 454 — Endereco Telegrdatico. COHAB - SANTISTA

A

JEAY

b
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e

Praga dos Andradas n.° 12 - 6.° Andar

Ry CEP 11010-904 - Santos - S.P - Brasil

Fone (013) 219-6282 - Fax: (013) 219-6597
AUTEMNTICAGCAD
Autentico a presente copia renrografica
conforme ao origingl a mim o csentado,

nos termos dos arts. 1°~7° da Lei
zstadual n.° 10.254 de 20/04/29.

Santos,. ...de YV\CVUO‘O anOQO

eixelra

e

\
Carlos Al aQ)-‘

- J)
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COMPANHIA DE HABITAGCAO DA BAIXADA SANTISTA
COHAB — SANTISTA

6-) Que o CLbSIONA.RIO declara conhecer
o imével e o contrato gue ora lhe §é cedldo em todos os seus Ter
mos, cléusulas e condigles, comprometendo—se a compri-lo e fa-
zer cumprir, deta data em diante, pagando a Promitente Vendedo-
ra nas épocas e lugares convencionados no contrato original, tu

do quanto a ele for devido, em razfo do COmpromlsso, e declara,
ainda, que ficam a seu cargo,

sob o0 nimero WPGE2270186265¢

todas as despesas decorrentes des
ta cessZo de direitos, inclusive fiscais, sem nenhum Gnus
a COHAB-SANTISTA,

para

7-) A COHAB-SANTISTA aparece como anu
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