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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel do Foro
da Comarca de Praia Grande.

Processo Digital n°: 1016407-98.2017.8.26.0477

Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Conjunto Residencial Recanto do Forte - Condominio
Verde Mar 11

Executado: Viviane Aparecida Queiroz Marques

VALTER ISHIDA, engenheiro civil, CREA n.® 0600 12.2405-
SP, perito judicial nomeado e compromissado nos Autos da Acdo em epigrafe,
tendo procedido as diligéncias e estudos necessarios vem, mui respeitosamente,
apresentar as conclusdes a que chegou consubstanciadas no presente.

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO
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I- PRELIMINARES

Este trabalho pericial tem por escopo a determinagdo do valor de mercado atual
do imovel localizado na Rua Interventor Paulo de Souza Sandoval n° 38, apartamento
n° 34, 3° andar, Condominio Verde Mar II — Bloco 2C do Conjunto Residencial
Recanto do Forte, Canto do Forte , Praia Grande, matricula n° 100.500— do Cartério
de Registro de Imdveis de Praia Grande.

II- VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi efetuada no dia 30 de julho de 2019 e as
pesquisas dos imodveis que serviriam de comparativo para esta avaliacido, colhidas
nesta mesma data.

I1.1 - SITUACAO

O imovel situa-se na Rua Interventor Paulo de Souza Sandoval, na quadra
completada pela Rua Marcilio Dias e Rua Jacinto Lucio de Oliveira.

Trata-se de local dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais como
pavimentacdo, passeio, guia e sarjetas, redes de 4dgua e esgoto, energia elétrica
domiciliar, iluminag¢do publica, telefone, coleta de lixo e transportes publicos
(6nibus).

Apresenta caracteristicas com predominio de edificio de apartamentos e casas
térreas destinadas a habitacdo de classe média, e comércio de média densidade.

Proximo a quadra onde se situa o imovel passa a Av. Presidente Castelo
Branco, que é uma via comercial de transito intenso, que acompanha a orla maritima
com belissimas praias e dotada de toda infraestrutura turistica.

I1.2 — CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO VERDE MAR II — BLOCO
2C - Apartamento n° 34- AVALIANDO

Trata-se de um prédio com 4 (quatro) pavimentos, tendo no térreo: hall de
entrada e escadaria de acesso aos piso superiores, € 3 andares com 4 apartamentos
por andar.

A idade aparente do edificio € de 40(quarenta) anos e o estado geral de
conservacao ¢ bom, como se pode notar no Relatério Fotografico (Anexo I).
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I1.3 - CARACTERISTICAS DO Apartamento n° 34 - AVALIANDO
I1.3.1 —- DEPENDENCIAS

Trata-se de um apartamento localizado no 3° andar do Condominio Verde Mar 11
— Bloco 2C.

E um apartamento constituido de sala, 2 dormitérios, banheiro social, cozinha e
area de servico.

O pé-direito € de 2,70 m.

11.3.2 — AREA UTIL

Area Gtil ... 50,00 m?
Area comum........... 4.30 m?
Areatotal ... 54,30 m?

|Ac = Area ttil = 50,00 m2.|

I1.3.3 - IDADE

A idade do apartamento avaliando é de 40 anos e estd em bom estado de
conservacgao.

I=Idade = 40 anos

I1.3.4 —- PADRAO DE ACABAMENTO

a — Pisos : ceramica em todas as dependéncias.

b — Paredes: massa corrida e latex nas dreas secas e azulejos decorados até o teto nas
areas molhadas.

¢ — Esquadrias: de aluminio em todas as janelas e portas de madeira compensada.

d — Instalacdes: elétricas e hidrdulicas embutidas. Lumindrias de padrao comercial

e — Equipamentos : pia de inox, armarios de férmica na cozinha, louca sanitaria de
padrdo comercial, tanque de azulejos.

Padrao construtivo: acabamento padrao médio.

Estado de conservagdo: bom estado.
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III - AVALIACAO
III.1 — Normas Observadas

A avaliacdo tera por base as recomendacgOes e parametros de calculos
preconizados pelas seguintes normas atualmente em vigor:

e NBR-14.653-1 — Normas Brasileiras - Avaliacdoes de Bens — parte 1 —
Procedimentos Gerais

e NBR-14.653-2 - Normas Brasileiras - Avaliacdes de Bens — parte 2 — Imoveis
Urbanos

e Normas para AvaliacOes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP — Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Os célculos serdao desenvolvidos para a data deste laudo: agosto de 2019.

III.2 — Metodologia

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando e mediante as pesquisas
realizadas no mercado imobilidrio da regido, para a determinagdo do valor de
mercado, foi adotado o Método Comparativo Direto, tanto para se fixar o custo
unitario do terreno no local, como para se encontrar o preco real do imével.

Como o imével objeto da avaliagdo € um apartamento que faz parte de um
edificio sob a forma de um condominio, em que a rentabilidade do pavimento térreo
ndo tem diferenca significativa em relagdo aos superiores e ainda admitindo-se que a
respectiva construcdo esteja ocupando adequadamente o terreno, serd utilizado o
Método de Avaliacdo de Unidades Padronizadas.

A aplicacio desse critério tem por base as seguintes premissas:

a) Fator preponderante € a area util do apartamento (area privativa), os cdlculos serdo
dirigidos pelo Método do Metro Quadrado Médio.

b) O valor do apartamento é composto da cota do terreno e da cota de construcao.

c¢) Influem no valor do apartamento a sua localizagdo (apenas no terreno) e ainda
padrio construtivo e sua idade (sobre a construcao).

II1.3 — Procedimentos
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Isto posto, adotou-se o seguinte roteiro para o desenvolvimento dos trabalhos:

III1.3.1 — Determinagdo do preco unitario do apartamento avaliando.

Pesquisa e coleta de amostra no mercado imobiliario de apartamentos em oferta
para venda ou ja comercializados, cujos elementos apds selecdo e processados através
de adequada homogeneiza¢do, conforme demonstrativos analiticos que se encontram
no Anexo n.° II, conduziram ao seguinte valor unitdrio para o apartamento avaliando:

Vua = R$ 2.647,16/m’

II1.3.2 — Esta avaliagdo alcancgou o:

Grau I = Nivel Fundamentacao
Grau II = Nivel Precisao

II1.3.3 — Valor do Apartamento Avaliando

Va=Acx Vua
Vua = Valor unitério do apartamento = R$ 2.647,16/ m*

Ac = area util do apartamento = 50,00 m>

Va = 50,00 m*x R$ 2.647,16/ m*> = R$ 132.358,00 ou arredondando tem-se:
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O valor de mercado atual do imével localizado na Rua Interventor Paulo de
Souza Sandoval n° 38, apartamento n° 34, 3° andar, Condominio Verde Mar II —
Bloco 2C, Canto do Forte, Praia Grande, matricula n° 100.500- do Cartorio de
Registro de Iméveis de Praia Grande é R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil
reais), referéncia agosto de 2019.

IV - CONSIDERACOES FINAIS

Das andlises e consultas efetuadas, pode-se concluir que o mercado imobiliario
da regido em face de conjuntura econdmica de viés de cardter recessivo, apresenta um
clima de excesso de oferta em relagdo a demanda, com respeito a imodveis
semelhantes ao avaliando.
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V - ENCERRAMENTO

Contém o presente laudo 6 (seis) folhas estando todas rubricadas e esta ultima
assinada.

Acompanham 2 (dois ) anexos ( I e II).

Anexo I — Relatério Fotogréfico
Anexo II — Calculo do Valor Unitario

Praia Grande, 4 de agosto de 2019.

o

VALTER ISHIDA

Engenheiro Civil e de Seguran¢a do Trabalho

CREA n.° 0600 12.2405-SP

Membro Titular — IBAPE-SP n.° 996

Pés-graduado em Pericias e Avaliagdes de Engenharia
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ANEXO 1

DETERMINACAO DE VALOR UNITARIO
DO
DO IMOVEL AVALIANDO
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I — Imével Avaliando: Caracterizacao

I.1 - LOCALIZACAOQ

e Rua Interventor Paulo de Souza Sandoval n° 38— apartamento n°® 34
e Condominio Verde Mar II — Bloco 2C - Canto do Forte — Praia Grande - SP

1.2 - CARACTERISTICAS

Dependéncias: E constituido de sala, 2 dormitérios , banheiro social, cozinha e drea de servico.
¢ Prédio com 4 pavimentos sem vaga.
¢ Padrio: médio
e Zona da Norma IBAPE - 7Z-4 Ac = area util = 50,00 m>
e [dade = [a = 40 anos
e Ca = estado de conservagdo = 1= bom estado

IT — Resumo dos procedimentos para o desenvolvimento dos calculos

I1.1 - Célculo do valor unitirio médio de cada amostra de apartamento

Vuc = Pr = Preco apartamento
Ac Area util

I1.2 - Como o Fator de Localizacdo ( If = indice fiscal ) sé influi no valor do terreno, enquanto o
Padrao Construtivo e Estado de Conservagdo sobre a constru¢cdo, € mister separar a
influéncia de um e de outro no fator de transposicao (Ftr) para efetuar a homogeneizacao,
isto € para obter o :

- Pt = porcentagem de influéncia do terreno
- Pc = porcentagem de influéncia da construg¢do

I1.3 - Célculo da quota parte do terreno = qt

qtn = ___ Valor Unitdrio Terreno = Vutn
Coef. De Aproveitamento Can

6.9

Vutn = Valor Unitério do Terreno — amostra “n
Can = Coeficiente Aproveitamento do Terreno — amostra “n”

Vutn = Vuta x Ifn
Ifa
Vuta = Valor Unitério do Terreno do Imével Avaliando
Ifn = Indice Fiscal do Terreno amostra “n”
Ifa = Indice Fiscal do Terreno Imével Avaliando
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Vutn = Vuta x Ifn
Ifa

Portanto:

qtn = Vutn
Can

I1.4 - Célculo da quota parte de construcdo ( qc )

Pelo enquadramento advindo de tabelas de custos unitdrios de construgdo
publicadas mensalmente (Revista — A Constru¢ao em Sao Paulo — Editora PINI — c6pia no
Anexo IV — Documentos), descontados do “Fator de Obsolescéncia” (Kd) e considerando
ainda o “Fator Padrao Construtivo”, obtém-se “qc” (quota parte da constru¢do) pela formula:

lgcn = Vuen x BDI x Kdn|

onde

Vucn = Valor Unitario de Construcdo do apartamento amostra “n” da tabela
“PINI” — cépia Anexo IV
BDI = Taxa adotada 30%
Kdn = fator de obsolescéncia = adotado o método do valor decrescente, conforme
tabela do Anexo IV, que emprega a férmula

Kdn=(1-r)"

n = Idade do Imével
r = Razdo de obsolescéncia para apartamento = 2,5

I1.5 - Calculo do Pt e Pc

Pt=__qt =em % ( porcentagem )
(qt +qc)

Pc=__qc =em % ( porcentagem )

(qc +qc)
I1.6 - Calculo do Ftr = Fator de transposicdo para homogeneizac¢do pela formula:

Ftrn = Ptn x Ifa + Pcn x (Vuca x Kda)
Itn (Vucn x Kdn)
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III — Homogeneizacdo dos Valores Unitarios Médios dos Apartamentos
Amostras

AMOSTRA 1

Fonte: Onix Iméveis
Contato: Sr. Thiago Fone: (13) 3473 9323

Localizacao:
e Rua Itajubd n°® 127— Apartamento n° 24 2° andar
e Condominio Edificio Ana Claudia
e Jardim Guilhermina— Praia Grande - SP

CARACTERISTICAS

Dependéncias: apartamento com sala com sacada, 1 dormitdrio, cozinha, banheiro, drea de servico
e 1 vaga indeterminada na garagem coletiva.

e Ac = 48,00 m’

eP1 =R$ 127.000,00 (transagio)

e C1 = conservagdo = bom estado = 1

oFfl =1

Calculo do Vucl

Vucl = P1 x Ffl xCl1
Acl

Vucl =127.000.00 x 1 x 1
48,00

Vucl = R$ 2.645,83/ m*

AMOSTRA 2

Fonte: Onix Iméveis
Contato: Sr. Thiago Fone: (13) 3473 9323

Localizacao:
e Rua Itajuba n° 127— Apartamento n°® 33- 3° andar
e Condominio Edificio Ana Claudia
e Jardim Guilhermina— Praia Grande - SP

CARACTERISTICAS
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Dependéncias: apartamento com sala com sacada, 1 dormitdrio, cozinha, banheiro, drea de

servigco e 1 vaga indeterminada na garagem coletiva.
e Ac=52,00 m’
e P2 =R$ 155.000,00 (oferta)
¢ C2 = conservacao = bom estado = 1
oFf2 =09

Calculo do Vuc2

Vuc2 = P2 x Ff2 xC2
Ac2

Vuc2 = 155.000.00 x 0.90 x 1
52,00

Vuc2 = R$ 2.682,69/ m>

AMOSTRA 3

Fonte: Onix Imoéveis
Contato: Sr. Thiago

Localizacao:
e Rua Leblon n° 460— Apartamento n° 23
e Condominio Santa Madalena
e Jardim Guilhermina— Praia Grande - SP

CARACTERISTICAS

Fone: (13) 3473 9323

Dependéncias: apartamento com sala com sacada, 1 dormitério, cozinha, banheiro social e 1 vaga
de garagem indeterminada

e Ac =47,00 m’

¢ P3 =R$ 120.000,00 (transagdo)

¢ C3 = conservagdo = bom estado = 1
oFf3=1

Calculo do Vuc3

Vuc3 = P3 x Ff3xC3
Ac3

Vuc3 =120.000,00x 1 x 1
47,00

Vuc3 = R$ 2.553,19/ m>
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AMOSTRA 4

Fonte: Onix Iméveis
Contato: Sr. Thiago Fone: (13) 3473 9323

Localizacdo

e Rua Leblon n° 460— Apartamento n° 14
e Condominio Santa Madalena
e Jardim Guilhermina— Praia Grande - SP

CARACTERISTICAS

Dependéncias: apartamento com sala com sacada, 1 dormitério, cozinha, banheiro social e 1 vaga
de garagem indeterminada

e Ac=47,00 m’

e P4 =R$ 130.000,00 (transagdo)

¢ C4 = conservagdo = bom estado = 1

oFf4 =1

Calculo do Vuc4

Vucd = P4 x Ffd x C4
Ac4

Vuc4 = 130.000,00 x 1x 1
47,00

4=R$ 2.765,95/ m>

AMOSTRA 5

Fonte: Onix Imdveis
Contato: Sr. Thiago Fone: (13) 3473 9323

Localizacao:
e Rua Ceci n°50 - apartamento n° 34
e Edificio Luizinho - Jardim Guilhermina — Praia Grande - SP
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Caracteristicas
Dependéncias: apartamento com sala com sacada, 1 dormitério, cozinha, banheiro social e 1 vaga
de garagem indeterminada

e Ac =48 m®

o P5 =R$ 140.000,00 (oferta)

¢ C5 = conservacao = bom estado = 1

oFf5=0,9

Calculo do Vuc5

Vuc5= PS5 x Ff5 xC5
Ac5

Vuc5 =140.000,00x 0,9 x 1
48

Vuc5 = R$ 2.625,00/ m*

IV — Calculo do Valor Unitario do Apartamento Avaliando

a) Tratamento dos Valores Unitdrios Homogeneizados das Amostras pelo Critério de Média

saneada
Amostra Valor Unitario Homogeneizado
L L 2.645,83
.7 2 2.682,69
1. 3 e 2.553,19
DL e 2.765.,95
D05 i 2.625.00

Soma.......eeeeeneneee 12.654,53
b) 1* média aritmética = R$ 12.654,53/5 =R$ 2.654,53
limite inferior = (-30% ) =R$ 1.858,17
limite superior = ( +30% ) =R$ 3.450,88

¢) Como todos os valores estao dentro do intervalo

Vuca = R$ 2.654,53 / m?
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_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Exmao. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2? Vara Civel do
Foro da Comarca de Praia Grande.

Processo Digital n°: 1016407-98.2017.8.26.0477

Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas
Condominiais

Exequente: Conjunto Residencial Recanto do Forte -
Condominio Verde Mar II

Executado: Viviane Aparecida Queiroz Marques

VALTER ISHIDA, engenheiro civil, CREA n.® 0600
12.2405-SP, perito judicial nomeado e compromissado nos Autos da A¢ao
em epigrafe, tendo concluido e entregue o seu Laudo Pericial de Avaliacao
vem, mui respeitosamente, solicitar a liberagao dos honorarios provisorios
depositados.

Nestes Termos
P. Deferimento,

Praia Grande, 4 de agosto de 2019.

g - e

———— &
VAETERTSHIDA

CREA 060.012.240-5

Membro Titular IBAPE/SP n° 996

Eng® Civil e de Seguranga do Trabalho

Pos-graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br

fls. 308

Este dinmuneeatde éaqdpidodarigiiginaksissioatiitdl gitalm eotaviioK (S ALMAR ATHHIRMAN DEISLUVIE T d dstizmaalE steticaléoIExidtawle Sao Radnoaocd4d08:201 D EB20223s $2146 ,radmerniii&IG MEGH24762850124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018800-98.2018.8.26.0477 e c6digo WBERMaxG.



_ VALTER ISHIDA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2? Vara Civel do
Foro da Comarca de Praia Grande - SP.

Processo Digital n°: 1016407-98.2017.8.26.0477

Assunto: Execuc¢do de Titulo Extrajudicial - Despesas
Condominiais

Exequente: Conjunto Residencial Recanto do Forte -
Condominio Verde Mar II

Executado: Viviane Aparecida Queiroz Marques

VALTER ISHIDA, engenheiro civil, CREA n.° 0600
12.2405-SP, perito judicial nomeado e compromissado nos Autos da Acdo
em epigrafe, tendo concluido e entregue o seu Laudo Pericial de Avaliagdo
¢ considerando que foram depositados R$1.000,00 a titulo de honorarios
provisorios vem, mui respeitosamente, requerer a V. Exa. o arbitramento
dos Honorarios definitivos em R$ 4.730,00 (quatro mil e setecentos e trinta
reais), que € o minimo da Tabela IBAPE/SP, anexa.

Se assim o decidir V. Exa., roga determinar o
depdsito do saldo dos honordrios definitivos no valor de R$ 3.730,00
(trés mil, setecentos e trinta reais).

Nestes Termos

P. Deferimento,

Praia Grande,24 de agosto de 2019.

—

( ; = g
=~
VAETERTSHIDA

CREA 060.012.240-5

Membro Titular IBAPE/SP n° 996

Eng® Civil e de Seguranga do Trabalho

Pos-graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP
CEP: 18048-115 Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 91898425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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Qualidade em pericias e avaliagbes

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 09/04/2019

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.12 - Este Regulamento de Honorarios para Avaliagbes e Pericias de Engenharia estabelece parametros para
fixacdo de honorarios profissionais, e pressupde o0 conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Cédigos de Etica Profissional do IBAPE/SP, do CAU/BR Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil e do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste
ultimo diploma, a alinea B do paragrafo lll do artigo 10° que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honorarios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis”;

b) das Normas Brasileiras publicadas pela ABNT aplicaveis a Engenharia de Avaliacbes e as Pericias de
Engenharia;

c) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis a Engenharia de Avaliagbes e as Pericias de Engenharia.

Art.22 - A observancia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos contratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados, para todos os tipos de servigos.

Art.32 - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestagéo
de Servigos Profissionais. O profissional devera solicitar a assinatura do cliente na Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) para Engenheiros ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) para
Arquitetos. Em qualquer destes casos, é licito ao profissional requerer um adiantamento de, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos honoréarios.

Art.4° - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orcamento justificado requerendo
desde logo o arbitramento prévio e depésito integral de seus honorarios.

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde nao seja possivel uma afericdo exata "a priori" da extensao dos
trabalhos, o profissional deverd apresentar uma estimativa proviséria (honorarios provisorios), a ser
complementada por ocasiao do término dos servigos (honorarios definitivos).

Art.52 - Os valores constantes nas tabelas deste Regulamento sdo expressos em horas técnicas, e se referem
exclusivamente aos honorarios profissionais, aos quais deverdo ser acrescidas as despesas, indicadas no Art.
7°, e acrescidos os tempos de deslocamentos e viagens, conforme Art. 9°.

Art.62 - A remuneracdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, é de R$ 4.730,00 (quatro mil
setecentos e trinta Reais).

Paragrafo Unico - No caso de consultas em que néo seja produzido laudo ou parecer, o valor da remuneragao
sera calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honorarios deverdo se acrescidas as despesas,
indicadas no Art. 7°.

Art.72 - Além dos honorarios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverao ser ressarcidos de todas as
despesas diretas para a realizacdo dos servigos, acrescidas de uma taxa de administracdo de 20%. Como
exemplo de despesas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens, estadas, cépias de documentos,
digitalizacdes, autenticacdes, pareceres auxiliares, levantamentos topogréficos, registros cartorarios, ensaios,
andlises laboratoriais, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas devera ser feito a medida que forem realizadas, podendo ser
cobrado antecipado ou simultaneamente com os honorarios, a critério do contratado.
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Qualidade em pericias e avaliagbes

- ) Capitulo Il
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO DISPENDIDO

Art.82 - Os trabalhos de avaliagdes e de pericias de engenharia deverao ter seus honorarios correspondentes
fixados em funcdo do tempo gasto para a execugdo e apresentacdo do trabalho, aos quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 79, e respeitada a remuneragao minima do Art. 6°.

Art.92 - A remuneracgéao sera calculada a razao de R$ 430,00 (quatrocentos e trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrativo ANEXO. O tempo para célculo dos honorarios compreende todas as horas efetivamente
dispendidas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, célculos e demais atividades técnicas necessarias
ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritério do profissional até o retorno ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refei¢cdes e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nas avaliagdes complexas e/ou que envolvam situacgées atipicas, recomenda-se que seja
apresentado orcamento detalhado, especificando o numero de horas efetivamente gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas pela
complexidade e/ou atipicidade intrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Normas Brasileiras publicadas pela ABNT e nas Normas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a
Engenharia de Avaliagbes;

Paragrafo Segundo - Os honorarios resultantes da aplicagdo das disposi¢des deste Regulamento estio sujeitos
a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servigos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, e de 50% cinquenta por cento) nos servi¢cos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
efetuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c) Acréscimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos trabalhos em zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco pessoal
do profissional e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicagdo de
conhecimentos técnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados aqueles
decorrentes de cursos de extensao, de cursos de pds-graduacdo, ou quando o profissional for consultado ou
contratado como especialista no assunto, objeto da contratagao.

e) Redugbes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do artigo 6° deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos de trabalhos envolvendo vistorias de vizinhanga (“ad perpetuam rei
memoriam”) e para procedimentos técnicos envolvendo entrega e recebimento de obras, a remuneragao minima
serd definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 01, a seguir:
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( 5 Qucxlidode em pericias e avaliagoes

TABELA 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO PROCEDIMENTOS
TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS"

Horas Estimadas

TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO ENTREGA E
VIZINHANCA | RECEBIMENTO DE

OBRAS

Por Area Construida (m?)

<100 25 4.4
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 3.1 5.4

250<AREA<500 53 9,3

a cada +500m? +2 +4
EDIFICIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 3,5
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFiCIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2

Por Area Construida (m?)

EDIFICIOS - UNIDADE <100 2 3
100<AREA<250 2,6 4
250<AREA<500 4 78
Por Area Construida (m?)
GALPAO 500 ) :
a cada +500m? +1 +2,5
Observagoes:

1. O nimero de horas indicado na Tabela anterior é relacionado com obras tipica de complexidade técnica padrao
na construgao civil do segmento imobiliario.

2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverao sofrer acréscimo minimo de
30% por especialidade ou consideradas as horas especificas de cada especialidade.

3. Os im6veis em condigdes precérias de conservacao deverao sofrer acréscimo minimo de 20%.

4. A Tabela anterior é vélida para edificagdes com até 30 anos de idade.

5. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

6. No caso especifico de vistoria de vizinhanga, a remuneragéo profissional minima por contratacdo seguird o
valor definido no Art. 62, independentemente da quantidade de iméveis vistoriados.

Paragrafo Quarto - Nos casos especificos de trabalhos técnicos envolvendo pericias de saude e seguranga do
trabalho, a remuneragédo minima sera definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 02 a seguir:

TABELA 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO

; DIRETA ‘ INDIRETA SIMILARIDADE
TIPOS DE PERICIAS -
Horas Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGONOMIA E/OU ACIDENTE

Observagoes:

1. Nos casos de avaliacdo pericial das condigdes de trabalho, quando o ambiente laboral ndo se encontra
preservado, ponderado a oitivas e descritivos do ambiente laboral, bem como andlises de documentos técnicos
especificos, recomenda-se adicional de 40%;

2. No caso de avaliagdes periciais de multiplos obreiros, deve-se calcular a quantidade de horas ao caso
especifico, considerando a quantidade de obreiros e a diversidade de ambientes e de situagdes de trabalho.
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Qualidade em pericias e avaliagbes

Paragrafo Quinto - O custo por hora mencionado neste artigo ndo inclui despesas diretas, que deverdo ser
cobradas conforme preceitua o Art.7°.

Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Art.102 - O profissional indicado para atuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.112 - Se houver a supressao de parte do servi¢o contratado, o profissional terd direito a uma indenizagao
correspondente a parte suprimida, que deve ser calculada com base no trabalho que tiver sido efetivamente
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.122 - As duvidas emergentes da aplicacao das disposicées deste Regulamento de Honorarios Profissionais
(ou omissdes do mesmo) poderdo ser dirimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPE/SP.

Art.132 - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Art. 142 - Este Regulamento de Honorérios Profissionais possui registro no CREA/SP e no CAU/SP.

Sao Paulo, 9 de abril de 2019.

Antonio Carlos Dolacio
Presidente IBAPE/SP
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ANEXO - Composicao do valor da hora técnica basica

O valor da hora-técnica profissional é definido por uma parcela referente & remuneragao propriamente dita e
também pelos custos indiretos inerentes ao exercicio da atividade profissional, conforme demonstrativo abaixo.

Composicdo do Valor da Hora Técnica Basica

2019
1 DESPESAS DIRETAS
1.1 Tarifas e Servicos RS 1.600,00
1.2 M3o de obra administrativa com encargos sociais RS 12.355,66
1.3 Despesas de escritério RS 5.729,25
1.4 Transporte RS 4.693,88
1.5 Depreciacao do ativo imobilizado RS 471,12
1.6 Custos financeiros RS 436,66
1.7 Reposicao de IR e ISS sobre despesas RS 12.175,02
Subtotal RS 37.461,59
2 REMUNERAGAO
2.1 Remunera¢ao mensal RS 19.000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° saldrio, FGTS, seg. saude) RS 7.305,73
2.3 Reposicao de ISS sobre remuneracao RS 1.384,51
Subtotal RS 27.690,24
3 VALOR DA HORA TECNICA
3.1 Parcela relativa as despesas (item 1/160h) RS/h 234,13
Parcela relativa a remuneracgéo (item 2/160h) RS/h 173,064
Valor da hora técnica calculada RS/h 407,20
Valor inflagdo 2018-2019 (IPCA) % 6,8458
Valor da hora técnica calculada 2019 RS/h 435,08
Valor aprovado — hora técnica basica RS/h 430,00

Por decisdo da Assembleia o valor foi fixado em R$ 430,00 por hora.
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ANEXOII

RELATORIO FOTOGRAFICO
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2C, do apartamento n® 34 avaliando, frente para Rua Interventor Paulo de

Rua Antonio Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 9918 98425

—Parque Campolim — Sorocaba— SP CEP: 18048-1 15

e-mail — valterishida@yahoo.com.br
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Fot_o n° QZ — Vista da Rua Interventor Paulo de Souza Sandoval , com vizinhan¢a dos prédios que compreendem o Conjunto
Residencial Recanto do Forte do Condominio Residencial Verde Mar 11
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Foto n° 3 — Outra Vista da Rua Interventor Paulo de Souza Sandoval n° 244, dotada de todos melhoramentos publicos usuais.,
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Foto n° 5- detalhe da fachada com revestimento cerimico
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300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba— SP CEP: 18048-115

Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 9918 98425 e-mail — valterishida;
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Foto n° 6 — corredor que d4 acesso aos apartamentos.

Rua Antonio Perez Hernandez n°
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foto n® 7 - detalhe da porta de entrada social do apartamento n° 34- avaliando
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foto n° 8- -interior da sala do apto n° 34- avaliando, no 3° andar, com piso de cerimica e paredes com massa corrida e latex.
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foto n° 9- detalhe da sala com paredes de massa corrida e latex.
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Foto n° 10 - dormitério anterior com piso de ceramica e caixilho da janela de aluminio
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Foto 0 B - . . . a ..
n° 11 - dormitério posterior r com piso de cerdmica ¢ caixilho da janela de aluminio
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foto n°12 - banheiro social com piso e paredes de ceramica ¢ louga sanitéria de padrdo comercial
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Foto n°® 14 — 4rea de servigo com piso de cerdmica, paredes com azulejos decorados e tanque revestido de azulejos.
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