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Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros ¢ arquivos do registro a seu

cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:
CNM 120428.2.0062912-79

VS-LBQSG.

LIVRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
, GERAL COMARCA DE POA - ESTADO DE SA® PAULO
matricula ficha v .
)
62.912 01 Poa, 22 de maio///,/C:) de 2001 |

~
IMOVRL: A unidade autdnoma constituida pe CASA , RESIDER-
'CIAL TRRREA nQ 45 (quarenta e cinco) do émpreendimento deno-
minado "RESIDERCIAL ALTOS DE POA", cogm entrada pela Rua
Unidio, nQ 896, neste Municipio e Comar e Po4a, -contendo
52,89m2 de 4rea util interna, mais 52,95m2 de 4reas exclusi-
vas referentes a quintal, corredor lateral, jardim e esta-
cionamento, bem como o equivalente a 31,00imZ nas 4&reas de
uso comum do conjunto, ou seja, possui a d&rea total de
136,841m2, correspondendo-lhe uma frag¢do ideal de 1,1364% no
terreno condominial e nas demais 4reas de uso e destinagdo
comum do conjunto, cabendo a esta casa o direito de estacio-
nar um veiculo de passeio ou utilitdrio, de tamanho médio ou
pequeno, na vaga descoberta localizada na frente da mesma. O
terreno onde foi implantado o conjunto residencial em aprego
estd descrito na matricula nQ 61.588, deste Oficio Regis-

tral. Cadastro Municipal nQ 43211-33-24-2516-00-000-09.

PROPRIERTARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA SANTA HELENNA LT-
DA, com sede em S3o Paulo, Capital, na Praga Marechal Rodri-
gues Ribas Junior, n@ 21, Tatuapé, CNPJ/MF nQ
56.317.100/0001-09.

REGISTRO DR ORIGEBM: R.5/61.281, de 19/05/2000 (Matr. 61.588,
na qual foi registrada sob nQ 6, nesta data, a especificac¢do
de condominio), deste Oficio Imobilidrio.

O Oficial Desﬂé;;E;z::;;;;:ﬁ74r/irfpi:::lsﬁ%:/¢b’<qf
Bel\Ataid{ Sou

za Macedo

Av.1/62.912 - A presente matricula foi aberta a requerimento

{continua no verso)
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da proprietdria, a vista do respectivo instrumento particu-
i cial de condominio,

firmado em 14 de i . 23’2%:93£3:7§e 2001. O

Oficial Desjignado: {Bel.

Av.2/62.912 - A vista do instrumento particular adiante men-
cionado e do aviso-recibo municipal relativo ao exercicio
de 2002, fago constar que o imével matriculado esta cadas-
ra Municipal, sob nQ@ 43211-33-
novembro de 2002, O Oficial

=<7 (Bel. Ataide Souza

trado atualmente,
24-2516-06-001-0
Desfighado:
Macado).

R.3/62.912 - Por instrumento particular de venda e compra de
13 de novembro de 2002, com forga de escritura publica, a
proprietidria, CONSTRUTORA E INCORPORADORA SANTA HELENNA LT-
DA, CNPJ ne 56.317.100/0001-09, com sede em Sdoc Paulo, Capi-
tal, na Praca Marechal Rodrigues Ribas Junior, n2 21, Tatua-
pé, TRANSMITIU a MARCUS FLAVIO VALERIO DE SOUSA, maquinis-
ta, e sua mulher KATIA REGINA THEODORO VALERIO DE SOUSA, au-
ténoma, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo par-
cial de bens, nos termos da Lei ne 6.515/77, RG nQs
26.836.341-9-SSP/SP e 29.771.058-8-SSpP/SP, CPF nos
248.373.458-83 e 275.813.718-67, residentes e domiciliados
neste Municipio de Po4, na Rua Tupd, nQ 79, Vila Jdlia, o
im6vel matriculado, pelo valor de R$47.000,00, sendo
R$3.455,78 referentes a utilizagdo de recursos da conta vin-
culada do FGTS. A transmitente apresentou a certiddo negati-
va de débito - CND nQ 112712002-21005070, expedida em
(continua na ficha 02)

erw\
v%u‘o,-wose.

Qegi , ‘ ‘ o ‘
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CNM 120428.2.0062912-79

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 1,

-

GERAL - =
COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQO PAULO
matricula ficha — A <
62.912 02 Pod, 20 de novembro ., de 2002

V-JTUQY-LBQSG.

10/10/2002 (vAlida até 09/12/2002), confirmada po nés na
INTERNET, encontrando-se também em situacdg r lar perante
a Secretaria da Receita Federal, nos termos da certiddo ne-
gativa de débitos de tributos e contribuigdes federais (céH-
digo de controle da certid3#o: 483B.1FA5.E354.95D5), expedida
em 24/07/ ida até 24/01/2003), obtida por nés na IN-
TERNET./ Pod, 20 de /novembro de 2002. O Oficial Designado:---

) //£:;5>f2>f*7 (Bel. Atafide Souza Macedo).

—

r/12.4/62.912 - Pelo mesmo instrumento particular atrds mencio-
nado, os atuais proprietirios, MARCUS PLAVIO VALERIO DE SOU-
SA e sua mulher KATIA REGINA THEODORO VALERIO DE SOUSA, j&
qualificados, deram o imével matriculado, em primeira e es-
pecial hipoteca, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF nQ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Banc4rio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, para garantir a d4i-
vida de R$43.544,22, referentes a um financiamento para
aquisi¢do do imével desta matricula, pactuado segundo as
normas do Conselho Curador do FGTS e do Sistema Financeiro
da Habitacdo, a ser amortizado no prazo normal de 240 meses,
em prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo siste-
ma de amortizac¢f3o "TABELA PRICE", com juros a taxa anual no-
minal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%, cujo encargo mensal
total inicial é de R$424,09, com vencimento no més subse-
qiente, no mesmc dia da assinatura do contrato, sendo que o
saldo -devedor e as prestacbes serdo reajustadas nas épocas e
condi¢des pactuadas no titulo, com base no coeficiente de
atualizagdo aplicdvel as contas do FGTS. O imével em aprego
foi avaliado em R$48.658,80. As partes contratantes ficaram
subordinadas a outras cl&usulas, condi¢cdes e encargos pre-
vistos no aludido instrumento. O titulo objetivado foi pre-

(continua no verso)
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CNM 120428.2.0062912-79

notado sob nQ 113.595, em 07/11/2002. Po4, -Mo de
2002. O Oficial Deslignado: 2

-(B;IT\Atagge Souza Macedo)

Av.5/62.912, em 07 de julho de 2010 .

Fica CANCBLADA & hipoteca registrada sob n°® 4, por
autorizaglo expressa da credora, CAIXA ECONOMICA PEDERAL -
CEF, contida no instrumento particular adiante mencionado.

O Oficial Delegado:}//‘j, e 3.» 7—; q,«/

(Donizete
Rodrigues) . (;’///, (// /' /-

R.6/62.912, em 07 de julho de 2010

Por instrumento particular com- forga de escritura piblica
de 02/07/2010, os propriet4rios, MARCUS FLAVIO VALERIO DE
SOUSA e sua mulher KATIA REGINA THEODORO VALERIO DB SOUSA,
tele operadora, jJ& qualificados, atualmente residentes e
domiciliados no Municipio de S&o José dos Campos-SP, na Rua
Pompeia, n°® 373, Bosque, TRANSMITIRAM por venda feita a
JACIGUARA ANTONIO PINTO FRANGA, operador de sistemas, e sua
mulher ELAINE REGINA FERREIRA, promotora, brasileiros,
casados sob o regime da comunhfo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, RG n®s 24.185.750-8-SSP/SP e
27.910.450-9-S5pP/SP, CPF/MF n°s 157.334.038-37 e
251.596.428-11, .residentes e domiciliados neste Municipio
de Poa, ng Rua Unido, n® 896, Jardim América, o imével

R4
M

CONTINUA NA FICHA 3

)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL = =
COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQ PAULO

—— matricula ficha @‘/,;
62.912 -3-

Poa, 07 de Julho : de 2010

\Y

matriculado, pelo valor de R$75.000,00, sendo R$43.114,29
referentes a recursos da conta vinculada do FGTS,
e R$31.885,71 referentes ao financiamento concedido
pela CEF. Valor Venal 2010: R$25.212,67. O Oficial

Delegado; Donizete Rodrigues).

R.7/62.912, em 0% de julho de 2010
Pelo instrumento particular mencionado no registro n°® 6, os

proprietarios, JACIGUARA ANTONIO PINTO FRANCA e sua mulher

' ELAINE REGINA FERREIRA, ja qualificados, confessaram-se

devedores da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF
ne° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor BancArio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, da divida
de R$31.885,71, correspondente a um financiamento, no
ambito do SFH, para aquisigdo do imdével matriculado (origem
dos recursos = FGTS), e, com o escopo de garantir esta
divida, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, & credora, o imével
objetivado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997. A divida
resultante deverd ser amortizada no prazo de 360 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo Sistema
de Amortizac¢do Constante Novo, com juros & taxa anual
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, cujo encargo
mensal total inicial é de R$327,91, com vencimento no dia
02/08/2010, sendo que o saldo devedor e as prestac¢des serido
reajustados nas épocas e condigoes pactuadas no titulo, com

base no cceficiente de atualizagdo aplicavel as contas do

CONTINUA NO VERSO

-LBQSG.

5

.waglffﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ AJ6K5-EF67V-JTUQY



v

PROTOCOLO: 256828

Pagina 6 de 9

CNM 120428.2.0062912-79

— matricula ficha --_
' 62.912 -3-
verso ——

FPGTS. O wvalor da garantia’ fiduc;iéria &€ de R$75.000,00,
tendo as partes estabelecido o prazo de caréncia de 60
dias, contados da data de vencimento d¢ primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, para inicio do processo de
execugdo contratual. As partes contratantes ficaram
subordinadas a outras'clﬁusulas e condig¢odes constantes do
aludido instrumento. O titulo objetivado foi prenotado 50b
n° 148.138, em 05/07/2010. O Oficial Delegado:-------------

A vista do requerimento de 05/08/2010 e da certidioc de
casamento extraida do termo n°® 22.661, Lv° B-077, fls. 159,
em 20/05/2000, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Municipio e Comarca de Suzano-SP, procedo a
presente averbagdo para constar, corretamente, o nome da
proprietaria, ou seja, ELAINE REGiNA FRANGA. O titulo

objetivado foi prenotado sgb 148.552, em 05/08/2010.

O Oficial Delegado!

Av.09/62.912 - Em 12 de junho de .2019 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA.

Fica CANCELADA a. alienacdo fiduciiria registrada sob n° 07,
por autorizagdo expressa da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, ja

Rodrigques) .

qualificada, contida no instrumento particular de 29/05/2019.
0O titulo objetivado foi prenotado sob n° 212.459, em
29/05/2019. A Substituta Designada:---------=-----=------------
(Jania Aparecida Pereira
Selo Digital:120428331A0000018181WD19W '

(continua na ficha 04)

A ’*\MX
-EF67V§{

-LBQSG.
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LIVRO N°2 -RZ(I;EISX EO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
— matricula __ ficha —— (Cédigo CNS n°. 12.042-8)
62.912 04 Pos, 28 de junho de 2019

R.10/62.912 - Em 28 de junho de 2019 - VENDA E COMPRA,

Por instrumento particular de compra e venda, com forc-;a Jde
escritura pOblica, de 07/06/2019, JACIGUARA ANTONIO PINTO
FRANGA, agente de saneament.:o ambiental, € sua mulher ELAINE
REGINA FRANGA, representante de vendas, Jj& qualificados,
TRANSMITIRAM o imével matriculado a JESSE DA SILVA AGUIAR,
brasileiro, gerente, RG -n° 35.227.631-9-SSP/SP, CPF/MF ?n°
318.408.438-88, e sua wmulher ANGELICA MAXIMO AGUIAR,
brasileira, maguiadora, RG n° -43.155.246-0-SSP/SP, CPF/MF n°
302.204.158-62, casados sob o regirﬁe da comunhdo parcial de
-bens, mna vigéncia da ‘'Lei n° 6.515/77, ©residentes e
domiciliados neste Municipio de foé.—SP, na Rua Unido, n° 800,
apto 32, bloco 02, Jardim América, belo valor de
R$250.000,00, sendo R$108,02 referentes a recursos prdprios,
k$53.391,98 referentes a zrecursos do FGTS e R$196.500,00
referentes ao financiamento concedido pelo Banco. Santander
(Brasil} S.A. alor Venal. 2019: R$50.676,92. A ‘Substituta

Designada: | + (Débora Marcia
P

Alves d Souza Peres) / Selo Digital:

120428321TTI0060019547G0197

R.11/62.912 - Em 28 de junho de 2019 - ALIENAGXO FIDUCIARIA.

Pelo instrumento particular mencionado no registro n° 10,
JESSE DA SILVA AGUIAR e sua mulher ANGELICA MAXIMO AGUIAR, ja
qualificados, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, o imével
objetivado, nos termos e para 'os.efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997, ao BANCO

sede em S3do Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino

SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com |

(continua no verso)

/‘\

VS-LBQSG.
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—— matricuta _ ficha
62.912 04
verso

Kubitschek, n° 2235 e 2041, com o escopo - -de garantir uma
operagdo de crédito no valor " de R$199.600,00, senao
R$196.500,00 para a aquisigdo do imével matriculado e
R$3.100,00 referentes a outras despesas, correspondente a um
financiamento, no &ambito do SisEema Financeiro Habitacdo -
SFH, para aquisigdo do imdvel matriculado (origem dos
recursos = SBPE), a ser amortizada no prazo de 300 meses, em
presta¢des mensais e consecutivas, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo - SAC, com juros 3 taxa.anual nominal de 10,4é15%
e efetiva de 11,0000%, sendo o encargo mensal totai inicial
de R$2.181,65, com o primeiro vencimento no dia 07/07/2019,
sendo que o saldo devedof seri atualizado mensalmente nas
datas de vencimento das presta¢des mensais e da eventual

liquidagdo/amortizagdo extraordindria, mediante aplicacgio do

depbdsitos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas
naturais, que, atualmente, & " a  Taxa Referencial - TR,
mantidos nas instituicges integranteé do Sistema Brasileiro
de Poupanga e Empréstimo SBPE, que tenham data de aniversario
do instrumento em aprego. O valor'da_garantia fiducidria é de
R$250.000,00, tendo as partes estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro enéargo mensal vencido e ndo pago, para iniciq do
processo de execugdo contratual.: - As partes contratantes
ficaram subordinadas a outras cléusulas e tcondig:ées
constantes do aludido instrumento. O _titulo objetivado foi

prenotado s

Designada: * (DEbora Marcia
Alves d

120428321P0000019548SV19N

Selo Digital;

percentual utilizado para remunerag¢io bdsica dos saldos dos

n°® 212.692, em 14/06/ 0'19. A Substituta

(continua na ficha 5)

-LBQSG.

)
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CNM 120428.2.0062912-79 oy

LIVRO N° 2 -REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL - -
COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS: 12.042-8
62.912 05 Poa, 13 de Agosto de 202

Av.12/62.912 - Em 13 de agosto de 2026 - CONSOLIDAGAO DA
PLENA PROPRIEDADE.

A wvista do Requerimento de 21/07/2026, protocolado
eletronicamente sob n°® IN01554489C, e nos termos do artigo
26 § 7°, da Lei n°® 9.514/97, procedo a presente averbagdo,
para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto
da presente matricula, pelo valor de R$250.000,00, em nome
do credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., j& gqualificado.
Valor Venal 2026: R$59.978,91. O titulo objetivado foi
prenotado sob n° 256.828, em 21/07/2026. A Substituta

Designada: :ﬁSz;xxnx>:F7f% Fgﬂzﬂlg» {Jaciara Ferreira Batista

Fran¢a). Selo Digital: 120428331000000034837526B.

0 ATO ACIMA £ O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n® 62912, esta conforme a original e foi
cxtraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lci n°® 6.015/73, rcferindo-sc ao scu INTEIRO TEOR NADA
MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a aliena¢des, inscrigdes de arrestos, sequestros,
penhoras, citagdcs em agdcs recais ou pessoais reipersccutérias ou de qualquer outro 6nus real, em que figurce
como devedor e grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o ultimo dia
util anterior a esta data Certifico ainda que se encontram prenotados sob n°s 254.703 em 14/04/2026, 254.015
em 09/03/2026, 247.001 em 13/03/2025, 242.380 em 11/07/2024, 237.197 em 18/10/2023, 235.326 em
13/07/2023, 234.391 cm 30/05/2023, rcferente ao imdvel desta matricula., sendo a presente cxpedida em
forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, ¢ devendo para sua validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Dou fé. Poa, 13/08/2026.
Assinado Elctronicamente - Jaciara Ferrcira Batista Franga - Substituta Dcesignada.

Para verificar a autenticidade do documento, EMOLUMENTOS: RS 45,88
acesse o site da Corregedoria Geral da ESTADO: R$ 13,04
Justica: https://selodigital.tjsp.jus.br SEC. FAZENDA: R$ 8,92

Sclo Digital: REG. CIVIL: R$ 2,41
1204283C30000000348428260 T.J.: R$ 3,15
MP: R$ 2,20
ISSON: R$ 2,29
TOTAL: RS$ 77,89

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO

le Imoveis do Brasil

ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.

.?e_g!'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/AJ6K5-EF67V-JTUQY

POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 3 Comarca de Suzano — SP

Para lavrar escritura piiblica os tabelionatos sé poderio aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apés a data de sua expedicio.
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