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LIVRO N 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
@" GBRAL BEL. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAID

— mateicula ficha j OFICIAL
70907 l [_ 01 ) Guaruji, 01 de abril de 19 71

\

TMOVEL s APARTAMENTC n® 105, localizado no 10% andar ou 14? pavimento do EDIFICIO -
AMBASSADOR PARK, bleco "3", situadc na Rua Rio de 'Janeiro n® 87, nesta cidade, mu=
nicipio e comarca de Guarujg~SP, contendo a area util de 198,52ms2, a area cooum -
de 137,3%ms2, encerrando a area total construida de 335,%1lms2, correspondendo-lhe/
uma frgcao ideal de 1,689%%, confrontando de quem da Rua Rig de Janeiro olha para/
o edificio, pela frente com o vazio sobre a area de recreagac do edificio, pelo la
do direito com g apartarento de final "4", pelo lado esquerds cam o recuo da cons-
$rugao em relagao a divisa lateral esquerda do terreno, e pelos furdos com 6 rscuo
da construgao, cabendo«lhe o direijo de uso de duas vagas na garagem coletiva do =
predio, em lugar indetersinadc e nao mumerado com auxilio de manobrista. Cadastra-
do pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n® 0=-00L6-001-05Q

PROPRIETEHI&: AMBASSADOR PARK EMPREENDIMENTCS IMOBILI 5 b‘) l
Sao Paulo, Capital a Rua Correa de Melo n¥ 84, 3% v

m sede em —

BEGISTRO ANTERIOR: R.03 na matricula n® 22.

na matricula n? 30.288, todas deste Cartorig

N
o\dbfil de 1991 ,
artoric de Notas de Guaruja-SP, =
it ada vendeu a fragac ideal de ter—
Joit, brasileira, do lar, viuva, portadc
BYS5P-5P, inscrita no CPF/MF scb n® 001,
»m\34g Paulo, Capital a Rua Sergipe n? 446 — ~
whal-1991 - Cr$8.435.899,75 - atualizado).
escrevente autorizado. D,

R.OL
Por escritura de 26 de fevereiro de
livro 716, fls. 13, a proprietapia
Teno de 1 /6899% acima referiddoe
ra da cedula de identigdegde RQ
648.878-49, residenk "
apt® 21, pelo pre
Registrado por
: FLY

01 de abril de 1991

vereiro de 1991, acira mencionada, a AMBASSADOR =
0S 5/ LTDA, acima qualificada, tendo recebido de =+
i¥ada, a importancia de Cr$31,18, referente ao custo da/

pyado a registro, dey ao mesmo plena, -
g.tiffeita que esta, nada mais tendo/
” . escrevente autori

i
R.03 | 11 de julho de 1996
Conforme Formal de Partitha exiraido dos autos de Arrolamento dos
bens deixados por falecimento de BELA LUKOWER, (proc. No.
1.219/95), axpedido pela Juiza de Direita da 9a. Vara e Cartdrio da

90, Oftcio da Familia e Sucesshes da comarca de Sao Paulo-8P,, aos

12 de dezembro de 1935, o imdvel objeto da presente matricula

Continua no verso
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avaliado em R$237.184,00, foi PARTILHADO a MAURO SALOMAO WEINTRAUB,
brasileivro; divorciado, médico, RG., No. 4,161.963, CPF/MF sab No.
564.567.358-15, residente e domiciliado em Sao Paulo-SP., & Rua Dr.

Virgilio Carvatho Pinto No. 271 it o 162.])( alor venal - 1986 -
R$280.337,40).- Registrado por (T‘\ yl’ ?screvente.-
N . JR
Av.04 18 de junho de 2002

Por escritura de 11 de abril de 2002, do 25° Tabelionato
de Notas de S&o Paulo-SP., livro 1425,
autorizada a presente averbacldo para ficg
casamento de MAURO SALOMAO WEINTRAUB copy
MACCAGNINI GAZAK, a qual passou a assi
MACCAGNINI GAZAK WEINTRAUB, realiza

1072, fls. 70, registrada s- G o Livro 03-Registro
Auxiliar, do 10° OflCl

Paulo=-8F., aos

o de Imdbdveis de Sé&o
3%6, tudo conforme cépia

autenticada da Certl extraida do termo n°

10911, fls. 195, expedida pelo Reglstro Civil
do " de S%o Paulo-5P., aos 04 de
' junho de 1996 i A\ & da da certiddo datada de 03
de junho d Fuele registro.
| Averbade r@ﬁ\\ 4-7[ Wanderley Américo de Freitas
Escrevente Substitute
K{ / ______ ---afg
R.05 18 de junho de 2002

Pela mesma escritura de 11 de abril de 2002, j& referida,
MAURO SALOMAO WEBINTRAUB, médico, RG. n°® 4.161.963-SSP-SP.,
CPF/MF. n° 564.567.358-15 consentido por sua esposa RENATA
STEFANIA MACCAGNINI GAZAK WEINTRAUB, advogada, RG. n°

continua na ficha 02
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LIVRO N2 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
GERAL Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Matricula Ficha OFICIAL
70, 02
%07 Guaruja, 18 de jurho de 2002

16.148.758~5SP-SP, CPF/MF. n° 197.449.098-03, brasileiros,
casados pelo regime da separagdo de bens, na vigéncia da
Lei 6515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial
lavrada em 30/04/1996, no 25° Tabelido de Notas de Sao
paulo-SP., livre 1072, fls. 70, registrada sob n® 9713 no

Livro 03-Registro Auxiliar, do 10° Registro de Imdveis de

Siac Paulo-SP, residentes e domiciliados en Paulo~SP, &
Rua Jerénimo da Veiga, 305, ap. 151, ven i el desta
matricula a JEAN CHICAN, brasileiro, RG. n°
4.601.514-55p-SP., CPF/MF n° Q;?g}

asado pelo
regime da comunh&o de bens, ;‘\\ 7, com OLGA

ZOGHAIB CHICAN, brasileira, comgrOian: n® 1.595.534-
$53P-5pP, CPF/MF. n° 157.116.5
em S&8o Paulo=-SP, & Al.

ente e domiciliadc
6331, ap. 171, pelo

Registrado/por s V \ Wanderley Américo de Freitas
Escrevente Substituto

___________________ _ afg
R.06 09 de novembro de 2011

Por escritu de outubro de 2011, lavrada pelo Oficial de
Registro €i s Naturais e Tabeliio de Notas do 29° Subdistrito
— Sa pimarca de Sdo Paulo-SP, Livro 1.051, paginas 359/361,
JEAN I “?3 a esposa OLGA. ZOGHAIB CHICAN, ja qualificados,
venders u‘\%‘g ovz] objeto da presente matricula, a MARILENA PERALE
CHERNIA[BKAS, tradutora intérprete, RG. n° 20.410.295-9-SSP/SP,

CPF/'MF n°. 656.221.547-15 casada com RICARDO PAULO
CHERNIAUSKAS, engenheiro, RG. n°. 10.603.384-0-SSP/SP, CPF/MF n’,
063.179.358-58, sob o regime da comunhdo parcial de bens, em 21/07/84,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados em Sdo Paulo-SP, na Rua
André Mendes n°. 330, apto. 142, Jardim da Saude; pelo prego de

continua no verso
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R$225.000,0¢- (valor venal — 2011 — R$391.424, 91

=
Registrado por: Roberto de Jesus Giannplla
Substituto da Offial
—— —— . - — - Jr
R.O7 13 de =bril de 2015 (/

Doacgao - Por escritura de 27 de margo de 2015, lavr no Cartério do

Oficial de Registro de Imdéveis, Titulos e Docume

brasileiro,

legitima, a seus filhos, RODEF _
°. 346.302.508-67.

engenheiro. RG. n". 34.544.431;

casado com NATHALIA C BELLAGAMBA CHERNIAUSKAS.
brasileira, dentista. RG. n". /SP. CPF/MF n". 335.811.798-
73, no regime da comu bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residente e domicilia José dos Santos n". 72, apto. 116,
Parque Residencis BT} cidade de Sao José dos Campos-SPie
LEANDRO CHERHNZAI . brasileiro. solteiro, maior, estudante
universitario~Rn. QR4 439-2-8SP/SP. CPF/MF n". 407.164.718-83,
residente a Rua André Mendes n". 330. apto. 142, Bairro

R$312 : aproporgdo de 50% para cada um.- (valor venal - 2015 -
proponciof N R$312.695,15).- [Prenotagio n”. 355.302 de 31/03/2015]

- - P [ *
T Roberto de Jesus]Giannella

Escreverte Shibstituto

Registrado por: T3

ir

R.08 | 13 de abril de 2015 (
Usufruto - Pela mesma escritura de 27 de margo de 2015, MARILENA
PERALE CHERNIAUSKAS e seu maride RICARDO PAULO
CHERNIAUSKAS, ja qualificados. reservaram para si o usufruto vitalicio

continua na ficha 03
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LIVRON.° 2 - REG(';ET;?_ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO

Matricula Ficha OFICIAL
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.046-9
70.907 03

Guaruja, 13 de abril de 2015

do imdvel desta matricula, sendo que com a morte de um dos usufrutudrios
a sua parte acrescera a do sobrevivente, somente se extinguindo com a
morte de ambos; atribuindo para efeitos fiscais o valor de R$156.347.57.-
(valor vena]r' 2015 - proporcional - 1/3 - R$156.347.57).-[Prenotacéo n".
355.30‘2 de 31/03/2015] L ~

—
=

Averbado poe— F=-— RobertGde Jesds Giannella

Av.09 L

Clausulas Restritivas - Pela mesma escritur
MARILENA PERALE CHERNIAUSKAS
PAULO CHERNIAUSKAS, ja qualifica

do 1mével desta matricula co as vitalicias de
impenhorabilidade e de incomunjcabyr ! ensiva aos frutos e

15

- : fmella
Escrevente Substit tot
Jr

Clin k @“ M\/ 13 de abril de 2015 L

[ 4
Averbado pow A
<

r—g—

Clausula Restriti la ma escritura de 27 de marco de 2015, foi
autorizada a presedte ¢ao para ficar constando que o imodvel objeto
: % ou gravado ainda com a clausula de reversdo, e
que enr-8a muriéncia de qualquer dos donatarios, sua parte na
doagao patriménio dos doadores, conforme faculta o artigo 547
Brasileiro.- [Prenctacgio n®. 355.302 de 31/03/2015]

— “~

Roberto de Jes®® Gignnella
Escrevente Substftuto

it

~

AV.11. Protocolo n® 456.086 de 30 de dezembro de 2022. Casamentni. Por escritura
lavrada aos 29 de dezembro de 2022 no 1° Tabelido de Notas ¢ Protesto de Letras ¢
Titulos da Comarca de Guaruja-SP, livro 957, paginas 127/130, procedo a presente
averbagdo para constar o casamento de LEANDRO CHERNIAUSKAS e MARIANA
SAMPAIO PIRES, que passou a assinar MARIANA SAMPAIO PIRES
CHERNIAUSKAS contraido aos 29 de dezembro de 2022, pelo regime da comunhio

(continua no verso)

SOLICITADO POR: MELARAGNO ASSOCIADOS - CPF/CNPJ: ***.819.280-** DATA: 10/08/2026 11:30:34



CNM: 120469.2.0070907-81

Matricula Ficha

70.907 03

Verso

parcial de bens. Emolumentos cobrados pelo ato: R$97,00. Guaruja, 13 de janeiro de
2023. Selo digital n° 120469331ES000376034C(C237.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

R.12. Protocolo n° 456.086 de 30 de dezembro de 2022. Doacdo. Por escritura
publica lavrada em 29 de dezembro de 2022 no 1° Tabelido -.: ¢ Protesto de

Letras e Titulos da Comarca de Guaruja-SP, livro 957, pgg ( f' ODRIGO
CHERNIAUSKAS com o consentimento de sua esposg N ; ,‘5 RMONA
BELLAGAMBA CHERNIAUSKAS, ja qualificadosgdosuNdueta disponivel) a sua
parte ideal de 50% da nua propriedade do i ,@ Atrisuly a scu Irmao
LEANDRO CHERNIAUSKAS, brasileitn, ERE b RG n°
34.544.432-2-SSP/SP, CPF/MF n° 407.164.7k% A ol regime da comunhao

parcial de bens na vigéncia da Lei 6.51
CHERNIAUSKAS, brasileira, advogada 4
' 3 na a Ironman Victor Garrido n°
475, ap. 101, Urbanova, Sio
R$156.347,57. Valor venal - 3
Emolumentos cobrados pelpd

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AN
AV.13. Prdoreid 03:%}1\35 de 12 de janeiro de 2023. Revogacio de Clausula
1t Porx @1 publica lavrada em 10 de janeiro de 2023 no 1° Tabeclido de

: .etras ¢ Titulos da Comarca de Guaruja-SP, livro 957, pag.

MARIANA SAMPAIO PIRES CHERNIAUSKAS, ja qualificados, distrataram tdo
somente a clausula restritiva de impenhorabilidade (objeto da AV.9 supra) que fica
portanto cancelada, permanecendo a clausula de incomunicabilidade. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$35,73. Guaruja, 19 de janciro de 2023. Sclo digital n°®
12046933 1FP0003773981Y230.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

(continua na ficha 04)
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LIVRO N.° 2 - REGéSEm CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
' CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.046-9
Matricula Ficha 0
70'907 04 Guaruja, 19 de janeiro de 2023 |

AV.14. Protocolo n° 456.425 de 12 de janeiro de 2023. Reniincia de Usufruto. Por |
escritura ptiblica lavrada em 10 de janeiro de 2023 no 1° Tabelido de Notas e Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Guaruja-SP, livro 957, pag. 169/172, MARILENA |
PERALE CHERNIAUSKAS e seu conjuge RICARDO PAULO CHERNIAUSKAS; |
ja4 qualificados, renunciaram ao usufruto vitalicio registrado sob n° 8 nesta

matricula, razfio pela qual fica cancelado esse direito, atribuindo o valor de
R$265.553,53. Valor venal - 2023 - usufruto - R$265.553,53. Emolumentos cobrados

pelo ato: R$686,81. Guaruja, 19 de janeiro de 20 Selo digital n°
12046933 1BD000377399BS231.

e
-
o
e

Averbado por:

R.15. Protocole n® 457.184 de 02 de feve
instrumento particular com forga de esc
proprietirio, LEANDRO CHERNIA
MARIANA SAMPAIO PIRES g,f%@
imovel matriculado a CELSQO ﬁw‘
rural, RG n°® 3.854.779-X

ON, brasileiro, vitvo, produtor
n® 710.968.688-49, residente ¢

domiciliado na Rua 13 dg i 33, Centro, Bocaina-SP, pelo prego de
R$1.100.000,00. Valor Mcwal ¥$796.660,59. Emolumentos cobrados pelo
ato: R$4.064,53. GrgarQys d¢ fevereiro de 2023. Selo digital n°

Silvio Luiz da Luz

Registrado
' > Escrevente Autorizado
O\
R.16: Protocelo .184 de 02 de fevereiro de 2023. Alienaciio Fiduciaria. Por

instrument lar com forga de escritura de 26 de janeiro de 2023 (SFH),
CELSO ROBERTO TONON, j4 qualificado, alienou fiduciariamente o imével
matriculado aoc BANCQO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede em Sdo
Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n° 2.235 e 2041, CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42 em garantia do financiamento que lhe concedeu, no valor de
R$880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais), com prazo de amortizagio de 60
meses, € vencimento do primejro encargo mensal em 26/02/2023, e incidéncia de
juros a taxa sem bonificacdo efetiva de 11,4900% a.a., a taxa sem bonificacdo
nominal de 10,9259% a.a., a taxa bonificada efetiva de 9,4905% a.a., a taxa
bonificada nominal de 9,1011% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, foi atribuido ao imével o valor de R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos

(continua no verso)
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mil reais). Emolumentos cobrados pelo ato: R$3.471,27. Guaruja, 15 de fevereiro de

2023. Selo digital n° 120469321GJ000383989FM23M.
Registrado por: / % Silvio Luiz da Luz
- Escrevente Autorizado

AV.17. Protocolo n°® 460.654 de 03 de maio de 2023. Indisponi

bilidade de Bens.

Nos termos do oficio 202305.0211.02680756-IA-0 inhado  pela
Corregedoria Geral da Justica do Estado de .Sdo Paulg processo n°
10094037420228260302 requerida por 3° Oficio Civy o2 & Jau-SP, foi
determinada a averbagfo da indisponibilidade de’bsnd & ps de CELSO
ROBERTO TONON, ji qualificado. CGI n° 1434¢ e maio de 2023.

Emolumentos cobrados pelo ato: R$0,00. Guarnya de 2023. Selo digital

n° 12046933 1SL.000408634 3 >}
Averbado por: //4 A
D

tlvio Luiz da Luz
screvente Autorizado

[ 4

Oficial na forma do ¢t YA 4/97, no qual consta certiddo de notificagdodo
devedor fiduciante ¢ trars razo sem que este purgasse a mora, procede-se; a |
requerimento 4 rio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado ‘ : miaio de 2026, a consolida¢do da plena propriedade sobre

o imével mghrisulado

seu favor pelo valor de R$1.500.000,00. Valor venal -
entos cobrados pelo ato: R$1.503,21. Guaruja, 29 de maio de
04693310000001030294261.

/%’ /ﬁ: Luiz Da Luz

Escrevente

R$910¢ \';? @,}

2026. Serdi !?..
Averbado po§
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