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\ Q e g,'stro REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

e Imdis do Brasil ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
e Imou
CANTA MARIA - RS COMARCA DE SANTA MARIA

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n°2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0072734-71

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS » MATRICULA ... 0 T,
SANTA MARIA~ RS FLS. ... iy

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CONF § g o

APARTAMENTO 401, localizado no guarto pavimento
ow terceiro andar.do LOILicioO Residencial e Comercial Acaiaca
situado na zona urbana desta cidade, 4 rua Conde de Porto Ale
gre, sob n? 1.240; apartamento esse, com cobertura privativa™
situada no quinto pavimento, com acessc exclusivo, perfazendo
a drea privativa de 227,020m2 e drea itotal de 269,963m2, cor-
respondendo-lhe uma fragao ideal de ©,1070000 no terreno e nag
coisas de uso comum: cujo edificio acna—se construfido sobre o
terrenc localizado no lado par da ruz Conde de Forto Alegre,
distando mais ou menoe 55m30 da Av. Presidente Vargas, no quap
teirdo formadoe pelas ruas Araujo Viana, Dugue de Caxias, AvV.
Presidente Vargas e rua Conde de Forto Alegre, medindo 23mlD
de frente ao QCeste, onde entesta com a referida rua Conde de
Porto Alegre; com 16m50 ao Sul, onde limita-se com proprieda-
de de Celia Souto ou guem de direjto; desse ponto em linha re
ta sentido Sul-Norte, numa extensao de 11m00, entesta ap Leg=~
te com Alvarino Fontoura Marques; desse ponto em linha reta -
sentido QOeste-Leste, numa extensac de 17m40, entesta ao sSul,
com propriedade de Alvarino Fontoura Margues; desse ponto em
linha reta sentido Sul-Norte, numa extensao de 12m00, entesta
ac I.epte com a propriedade de guem de direilto} desse ponto en
linha reta no sentido Leste-Oeste, numa extens@c de 33m90, en
teata ao Norte até alcangar novamente & rua Conde de Porto A=
1egr§, com propriedade de Jeovah Haygert, fechando assim o re
I’Lme IO

Proprletaria. CEFRA-CONSTRUGOES IIDA., firma com personalida-
de juridica, sede e f£or0 nesta cidade, inscrita
no CGC/ME sob n? 92.600.535/0001~11.

Proceddncia: Matr{cula n® 72.053 ILe 2 ‘jE;Geral.
Em 21/09/1994. '

R$2,60

LUIZ SERGIO FOGACA RIBAS
BBCREVENTE AUTORIZADO

1
Av. 1 - 72.734. Foi apresentada e fica arquivada em Cartdrioc,

& Certidao Negativa de Débito~CND, fornecida pe-
lo INSS, referente & obra. [

Bn 21/09/1994. S/Emol.

LUIZ SERGIO ROGACA RIBAS
SSCREVENTE RAUTORIZADO

o

Ave 2 - T2.734. Reglstrada a convengB3o de condominio do EBAifi
.10 Acaiaca a qual tomou o ndmero 7080 livro - -

. 3-Rer.Auxiliar,
og. B 24/11/1994. 2 ouce Awg@ﬂ“% BP0
10AO EDSON MAGHALG NO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJ7YE-DQQQY-TYPIR-VY4WC

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa M aria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em segunda-feira, 20 de julho de 2026, as 11:52:39.
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este documento CNM: 098178.2.0072734-71

MATRICULA 72.734

FLS Olv

R, 3 - 72.734 - COMPRA E VERDA
TRANSMITENTE : CEFRA CONSTRUQGES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
n° 92.600.535/0001-11, com sede na em Santa Maria, RS, em
ADOQUIRENTE : LIANE AVILA DA SILVA DE LIMA, brasileira,
funcionéria piublica federal, inscrita no CPF sob numero
603.944.710-91, portadora do RG sob nimero 3047740869-SSP/RS,
casada pelo regime de comunhdc "parcial" de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com CESAR AUGUSTO DE LIMA, brasileiro,
consultor de wvendas autdnomo, inscrito no CPF sob ntmero
809.867.490-87, portadcr do RG sob numero 7060679821-~SSP/RS,
residentes e domiciliados nesta cidade.
CBJETO: A TOTALIDADE do imével desta matricula.
[VALOR: R$75.400,00; para efeitos fiscais: R5370.000, 00.
Avaliacdo para fins de Emolumentos: RS$370.000, 00.
FORMA: Escritura Publica de compra e venda n® 54.007 lavrada
aos 12/05/2015 no 1° Tabelionato desta cidade.
Cadastro Técnico Imobiliario - IPTU n°® 8667700-0.
Protocolo n® 303536 do Livro 1-BK em 28/05/2015.
Em 16 de junho de 2015,
Emol.: R$ 1.717,30. Selo: 0528.09.1500005.00287 - R$ 13,55 .-
IF '
)qu O 2SS
4Jorgina Pedra Dallabrida
Ofigial gg?gtituta o
. a = 1 BT.Y
TRANSMITENTES: CESAR AUGUSTO DE LIMA, consultor de vendas
autdénomo, inscrito no CPF sob ntmerc 809.867.490-87, portador
do RG sob numero 7060679821-3SSP/RS, e sua esposa LIANE AVILA
DA SILVA DE LIMA, funciondria publica federal, inscrita no CPF
sobr numero 603.944.710-91, portadora do RG sob numero
3047740869-SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime de
comunhdo "parcial" de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTE : FERNANDO BEHR QUADROS, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, inscrito no CPF sob numero 021.117.160-30,
com CNH sob numero 04024370319, expedida pelo .DETRAN/RS,
residente e domiciliado nesta cidade. ‘ -
"PBJETQO: A TOTALIDADE do imével desta matricula.

CONTINUA NA FOLHA 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJ7YE-DQQQY-TYPIR-VY4WC

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa M aria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em segunda-feira, 20 de julho de 2026, as 11:52:39.
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CNM: 098178.2.0072734-71

REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA..72.734. ...
SANTA MARIA - RS FLS. oo, 02 o

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

VALOR: R574.000,00; para efeitos fiscais: R5525.00G, 0C.
Avaliacdo para fins de Emeclumentos: R$525.000,00.

FORMA: Escritura Publica de Venda e Compra de Imdveis Urbanos
n°® G: 56.771, lavrada aos 17/07/2017 no 1° Tabelionato desta
cidade.

Cadastro Técnico Imobilidrio ~ IPTU n® 8667700-0.

Protocolo n° 332454 do Livro 1-BT em 11/09/2017.

Em 25 de setembro de 2017.

Emol.: RS$2.116,40. Selo: 0528.09.1500005.03117 - R$61,40 - EK

Jorgina Pedra llabrida

Designada

AV.5/72.734 - CASAMENTO:

Conforme o requerimento datado acs 16/03/2018 e copia
reprografica da Certiddo de Casamento Matricula n® 098896 01
55 2017 2 00114 167 0034348 40 datada aos 02/12/2017 do
Registro Civil das Pessoas Naturais da 2® Zona desta cidade,
FERNANDC BEHR QUADROS casou-se aos 02/12/2017 pelo regime da
COMUNHAC PARCIAL DE BENS, com LAIZA CORTEZE AUZANI, gue passou
a assinar LAIZA CORTEEZE AUZANI QUADROS.

Protocolo n® 338411, Livro 1-BV, e 03/2018.

Santa Maria, 16 de margo de 2018. L

do Nascimento - Escrevente
- RS%$1,40; 0528.04.1700016.04794 -

ILindiara Antunég
Emol.: RS$38,80. Selo: 0528.01.1800001.30696

R$3, 30

R.6/72.734 - ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR/GARANTIDOR: FERNANDO BEHR QUADROS, brasileiro,
empresario, inscrito no CPF sob n® 021.117.160-30, casado pelo
regime de comunhdoc parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com LAIZA CORTEZE AUZANI QUADROS, brasileira,
empresaria, inscrita no CPF sob n° 018.577.790-29, residentes
e domiciliados na rua Conde de Porto Alegre, n°® 1240, apto
401, bairro Nossa Senhora de Fatima, nesta cidade.

CREDORA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/MF
sob n° 90.400.888/0001-42, com sede em Av. Presidente
Juscelino Kubistchek, n°s 2041 e 2235, Bloco A, na cidade de
Sdo Paulo-SP.

CONTT

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa M aria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em segunda-feira, 20 de julho de 2026, as 11:52:39.




Pagina 4 de 8

‘ontinuagdo da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-i-1=1=i=l=imimimimin il mmlm m D DD D D D D DD D D D D D D L D D D D

Valide aqui

este documento CNM: 098178.2.0072734-71

mMaTrIcULA 72.734

FLS 02v

VAIOR DA DIVIDA: R5180.000,00.
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 132 meses.

TAXA ANUAL DE JUROS (%): EFETIVA: 16,80% a.a.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA FEM PUGBLICQO TEILAO:

R$770.000,00.
FORMA: Cédula de Crédito Bancario n® 070553230010230, emitido
aos 28/02/2018, em S&o Paulo/SP.

CBJETQ: Em alienacdo fiducidria o imov ta matricula.
CONDICOES: As constantes do contrato.

Protocolo n® 338411, Livroe 1-BV, emy 07/43/2018.

Santa Maria, 16 de margo de 2018.7 esw

Lindiara Antunes go Nascimento - Escrevente
Emol.: R$820,10. Selo: 0528.01.1800001.30697 - R$1,4pF 0528.08.1500005.06955 - R%$49,50
AV.7772.734 - CANCELAMENTO DE, IENACAO FTDUCTARTA:
Conforme autorizacidc constante na Clausula 15 da Cédula de
Crédito Bancario n® 0010077149, emitida aos 08/06/2020, em Sao
Paulo/SP, através do credor, fica CANCELADA a alienacao
fiducidria registrada no R.6 desta matricula.
Protocolo: 370686, Livro 1-CG, em 10/06/2020.

Santa Maria, 12 de junho de 2020. er/isk

Luiz Henrique Silveira dos Santos - Eg€revente
Emol.: R$448,60. Selo: 0528,01.1200007.2506% - RS51,40; 0528.08.1800005.03816 - R3$49, 50

R.8/72.734 - ALIENACAQ FIDUCTARTA:
CREDOR FIDUCIARIQ: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no

CNPJ/MF sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck n® 2.041 e 2.235, na cidade
de S&o Paulo/SP.

DEVEDORES FIDUCIANTES: FERNANDO BEHR QUADROS, sécio
proprietarioc, inscrito no CPF scob n® 021.117.160-30, portador
do RG n® 6082994598-8SJ5/RS, e seu cbdbnjuge LAIZA CORTEZE AUZANI
QUADROS, empresaria, inscrita no CPF sob n® 018.577.790-29,
portadora do RG n°® 8104082931-SJS/RS, ambos Dbrasileiros,
casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Conde de
Portoc Alegre n° 1.240, Apartamentc 401, Bairro Nossa Senhora
de Fatima, nesta cidade.

VALOR DA DIVIDA: R$327.000,00.

FORMA DE PAGAMENTQ: 240 parcelas.

CONTINUA NA FOLHA 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJ7YE-DQQQY-TYPIR-VY4WC
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA...O3.......ooooo
SANTA MARIA - RS FLS ateeereeeeeeeeeseeeeeeeeseerennenenen

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

VENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 08/07/2020.

IAXA ANUAL DE JUROS (%): 12,6825.

VALOR I L N ND, ’ I :
R$545.000, 00.

OBJETQ: O imbével desta matricula.

FORMA: Cédula de Crédito Bancario n°® 0010077149, emitida aos
08/06/2020, em Sdo Paulo/SP

CONDICOES: As constantes do contrato.

Protocolo n® 370686, Livro 1-CG, em 10/06/2020.

Santa Maria, 12 de junho de 2020.- cr/usk

Luiz Henrique Silveira dos Santos - Es€revente
Emol.: R$1.431,20. Selo: 0528.01.1900007.25070 ~ R$1,40; 0528.09.1500005.07749 - R$61,40

AV.9/72.734 - TRANSICAQO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS -
Procede-se a esta averbacido de oficio, a fim de noticiar que
os préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 17 de outubro de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2500001.44467 - NIHIL -~ AGNR. FDS. Jorge Alberto
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado:

CONTINUA NO VERS

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJ7YE-DQQQY-TYPIR-VY4WC

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
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CNM: 098178.2.0072734-71

Fis. Matricula
03v 72.734
AV.10/72.734 - PREMONITORIA - Nos termos do requerimento,

datado de 07/10/2025, instruido com a Certiddo de que trata o
artigo 828, do CPC, expedida aos 03/10/2025, pela 2% Vara
Civel da Comarca de Santiago/RS, faco constar gque foi admitida
pelo juizo a Acao de Execucgdo, processo n°®
5006000-97.2025.8.21.0064, movida pelo EXEQUENTE: COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVENTIMENTO VALE DO JAGUARI E ZONA DA
MATA - SICREDI VALE DO JAGUARI E ZONA DA MATA RS/MG, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 87.780.284/0001-64, aos EXECUTADOS: HENRIQUE
DURGANT SILVA TESSER, inscrito no CPF sob n°® 010.810.750-74;
SUPERMERCADO F.R LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob n°
30.009.004/0001-00; FERNANDO BEHR QUADROS, inscrito no CPF sob
n® 021.117.160-30; e LAIZA CORTEZE AUZANI QUADROS, inscrita no
CPF sob n° 018.577.790-29, cujo valor da causa €& de
R$365.554,05, gque também recai sobre os imdveis das matriculas
72.715; 72.716 para o0s fins da ©presuncdo constante no
parédgrafo 4° do artigo 828, do CPC. Santa Maria, 20 de outubro
de 2025. Protocolo n® 456595, Livro 1-DH, em 09/10/2025.
Emol.: R$ 368,10. Selo: 0528.00.2500001.44468 - RS$ 58,60
Averbacdo nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 20/10/2025 as 16:32:42. O hash
SHA256 do documento é
2E1DOB59F560893247118C4DBR76C1EEB92932A1391C81D9374A251E113A033
05.

AV.11/72.734 - PREMONITORIA - Conforme requerimento datado aos
05/11/2025, em Criciuma/SC, instruido com a Certiddo de gque
trata o artigo 828, do CPC, expedida aos 04/11/2025, pelo
Juizo da 1° Vara Civel da Comarca de Santiago/RS, faco constar
gque foil admitida pelo Jjuizo a Acdo de Execugcdo de Titulo
Extrajudicial, processo n°® 5006793-36.2025.8.21.0064, movida
pelo EXEQUENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, em desfavor dos EXECUTADOS:
1) FERNANDO BEHR QUADROS, inscrito no CPF sob n°
021.117.160-30; 2) LAIZA CORTEZE AUZANI QUADROS, inscrita no
CPF sob n° 018.577.790-29; e 3) SUPERMERCADO F.R LTDA,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 30.009.004/0001-00, cujo valor da
causa é de R$568.201,79. Protocolo n® 457993, Livro 1-DH, em
05/11/2025. Emol.: R$1.169,20. Selo: 0528.00.2500001.70512 -
R$96,80 . Averbagdo nato digital assinado pelo escrevente

Continua na fichan®° 4——

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
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\Wdse

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0072734-71

12.734
- Matricula -

. Fis. Matricula
Santa Maria, 10 de dezembro de 2025 04 72734

autorizado VICTOR BRASIL KRUEL:04023681008 em 10/12/2025 as
14:39:24. 0O hash SHA256 do documento é
35F270B6C37A6D6B76A79D473FBE22E4675F90DFF4B3B6BF66C41B7DF6ACDY
65.

AV.12/72.734 - AVERBACAO PREMONITORIA - Nos termos do
requerimento particular, datado aos 10/06/2026, em

Blumenau/SC, instruido com a Certiddo de que trata o artigo
828, do CPC, expedida aos 09/06/2026 pelo Juizo da 1% Vara
Civel da Comarca de Santiago/RS, faco constar que foil admitida
pelo juizo a Acéao de Execucédo, processo n°®
5002986-71.2026.8.21.0064, movida pelo EXEQUENTE: COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO VALE DO JAGUARI E ZONA DA
MATA - SICREDI VALE DO JAGUARI E ZONA DA MATA RS/MG, inscrito
no CNPJ/MF sob n° 87.780.284/0001-64, em desfavor dos
EXECUTADOS: 1) ANIR JUSTINA BONOTTO BEHR, inscrita no CPF sob
n® 552.500.760-68; 2) FERNANDO BEHR QUADROS, inscrito no CPF
sob n° 021.117.160-30; 3) LAIZA CORTEZE AUZANI QUADROS,
inscrita no CPF sob n° 018.577.790-29; 4) HENRIQUE DURGANT
SILVA TESSER, inscrito no CPF sob n° 010.810.750-74; e 5)
SUPERMERCADO F.R. LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob n°
30.009.004/0001-00, cujo valor da causa & de R$1.689.241,14,
gque também recal sobre os imdéveis das matriculas n°® 72.715 e
72.716. Protocolo n° 467677, Livro 1-DK, em 15/06/2026.
Emol.: RS 1.237,70. Selo: 0528.00.2600001.70290 - RS 102,40

Averbacdo nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 26/06/2026 as 13:57:02. O hash

SHA256 do documento é
99DB73439DD549BC334E6D1F4B85CF8EC00625B18D76DC77E6C194692EFAA2
06.

AV.13/72.734 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento datado aos 16/06/2026, em S3do Paulo/SP, em
virtude do decurso do prazo sem purgagdo da mora por parte do
devedor fiduciante constante do R.8 desta matricula, houve a
consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n®
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n°® 2041 e n° 2235, Vila Nova Conceicdo, na cidade
de S&o Paulo/SP. Foi Pago ITBI sobre a avaliacdo de

Continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJ7YE-DQQQY-TYPIR-VY4WC
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Fis. Matricula

04v 72.734
R$779.000,00, conforme guia n°® 172413. Protocolo n® 469193,
Livro 1-DL, em 15/07/2026. Emol. : RS 1.736,30. Selo:
0528.00.2600001.82553 - RS$ 102,40 . Averbacdo nato digital
assinado rela esc. substituta JANATINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 20/07/2026 as 11:45:52. O hash SHA256
do documento &
FDABF86C2775F488B9553A323CAF11B17E0516734CO0F2A61B1C8BF4F2838EF

5E.

Maria-RS, 2 julh 2026. , ; :
Santa Maria-RS, 20 de julho de 2026 A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202600104061 03

ocumento cclicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJ7YE-DQQQY-TYPIR-VY4WC
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_'O_‘) Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 72.734: R$ 47,60 (0528.00.2600001.82560 = R$
00)
Qscaemlivros e arquivos: R$ 14,00 (0528.00.2600001.82560 = R$ 4,40)

8 Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0528.00.2600001.82560 = R$ 2,20)

Vali

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Avenida Rio Branco, n°279 - Centro - CEP: 97.010-421 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em segunda-feira, 20 de julho de 2026, as 11:52:39.



