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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICI0O DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 61.767
DATA 30 / 05 [2022

DESCRICAO DO IMOVEL: APARTAMENTO N.° 101 com drea de 60,04m?,
frac3o idesal de ,14502 sobre o terreno e as partes comuns,
com direito ao uso de uma. vaga de augtomdvel, situada na &rea
de usu comum do CONDOMINIO RESIDENCIAL VITORIA FERNANDES,
localizado na Rua Leogiza Marinho Moraes, n.° 433, no lugar
de Parque Hotel, edificado no lote n.” 01/10 da quadra n.* 70
do loteamento Pargque Hotel Araruama, com a area de 720,00m?,
em zouna urbana do 1° distrito deste Municipio de Araruama,
Estado do Rio de Janeiro, com as sedguintes medidas e
confrontacdes: 20,20m de frente, em 2 segmentos retos, o 1°
de 16,00m ¢ 0o 2° de 4,20m, este na confluéncia da Rua Leogiza
Marinho Moraes (antiga Rua 43) e Rua 46; 15,00m nos fundos
confrontando parte do lote n.® 03; 41,20m pelo lado direito
confrontando com o lote n.® 12; e 51,00m pelo lado esguexrdo
confrontando com a Rua 46. PROPRIETARIA : DIANA VITORIA
FERNANDES, filha de Jeronimo Pinto Fernandes Junior e Maria
Vitoria Pinto Fernandes, brasileira, solteira, enfermeira,
portadora da carteira de identidade CNH n.“ 04253092909,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 01/09/2017, onde consta o n.”
0975210251FP/RJ, inscrita ne CPF sob o n." 082.128.517-37,
residente & domiciliada na Rua Mapendi, n.v 7306, Bl. 2, apt.*®
101, Taguara, Rio de Janeiro - RI.-.~. .~ .~ .~ .= -~ -, -, —.~.=.~
INSCRITO NO CADASTRO IMOBILIARIO DA PMA SOB O N._°: 103275.-.-
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.04 da matricula n.°
25.249, em 10/07/2022, onde consta a aguisigdo dou lote unde
foli implementado o Condominio, por compra feita a Vagner Luis
Never e sua mulher Miriam Silva Neves, conforme aseritura de
compra e venda, lavrada no Cartério do 2° Oficio de Notas de
Araruama - RJ, no livru n." 547, as fls. 142/143, 2Ato n."
070, em 28/06/2002, pelo valor de RS 16.000,00, com pacto
comissério, posteriormente cancelado sob o Av. 05, em
08/12/2021. Estando averbacdo de construcio em total
condigées de habite-se em 06/01/2005 efetivada sob o Av.07 da
referida matricula, em 30/05/2022. E o registro do Memorial
de Ingtituigdo do Condominio Residencial Vitoria Fernandes,
sob o R.08 da matricula n." 2022, o qual
encontra-se argquivado nesta ventia sob n.° 1.403.
Araruama, 30/05/2022. Eu, ovbdo Cruz -
Escrevente), digitei. Eu, {Vanessa d AWE{@F\%“edro
Reis - Escrevente), conferi. 0O Oficial:

MATRICULA N° 61 . 767

D%
c'\ch ‘M“‘_‘QVA L
Av.01 - 61.767: CONVENCAO DE CONDOMINIO: cePtitico que a
Convengdo do Condominio Vitoria Farnandes, prenotada sob o
n.°® 203.196, em 20/04/2022, enconfra-se registrada na Ficha
n.° 1.658 do Livro 3 de Rega xiliay, em 30/05/2022.
Araruama, 30/05/2022. Eu, (Ing¥id Lob3n Cruz -
Escrevente), digitei. Eu, S

Reis - Escrevente), conferi. O Oficial:

A
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Fiscalizacdo Eletrdnico: EECL 64562 GUI)
Vide Protocoto nv_0Q. 359 de 1944072022 (vide Art. 205 ua Let 6 015/73)

R.02 — 61.767: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do CONTRATO
POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL >
FINANCIANENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E
OUTRAS AVENCAS, n.° 10177/830909, datado de 23/09/2022,
rerratificado em 26/10/2022, expedidos pelo Itaud Unibanco
8£_A., nos termos do Artigo n." 61 e paragrafos da Lei n.*
4.38B0/64, prenotados sob o n.°® 206.359, em 14/10/2022, o
imovel objeto da presente matricula, inscrito no cadastro
imobilidrio da PMA sob o n.° 103275, foi por DIANA VITORIA
FERNANDES, - ja 4qualificada nesta matricula; vendido para
EDUARRDO EUGENIO DA SILVA MATOS, brasileiro, solteiro,

autonomo, portador da carteira de identidade CNH n.*
00008292020, exrpedida pelo DETRAN/SP, em 01/08/2018, onde
vonsta o n."” 7146284%-1FP/RJ, inscrito no CPF sob o n."

992.875.957-04, rezidente e domiciliado na Rua Otton da
Fonseca, n." 40, Apt.® 206, Blocou 01, Jardim Sulacap, Riu de
Janeiro - RJ; com a interveniencia do ITAU UNIRANCO S_A.,
abaixo qualificado. VALOR: RS 230.000,00. CONDICOES: Nenhuma.
SERA EMITIDA A DOI. Certifico que foi apresentada a guia de
ITBI n.° 1702/2022, recolhida no Banco Itad, em 13/10/2022, no
valoxr de $ 1.900,00. Fonte prevalecente {(Prov. n.° 02/2007
CGJ/RJ).@ﬁ'alox constante do titulo - valor de R$ 250.000,00.
Araruan’@? \0‘3/11/2022. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis -

Esg P@%&"g\é@ CAD/CGJ n° 94/13731, conferi e assino:
<9__ S@ ‘; £ (Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EEGK 48198 ZGX)
NN -

R._03 Béf 61.767: ALIENACAO FIDUCIARIA: Nesta data, através do
CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM
IMOVEL , FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACiO FIDUCIARIA DE
IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, n.° 20177/830909, datado de
23/08/2022, rerratificade em 26/10/2022, expedidos pelo Itad
Unibanco S.A., nos termo=z do Artigo n.° 61 e parégrafos da Lei
n.” 4.380/64, prenotados sob o n.” 206.359, em 14/10/2022, o
imével objeto da presente matricula, inscrito no cadastro
imobilidrio da PMA sob <} n.” 103275, fica alianado
fiduciariamente em favor do ITAU UNIBANCO S.A., com sede em
S3u Paulo - SP, na Prag¢a Alfredo Eygydio de Souza Aranha, 100,
Torre Dlavo Setubal, inscrito no CNP.J sob o n.*
60.701.190/0001-04, figurando como devedor EDUARDO EUGENIO DA
SILVA MAPOS, ja& qualificado. CONDICOES: 2) PRECO DE VENDA DO
IMOVEL: R¢E 230._000,00; 3) FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
VENDA: A - Recursos proprios: R§ 50.000,00; C -~ Recursos do
financiamento: R$E 180_.000,00; 4) FINANCIAMENTO: A - Valor
destinado ao pagamento do preco de venda do imdvel: RS
180.000,00; B - Valor destinado ao ragamento de despesas: RE
121.500,00; cCustus cartordrios e ITBIT pelo Comprador (valor
estimado): R 11.500,00; ¢ -~ Valor total do financiamento
galdo devedor): R& 181.500,00; 5) CONDICOES DO FINANCIAMENTO:
A - Taxa efetiva anual de juros: 95.50008, A.1 - Taxa nominal

Contania ma folha 02
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to DATA XX / XX [ XXXX
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5 anual de juros: 9.109898%; B - Taxa efetiva mensal de juros

8 0.7591%; B.1 - Taxa nominal mensal de juros: 0.7591%; C - IOF

d (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imovel Comercial — R§

*;: 0,00; D - Prazo de Amortizacdo (nimero de prestacdes) 307

= mesas; E - Sistema de Amortizacdo: SAC - SISTEMA DE
AMORTIZACAO CONSTANTE; F - Periodicidade de atuvalizagcdo da
prestacdo - Mensal; G - Data vencimento da primeira
prestacdo: 23/10/2022; H — Data vencimen:o da ultima
prestagdo: 23/04/2048; I - Modo de pagamento das rprestacdes
mensais: dabito na coata corrente; J - (Custo efetivo total
(CET) anual - Taxa de Juros: 12.2200%; K - (usic efetivo
total (CET) mensal - Taxa de Juros: 0.9700%; L - Tarifa de

avaliacdo do bem recebido em garant.ifa: RE 21.044.00, sendo
constituida por: L.1 - R$ 700,00 anélis}e documertal; L.Z - R$
146,61 andlise técnica do imdvel; L.3 - R$ 97,33 sistema
informatizade referente a avaliagdo técnica do imével; L.4 -
R$ 100,06 impostos (PIS, COFINS, ISS); 6) VALOR DA PRESTACXO
MENSAL NA DATA DA ASSINATURA DO REFERIDO INSTRUMENTO: R$
2.320,83; A - Valor da amortizagde do salvo devedor: R$
623,77; B - Valor dos juros: R$ 1.453,77; C - Vslor do prémio
de Seguro - Morte e Invalidez Permanente: RS& 194,44; D -
Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no imével: RS
13,85; E - Tarifa - Administracdo do Contrato: R§ 25,00; 7)
VALOR LIQUIDO A SER LIRERADO A0 VENDEDOR: R$ 180.030,00; 8 -
VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO COMPRADOR: RE 0,00; 11)
ENQUADRAMENTO no FINANCIAMENTO:: No Ambita do Sistema
Pinanceiro da Habitagido; 12) FPRAZOQ DE CARENCIA PARA EXPEDICAO
DE INTIMACAQ: 30 dias; 13 - VALOR DA AVALIACAO REALIZADA E
ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO: RS
250_000,00, com todaz azs demais c¢lausulas e condiges
constante do contrato supracitadeo, que fica arguivado nesta
Serventia. Fonte prevalecente (Prov. n.°® 02/2087 CGJI/RJ):

Valor constante do titulo - valor de RS 191. SOQié@ Araruama,
09/11/2022. Eu, Vanessa de Almeida Pedro R~‘.go.<1§*s<;revent.e -
CAD/CGJ n° 94/13731, conferi e assino: s-“" (Selo de
Fiscalizagdo Eletronico: EEGK 48199 RSG) N :

Av_0d - 61.767: INTIMACAO: Nesta data, !para firs do disposto
no art. 26 da Lei n.° 9.514/97, através dos requerimentos
firmados pelo credor Itaw Unibanco S$/A, datados de 18/12/2024
e 13/01/2025, prenotados sob o n."” 218.171, em 18/12/2024,
fica averbado que o Sr. Eduardo Eugenio da Siiva Matos foi
intimado por Edital Eletrénico publicado nos dias €7, 10 e
11 de Marco de 2025, no Diirio do | Registro de Iméveis
Bletrdnico, para a purgagdo da ipora daa obrigag¢des
contratuais relativas As parcelas 24, 25 e 26, do contrato
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registrado sob o R.03 desta matricula. Araruama, 13/03/2025.
Eu, Vanessa de Almeida Pedro i - Escrevente - CAD/CGT n.*v
94/313731, conferi e assino: - {Seluo de Fiscvalizagio

Eletrdnico: EEWI B4964 RLX)

Av.05 - €£1.767: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme requerimentos firmados pelo Itad Unibanco S/A,
datados de 17/07/2025 e 24/07/2025, prenoctado sob o n.*®
220.3938, em 25/07/2025, e tendo em wvista o procedimento
formalizado neste Servigo Registral; efetivado sob o Av.04, em
razio do ndo coumparecimento do intimado para a purgacgio da
mora, fica a propriadade do iméval ocbhjete da prasente
matricula consclidada em nome do ITAU UNIBANCO S/A, inscrito

no CNPJ n." 60.701.150/00061~-04. VALOR DECLARADO : RS
250.000,00. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lel n.° 9.514/1997:
PArt. 27 - Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o

fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do
registro de gue trata o £ 7° do artigo anterior, promovers
piblico leildc para a allenagdo do imdvel”. SERA EMITIDA A

DPY. Funte prevalecente {Prav. n." 02/2007 CGJ/RJ): Valor
constante do titulo - wvaloxr de R$ 250.000,00. Araruama,
06/08/2025. Eu, Waghel Monteiro da va - Escrevente -
CAD/CGT n° 94/13295, conferli e assindbse—=#ggs . (Selo de

Fiscalizagdo Eletrdnicoe: EEXY 31095 RWK) .

Av.06 — 61.767: LEILAO NEGATIVO: HNesta data, atraves do
requrimento firmado relo Itana Unibanco S/A, datado de
06/11/2025, prenotado s80ob o n.® 222.889, em 09/12/2025,

instruide dos Autos de LeilGes Negativoes e demais documentos
arqgquivados nou referido protocolo, ficam averbados os Autos do

Primeiro e Segundoc Leildes Negativoas, realizados na
em 06/10/2025 e 21/10/2025, respectivamente. Em consedquéncia,
fica encerrade o regime juridico da Lei Federal n.” 8.514/37,

podendo o proprietirio ITAU UNIBANCC S/A, j4& gualificado nesta
matricula, dispor livremente do imovel. Araruama, 13/02/2026.

Eu, Wagnei Monteirc da ilva - Esc¢revente - CAD/CGI n”
94/13295, cvenferi e assin 7 1 . {(Selo de Fiscvalizac3o

Eletrdnico: EFAQ 89416 BIU) .

Av._07 -~ 61.767: QUITACAo DA DIVIDA: Nesta data, através do
requrimento firmado pelo ITtay Unibanco S/A, datado de
66/11/2025, prenovtado sob o n.v 222.889, em 089/12/2025,

instruido do Termo de Quitagio, expedido pelo Itatt Unibanco
&/A, em 2B8/10/2025, fica averbada a guitacido da divida
constante do R_03 da presante matricula, am virtude da
congolidacdo da propriedade e da realizagcdo dos publicos
leildes, eafativados sob o Av. 05 a Av._ 04, raspectivamente.
Araruama, 19/02/2026. Eu, Wagneil Monteilro da silva -

—Es\crevente = CAD/CGJ n® 94/13295, conferi e assino:
C%_. {Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EFAQ 89417 TUR) .

/CONTINUA NA PROXIMA PAGINA|
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DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
o CERTIDAO )
= CERTIFICO que a presente copia é a reproducéo auténtica da MATRICULA n.° 61.767, extraida nos termos do art.
N19 §1° da Lei n°6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
—Irecaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agGes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os
< atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
% Araruama, 20/02/2026. As 10:48:49.
® Pedido de Certiddo: 26/001742 - AC014073220

<
% Poder Judiciario - TJERJ

; Emolumentos..: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica

u Fundgrat.......... R$ 2,48 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

O Lei 3217......... : R$ 24,81 EFAQ/89440 PLY

o)) | i

™ Fundperi........... R$ 6,20 Consulte a validade do selo em:

= Funperi............ R$ 6,20 http://w w w 4.trj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
B Funarpen ........: R$ 7,44

8iss....ouee.....” R$ 6,66

.. R$ 3,27
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