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Dados do Protocolo

ieressado HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE [cPr/CNPJ 52.038.312/0001-|dentidade

ADVOGADOS 98

End
ndereco o ua Coronel Xavier de Toledo, CJTO 102 - REPUBLICA - S&o Paulo - SP - CEP 01048100

[E-mail

gilmara@advhr.com.br
lApresentante > elefone

Hispagnol e Rosa Sociedade de Advogados 32572066

Titulo

Requerimento - Ordens Judiciais e Administrativas

imovel

Observasoes Protocolo Eletronico ( ARIRJ ); Tipo de Cobranca: INTEGRAL; Certidao Inteiro Teor: SIM

Doc.1: AUTO_NEG_1_LEILAO_X123332Assinado

Doc.2: TERMO DE QUITACAO NEGATIVO__VITORIA DE_JESUS_LISBO
Doc.3: REQUER DISP_PLENA__RIO__MEGA_VITORIA_DE _JESUS_LIS
Doc.4: PROCURACAO_NOVA_ZOZG

Doc.5: Certidao_Jucesp_ MEGA__Leiloeiro_Fernando_Jose_Cer

Doc.6: AUTO_NEG_2_LEILAO_X123332Assinado
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Doc.12: PROCURACAO__NOVA 2026

Total Custos (-) Deposito (=) (=) Diferenga
Valores 56,52 Inicial 450,00 icomplemento 0,00 -39348
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AUTO_NEG_2_LEILAO_X123332Assinado_2026_5_44572207.pdf
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referente a consulta ao Banco de Indisponibilidades, conforme provimento CGJ/RJ n® 67/200908.

O presente integra o documento nele identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da
Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A
comprovagéo de 6nus reais ou gravames é feita através de certiddo especifica.

Recibo n° 033767

Recebemos a quantia de R$ 1.472,26 (um mil e quatrocentos e setenta e dois reais e vinte e seis
centavos ), pelos atos acima discriminados, de Hispagnol e Rosa Sociedade de Advogados, cujo
titulo ficara disponivel para entrega a partir de: .

Rio de Janeiro, 10 de Junho de 2026 . =
SEXTO '\
SERVICO
REGIS}‘RAL
DE IMOVEIS /

RJ / p
\ y E

6° REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO -RJ éd
Estrada Adhemar Bebiano, 257 - Lojas H e | - Del Castilho Telefone: - 2223-0481- CNPJ.: i
27.128.776/0001-48 -
Valide aqui 3
este documento 2
Titulo : Requerimento (29/04/2026), TERMO DE QUITACAO, referente a Ordens Judiciais e 2
Administrativas =z
- g
m 9
CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_526459 em 08/05/2026 , no livro 9
E . . . '(1
2 1CY, foi registrado/averbado em 10/06/2026, com os seguintes atos: &
) Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica %
T Matricula N° 140630 - Rua Cardoso de Moraes, N° 510, CASA 63, Inscrigdo 0.378.098-8, Rio de g
m « Maneiro. ¢
8 I [selo de Fiscalizagao Eletronico/cCT N° EFDI 37556 YOP - AV.11 - Cadastro Imobiliario Brasileiro !
1 55 lselo de Fiscalizagao Eletranico/ccT Ne EFDI 37557 PSO - AV.12 - Leilao %
> K fselo e Fscalizagao EleuoniciceTNe EFDI 37558 KCZ - AV.13 - Leildo G
© I [selo de Fiscalizagao Eletrdnico/CCT N° EFDI 37559 KHD - AV.14 - Termo de Quitagao ag
& = elo de Fiscalizagdo Eletrdnico/CCT N° EFDI 37560 LON - Certidao g
& “E’ F Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/ 5
el I57] z
> L
N ;" Tipo do Ato Qtde.| Emol. |Ressag| Fetj |Fundperj|Funperj|Funarpen|Funpgalerj|Funpgt|Fundac| Total §
5 5 [Averbagao 4| 73328] 14,64|146,64| 62,32] 6232] 43,96 732 732| 7732[1.08512 o
3 g Certiddo de Prenotagdo 1| 3e89] 073] 737 313 313 2,21 036 036] 036 5454 3
3 @ [Certiddo RGI 1| 124,08] 248| 2481] 1054] 10,54 7,44 124 124 1,24] 18361 )
o S |intimaggo / Notif. / Comun. i
o § st 1| 5306 1,06 10,61 451 451 3,18 053| 053] 053] 7852 ;;:
) o T 50,85 =
c 2 —- Total ——- 947,31 1891/189,43| 80,50/ 80,50 56,79 945 945 945(1.45264 ?ﬁl
_g 5_ Valor da tabela de Emolumentos ..ot 1.452,64 il
033 ) Distribuigdo 6° OFICIO. (RECEITA DE TERCEIROS).: 0,00 i’
g E Guia Distribuigao 6° OFICIO. (RECEITA DE i.."
S S TERCEIROS).: L=
® 2 Averbacio. (AVERBAGAO DE g
‘% 2 TERCEIROS)....... E
g ._g' Consulta B.1.B. ............. (RECEITA DE TERCEIROS)...: 0,00 a
= g Depésito Efetuado vt 450,00
3 £ Complemento de Deposito : 1.022,26
_:E ‘g Imposto Sobre Servigo 50,85
i g S€10 FISCAlIZAGAD. c.w..vererrevereesseneensseessaereessssssnsas : 19,62
> © Total : : 1.472,26
Q ig‘ Diferenca 0,00
@© e ]
= 3 4
= { =4 3
g E O valor de cobranga do BIB, é recebido por esta serventia e repassado integralmente ao CGJ/IRJ, ia
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
093617.2.0140630-84

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FACHA: 1

C.L.06.773-6
MATRICULA N° 140.630 DATA 30/10/2024 INSCRIGAO 0.378.098-8

IMOVEL: CASA 63 situada na RUA CARDOSO DE MORAES N° 510 e respectivo terreno, que
mede na totalidade: 10,00m de frente e fundos, 19,20m de ambos os lados; confrontando a
direita com a casa 61, a esquerda com a casa 85, e nos fundos com o prédio 122 da Rua Joao

Tomariz.

RAPHAEL MACHADO ROSA, representante, inscrito no CPF n°
057.071.007-33, e sua mulher MONIQUE FERREIRA EDRA, auxiliar de escritério, inscrita no
CPF n° 105.579.557-00, brasileiros, casados pelo regime da comunho parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.

- Adquirido de Ronaldo Jorge da Silva, conforme Instrumento Particular de
compra e vehda e pacto adjeto de alienagdo fiduciaria do Itau Unibanco S/A, datado de
31/10/2018, regigtrado no Livro 2, Ficha 01 verso, Matricula n® 15.150-A, no ato R.6, em
18/12/2018. Cogstrugio averbada em 12/06/1959; tendo o “HABITE-SE" sido concedido em

10.’04"F7Q BT RREe

veake Substituty

L 9422299
ficha 01, seb o /
familiar “CONDOMINIO VILA DOS COMERCIARIOS” situado na Rua Cardoso de Moraes
510, do qual faz parte dentre outras a unidade objeto desta matricula, devidamente certificado no
AV.1, da Matricula n® 15.150-A, em 15/03/2018. Em 30/10/2024, por Darlaine Santino (22814
ALRXANDR K JORZE £

-Cl D iNIO: Certifico, que foi registrada no Livro 3-B

n°® 4086, em 25/04/2008, a convengdo de condominio do grupamento residencigl
o

-2-M- - FIDUCIARIA: Consta registrado no R-7, da Matri
15.150-A, em 18/12/2018, que pelo instrumento particular de 31/10/2018, o i ovel desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE ao Itaii Unibanco S/A., com sede e, f
SP, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, em garantia da divida de R$432.170,00, a ser paga em 360
prestagbes mensais e consecutivas, sendo a taxa nominal de juros e os reajustg
encargos constantes do contrato. Em 30/10/2024, por Darlaine Santino (22&14

AV - 3 - M - 140630 - CONSIGNACAQ: Matricula atualizada com ba bs atos vigentes na

matricula n® 15.150-A, originariamente aberta em 15/03/2018, que fdaneada nesta data.
Averbag#o concluida aos 30/10/2024, por Darlaine Santino (228,‘1

-4 - - 0 - DIFI AQO E _ACRESCIMO: Prgnotagac n° 506048, aos
09/09/2024. Pelo requerimento de 26/08/2024, capeando certiddo da Prefeitura do Rio de Janeiro
n°® 23/0078/2021, datada de 22/04/2021, de acordo com O processo n° 02/34/001047/2018, foi
requerida e concedida licenga de legalizagéo de modificago com acréscimo de &rea em prédio
existente residericiyl unifamiliar de vila com 02 pavimentos, passando a 2 pavimentos mais
terraco parcialshentg coberto, no afastado das divisas, designado por Casa 63, da Rua Cardoso
de Morais, nJ 510, com &rea acrescida de 119,75m*, e area total de 310,05m® Averbag&o
concluida aos [30/40/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EEVD

EREIZA
jlwbo

CONTINUA NO VERSO
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Valide aqul L ]
este documento REGISTRO GERAL '®
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA .
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°: '
140.630 093617.2.0140630-84 01-v

AV - 5 - M - 140630 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n°® 510534, aos 17/01/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do AV-2, desta matricula, face a autorizacdo dada pelo credor, no
instrumento particular de 13/12/2024, que hoje se arquiva, passando a

d 0QVZITVLIDI0 OLNIWNO0a- v - Bd

AT

plena propriedade a pertencer ao(s) adgquirente(s) RAPHAEL MACHADO ROSA e >Q
sua mulher MONIQUE FERREIRA EDRA. Averbacgdo concluida aos 27/02/2025, por = g;
Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EEWJ 31818 £ e
VVW.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente EP e
Substituto, 2A2EY — = ~rm i =i i e mom e = w0 S o >q
R - 6 - M - 140630 - COMPRA E VENDA: Prenotacic n° 510534, aos i) gr
17/01/2025. Pelo instrumento particular de compra e venda com alienacdo ' g
fiducidria N° 10192767102, de 13/12/2024 e instrumento particular de o=

retificacio e ratificagdo de 17/02/2025, no ambito do Sistema Financeiro =

da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°®
4.380/64, RAPHAEL MACHADO ROSA e sua mulher MONIQUE FERREIRA EDRA,
empresaria, ja& qualificados, venderam o imével objeto desta matricula
pelo prego de R$1.150.000,00, a VITORIA DE JESUS LISBOA DOS REIS,
brasileira, solteira, maior, digital influencer, inscrita no CPF/MF sob o
n® 172.360.577-89, residente e domiciliada nesta cidade. 0O prego do
imével foi pago da seguinte forma: R$240.000,00 com recursos préprios; e
o restante, ou seja, R$910.000,00 com recursos do financiamento concedido
pela instituig¢do financeira, o gqual ¢é garantido pela alienacgdo
fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do
instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$1.150.000,00,
guia n°® 2.778.823. Registro concluido aos 27/02/2025, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizacd3o eletrénico n® EEWJ 31819 GOB.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

[

- 80'vE-2) 9202/90/5) ‘W3 OLIIE30 Q

iIme

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www
9 "0YIV

Registro de Im

R - 7 - M - 140630 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 510534, aos
17/01/2025. Pelos mesmos instrumentos antes referidos, o imével objeto
desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei
n°9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo/SP, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, em garantia de divida no valor de R
$910.000,00, a ser paga em 420 prestacBes mensais, sobre as quais
incidirdo juros correspondentes a taxa efetiva de 11.89% ao ano. Demais
condigBdes constam do instrumento. Registro concluido aos 27/02/2025, por
Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizag¢do eletrdnico n® EEWJ 31820
HRH.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge FPerreira, Escrevente
Substitioto, 22099 = = = & = © == = = = A S = e e = e = e e = e & =

B aled

oay,

AV - 8 - M - 140630 - INTIMAGAO: Prenotagdo n® 517010, aos 22/07/2025.
Pelo requerimento de 22/07/2025, formulado pelo credor, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imbveis e feita
pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos a intimagdo pessoal da
devedora VITORIA DE JESUS LISBOA DOS REIS, ja qualificada, para quitar as
obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imoével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 31/10/2025,
03/11/2025 e 04/11/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 29/12/2025, por Caroline Borges
(15433). Selo de fiscalizagdo eletrfnice n® EFAX 09940 YEK.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

72 S e

AV - 9 - M - 140630 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 522428,
aos 22/12/2025. Pelo requerimento de 09/12/2025, hoje arquivado, e (=]
verificado o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome do ITAU UNIBANCO S/A, com
sede em Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF scb o n° 60.701.190/0001-04, j&
qualificado, ficando o mesmo com a obrigagdo de promover leildc publico

do
B

do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MS6AF-JDDVE-9KR7V-ZL6WD

CONTINUA NA FOLHA 2
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°
140.630 093617.2.0140630-84 02

do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei
89514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 1.300.000,00. Base de
cdlculo de imposto de transmissdo: R$ 1.300.000,00, guia n° 2.902.925.
Averbagdo concluida aos 04/02/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de
fiscalizagdo eletr6nico n® EFBR 46950 JFI.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - — - — - -

AV - 10 - M - 140630 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctacio
n® 522428, aos 22/12/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-7 desta matricula, face a autorizagdo dada pelo credor, no
requerimento do AV-9. Averbagdo concluida aos 04/02/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagcdo eletrSnico n°® EFBR 46951 GNK.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22209 = = = = &£ 2 = S = s s e e e e = = =

AV - 11 - M - 140630 - CADASTRO IMOBILIARIC BRASILEIRO: Prenotagdo n°
526459, aos 08/05/2026. De acordo com o disposto no Art. 440-AQ, IV, a, 2
do Provimento 149/2023 CNJ de 03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugédo
Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na certidio do Sistema Nacional
de Gestdo de Informacbes Territoriais, emitida em 22/05/2026, fica
averbado que o imével desta matricula estd inscrito no Cadastro
Imobilidrio Brasileiro sob © n°® HNMTCT2-9. Averbagdo concluida aos
10/06/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EFDI 37556 YOP.Assinado digitalmente por Diegc Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - = = = = = = = = = — — - - - -

AV - 12 - M - 140630 - PRIMEIRO LEILAO: Prenotacdo n° 526459, acs
08/05/2026. Nos termos do requerimento do ITAU UNIBANCO S/A, datado de
29/04/2026, em cumprimento a exigéncia contida no art® 27 da lei 9514/97,
fica averbado que foi realizado o primeiro leildo em 20/04/2026, sem que
houvesse 1licitante. Averbag¢do concluida aos 10/06/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFDI 37557
PSO.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
substituge, 22081 -~ > = = = m e = om s

AV - 13 - M - 140630 - SEGUNDO LEILAO: Prenctagdo n°® 526459, aos
08/05/2026. Nos termos do requerimento do ITAU UNIBANCO S/A, datado de
29/04/2026, em cumprimento a exigéncia contida no art® 27 da lei 9514/97,
fica averbado que foi realizado o segundo leildoc em 27/04/2026, sem que
houvesse licitante. Averbagdo concluida aos 10/06/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagcdo eletrdnica n°EFDI 37558
KCZ.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Substituto, 2208l -~ - — = = = = = = — = - S - mm - = === == - = - =

AV - 14 - M - 140630 - TERMO DE QUITAGAO: Prenotacdoc n® 526459, aos
08/05/2026. De acordo com Termo de Quitagdo por instrumento particular de
29/04/2026, em virtude dos leildes negativos, objetos de AV-12 e AV-13 o
ITAU UNIBANCO S/A, com sede em S&do Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, consolidou em seu favor e de forma definitiva, a
propriedade do imével objeto desta matricula, motive pelo qual, d& plena,
geral e irrevogavel quitacdo a divida em favor de VITORIA DE JESUS LISBOA
DOS REIS. Averbacdo concluida aos 10/06/2026, por Thiago Barbosa (15794).
Selo de fiscalizacdo eletroénica n°EFDI 37559 KHD. Assinado digitalmente
por Diego Luiz Carvalho de QOliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - -

(CONTINUA NO VERSO)
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MS6AF-JDDVE-9KR7V-ZLEWD

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 140630, extraida nos

" ermos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
‘ agbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imdvel. Busca realizada as do dia .

Expedida em 10/06/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciério - TJERJ

Fundgrat.......... Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico
EFDI 37560 LON

Fundperj..
Funperj....
Funarpen 5
FUNPGALERJ .....: R$ 9,45
FUNPGT . R$ 9,45
FUNDAC RS 9,45

.. R$ 6,66

= R$ 3,27 http://w ww 3.4jrj.jus.br/sitepublico

: R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de

certidoes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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