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Certifico e dou fé que a presente cdpia € reproducao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagdes de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcado da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 31 de marco de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
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Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,46.
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Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EFCC 27885 FBT
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Cristalina, n® 50 casa 84,-edificado no lote 09 da quadra 135, zona urbana,
1? Distrito, inscritc na PMSG sob o n® 801313-004, com 4rea de uso exclusivo de
116,75m* ¢ com a fraglio ideal de 73,95/360,00 avos, que mede em seu uso exclusivo:
5,75m de frente para a Servidio de uso comum aos N's 50 C/03, C/04 e C/05, que por sua
vez da acesso a Rua Cristalina, 5,75m nos fundos confrontando-se com o lote 8, pelo lado
direito 7,65m confrontando-se com a fragiio do N® 50 C/03, e pelo lado esquerdo 7,65m
confrontando-se com a fragio de N° 50 C/05. PARTES COMUNS: Servidio de uso
comum aos N®s 50 Cf03, C/04 e C05, que mede: 2,40m de frente para a Rua Cristalina,
3.95m nos fundos confrontando-se com a vala existente, 32, 36m pelo lado direito em 03
alinhamentos: o 1° com 14,25m e 0 27 com 1,95m ambos confrontando-se com a fragio do
N® 50 C/f02, 0 3° com 11.58m confrontando-se com as fracdes dos N 50 C/03 e C/04, o
4% com 0,40m ¢ o0 5° com 4,18m ambos confrontandoe-s¢ com a fragiio do N® 50 C/05, ¢
pelo lado esquerdo 30.00m confrontando-se com o lote 10. Perfazendo uma drea de
101.04m* Cujo temreno no scu todo mede: 12,00m de largura na frente para a Rua
Cristalina, 12,00m de largura nos fundos, confrontando com uma vala, 30,00m de extensfio
de frente a fundos por ambos os lados confrontando do lado direito com o lote 8, e pelo
lado esquerdo com o lote 10, com a area de 360,00m®. PROPRIETARIA: J ROBERTO
DA SILVA IMOVEIS E REFORMA - ME, com sede estabelecida na Avenida Dr. @
Eugénio Borges, N® 853 loja 117, Bairro Arsenal, Sio Gongalo/RJ, registrads no C’NFJ N®
27.621.90 Registro Anterior: R:05-(aquisi¢io) e~ B+
Cundom|W atricula 62.018, deste registro. %an Gnm;a o H.,,

. digitei, e eu, Autoriza

Elﬁ = 7 e~ Mrlxﬂu
Mar.'94/18472 / / Mat. 94/00878

R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 178.181, de 21.05.2021.- Por instrumento particular
firmado em 08.04.2021. com forga de escritura pablica, que fica arquivado., FABIO
CARVALHO MATOSOQ, brasileiro, solteiro, maior, niio mantendo unifio estivel, promotor de
vendas, portador da cédula de identidade RG n® 20.956.399-8-DETRAN/RI, inscrito no CPF
sob n® 119.287.897-30, e-mail: fabiomatosoimoveisi@gmail.com, residente e domiciliado em
S#o Gongalo/RJ, na Estrada da Covanca, n® 886, Mutuapira, por COMPRA e pelo preco de R%
210.000,00, adquiriu de J ROBERTO DA SILVA IMOVEIS E REFORMAS - ME, com sede
em S#o Gongalo/RJ, na Avenida Doutor Eugenio Borges, n® 853, Loja 117, Arsenal, inscrita
no CMPJ sob n® 27.621.902/0001-00, (BIB n"s 0174921061019859, gerado em 10.06.2021), o
imovel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela guia n® 2051/2021, valor base de célculo
200, atribuido pelo pades pablico.- Sio Gongalo, 14 junho de
2021.-SELO: E GIBP. i
Digitado poxgs i

~ M. 93FUa59] o . 5 i, $d FORTH
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R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 178.181, de 21.052021- Pelo mesmo
instrumento acima, FABIO CARVALHO MATOSO, ja quaht‘ cado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, ao credor fiducidrio ITAU UNIBANCO 8.A,

com sede em Sio Paule-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo
Setubal. CNPJ n® 60.701.190/0001-04, em garantia da divida confessada no valor de R%
164.920,00, para pagamento no prazo total de 360 meses em presfacdes mensais ¢ consecutivas
de R¥ 1.456,98, calculadas pelo Sistema de Amortizagiio - SAC, a taxa nominal de juros de
6.9000% a.a., correspondente a taxa efetiva de juros de 6,6909% a.a, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 08.05.2021.- Prazo de caréncia para expedicio da intimagio: 30 |
dias.- Valor da parantia fiducidria para efeito de venda em. piblico leilio: RS 210.000,00.-
[Demais clausulas e Cﬂndl{;t‘rﬂ"i Eferido i el
SELO: EDUB2ZY
Digitado por

AV:03 - RESULTADO DA NﬂTlF[ChI;ﬁﬂ DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 189.464 de 07.12.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
436412/2023 - ITAU UNIBANCO S.A, em 05,12.2023. acompanhado da Certidiio do Cartorio
do 1* Oficio de Justica de 580 Gongalo — Registro de Timlos ¢ Documento — Registro n® 233597,
de 29.02.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s.a.as) referido(s,a.as)
devedor(es,aas) fiduciante(s) FARIO CARVALHO MATOSO, referente ao contrato de
financiamento com alienagfio fiducidria objeto do R:02, desta matricula, ando, ainda ser a
mesma  notificada  via EDITALICIA - S3o Gongalo, 25 junhe de 2025.-
SE.LU‘ LLK\’ISIT&BLI - isc0 Jogé Monteiro

d‘;plm e eu, autornizado subscrevo Substltuto Legal
Mat.: §4/00878

e L e e e e e ¥
AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EI)MMLIR?AM de 07.12.2023.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagoes dos editais no  Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 03.04.2025, 04.04 2025 e 07.04.2025 gue ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificaglio do{s) devedor(es) fiduciante(s)
FARIO CARVALHO MATOSO0, ji qualificados, no contrato de financiamento com alienagiio
fiducidria objeto do R:02. desta matricula, uma vez gue, até a presente data, ofs) mesmo(s) ndo
compareceu(ram) ao Carldrio para purgacio da mora, decorrido, pefanto, o prazo legal
estabelecido no pardgralo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97.- S&o G 0. 24 de junho de 2025
SELO: FEXYIR]TTMI"%-
[ digitei, e ew, aulorizado subscrev
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AV:05- CD‘HEGLIDEJ;.-'ED DE PROFRIEDADE . - Prot. 197.167 [=1ait
17.07.2025, Protocolado ©Online: Sisztema  ARIBJ-43641Z2/2025 am
09.06.2025.—- Por requerimento da credora, acompanhado da comprovagdo
do  recolhimente do ITBI, conforme guia n® 3125/2025 que fica
arquivadao, tendo em wvista a regular intimaclo/notificacdo do(s)
devedor (es) fiduciante(s) FABIO CARVALHO MATOSO, (BIB

017482507170898) para pagamente das prestagbes vencidas = as gue se
vancessem até a data do pagamento e demals encargos incidentes,
referentes ao conbrato de financiamente imobiliario com garantia
fiduciaria, objeto do R:02, desta matricula, sem gue a mesma tenha
purgade a mora noe praze legal, fica, nos termos do paragrafo 7% do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o<
imédvel objeto desta matricula, em nome do referido ITAD UNIBANCO
S.A. - Valor declarade RS 210.000,00. Valor base de calculo RS
210.000,00. S5do Gongcalo, 11 de agosto de
2025 ,.8ELO:EEZC34688PUC . Digitadoe por Rose da Motta- Escrevente Mat.
94717718, Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose Monteiro,
Substituto Legal, matricula n®: 24/00878.- - e = e = = = = = = -

AV:06 - RESULTADO DO PUBLICO LEILAO - Frot. 200.204 de 10,03,.2026.-
Por regquerimanto firmado 2m 02.03.2026, que fica arquivado,
acompanhade dos autos leil@es negatives, averba-se o resultadeo dos
1" & 2° piublices leildes, como sendo NEGATIVOS, =em licitantes,
ocorridos respectivamente, em 28.11.202% e 12.12.2025, referente aoc
imSvel objete desta matricula, em Fface a alienagldo fiducifdria
constante do R:02. S3o Goncalo, 27 de margo de 2026. SELO:
EFCC27641LLH. Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevente, Mat.
894 /24716. Ato assinado eletronicamente por WVanderley Moraes Luz,
Tabelilio Subsztituto, matricula n®: 94/0B76.- - - = = = = === =

AV:07T = CANCELAMENTO DA hI.'IEN.H.CiD FIDUCIARIA - Prot. 200.204 de
10,.03.2026., — Por instrumento particular de 05%.03,2026, gque fica
argquivade, a ITAU UNIBANCO S/A, autorizou a baixa e cancelamento da
alienacgdo fiduciaria, objeto do R:02, o gue ora Se faz para todos os
efeltos legails. S5dc Gongalo, 2V de margo de 2028, SELO: ERCCZT7T642FDM.
Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevents, Mat. 94/24716. BAto
assinado eletronicamente poxr Vanderley Moraes Luz, Tabelido
Substituto, matricula n®: 94/0B7&.- - - - - - - = = = = = - - = -
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