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CNM n°. 088971.2,0035877-58

REGISTRO DE IMOVEIS M 088971.2 0038877~
ﬁg’i@%‘—lfﬂ%&mﬁ

Primeira Circunscri¢cdo de Itaborai - RJ

Itaborai, 25 de fevereiro de 2011.

IMOVEL: Frago ideal de 236,01012/6.565,50 do respectivo terreno, inclusive coisas e partes
comuns, da area de terras com a superficie de 6.565,50 m2, identificada por lote 09, no Retiro, a
Rua Fagundes Varela, expansio da zona urbana do primeiro distrito deste Municipio, com as
seguintes metragens e confrontagdes: 22,00m de frente com a Rua Fagundes Varela; 132,00m nos
fundos com a vala existente; 49,00m pelo lado direito, com o lote 10, desmembrado da mesma
maior por¢do e 171,50m do lado esquerdo, em trés segmentos, partindo da frente aos fundos, o
primeiro segmento de 10,00m com o lote 08, desmembrado da mesma maior por¢do; o segundo
perpendicular ao primeiro de 112,50m com os lotes 08, 07, 06, 05 ¢ 04 desmembrados da mesma
maior por¢do e o terceiro perpendicular ao segundo de 49,00m com parte da drea remanescente,
desmembrada da mesma maior porgdo, fragdo essa que correspondera a Casa n® 08 (oito) a ser
construida, na Unidade n° 08 (um), integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL MISS
ADRIANA, cadastrada na Prefeitura Municipal sob o n® 158.107, tendo esta a 4rea de utilizagio
privativa de 180,00m2, medindo e confrontando: 9,00m pela frente para a Rua 01; 9,00m de
fundos para a drea desdobrada B2, de propriedade de Jurema da Silva Caffaro ¢ Suely da Silva
Céffaro; 20,00m pelo lado direito para a fragdo 09; 20,00m pelo lado esquerdo para a fragdo 07,
nos termos do Memorial de Instituigio de Condominio, registrado sob o n°® 02 na matricula 23.173,
fls. 189 do livro 2-CO em 12 de janeiro de 2000. PROPRIETARIA: TCG - TECNICA
CONTROLES E GERENCIA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 34.157.305/0001-23, com sede
a Rua Sete de Setembro, n° 124, 7° andar, Centro, Rio de Janeiro, RJ. REGISTRO ANTERIOR:
registrada sob o n° 01 na matrfcula 23.173, fls. 189 do livro 2-CO em 12 de margo de 1997,
Memorial de Instituicdo de Condominio registrado sob o n® 02 na mesma matricula em
12/01/2000 e a Convengdio do Condominio registrada sob o n°/f30, fls. 447 do livro 3/A
(Registro Auxiliar) em 25 de julho de 2002. A Escrevente: 'd[;; (Adivany Aréas de
Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ~ (Marc lezﬁ;ag e de Figueiredo
Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Adwany A’e“sa% ¥

Escrevente
Mat. 9411 ART0

Av. 01 — Mat. 35.877 — Prot. 70.936 — 25/02/2011 — CONVENCAO DE CONDOMINIO. -
Certifico que a Convengfo do Condominio denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL MISS
ADRIANA”, encontra-se registrada sob o n°. 1.230 as fls. 447 do livro 3/A — Registro Auxiliar em
25/07/2002. Os documentos referentes a esta averbagdo ficam neste Registro Imobilirio
arquivados como parte integrante desta, sob o n° de protocolo acima. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 084/2010, lei 3761 - mitua e acoterj R$ 9,63
tabela 5.2 (valor dnico) R$ 22,64; tabela 1.9 (informatizagfio) R$ 3,20; tabela 1.8 (digitalizagio) R$
4,27; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.6a R$ 2,77; Tabela 1.9 (informatica) R$ 3,20; Tabela
1.10 (gravagio eletrénica) 3,20; tabela 5 (Obs 5*.) — Busca — R$ 11,28; Tabela 1.9 (informatica da
busca) R$ 3,20; lei 713/83 (20%) R$ 10,75; lei 4664/05 (5%yR$ 2,68: lei 111/06 (5%) R$ 2,68,
totalizando: R$ 79,50. Recibo n°. 166.816. A Escrevente: % (Adjy,?ar}y Aréas de Carvalho —
Mat. 94/10.870 da CGJ/RIJ). Oficial d%4 reelo 899;,
—Mat. 90.137 da CGI/RJ). . arvalf -
Adivany Area$ (.1 ato

vente
uE:.c;;/ 10870 RQQ19614 VW,

igueiredo Fabido

R. 02 —Mat. 35.877 — Prot. 70.684 — 25/02/2011 — COMPRA E VENDA - Conforme Escritura
Piblica de Compra e Venda datada de 24/02/2005, lavrada no Cartério do 2°. Oficio de Itaboraf,
RJ, as folhas 182/184 do Livro n°. 555, ato n°®. 086, o imével objeto desta matricula foi vendido a
SILVANDA LEITE DA SILVA, brasileira, solteira, [rentista, portadorada Carteira de Identidade
n°. 105.583.50-4, expedida pelo IFP/RJ, " em 15/02/1993, ¢ inscrita no CPF/MF sob o n°.

Continua no verso...
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CNM: 088971.2.0035877-58
Continuagao da Matricula

038._794.907~08, residente e domiciliada a Rua F
Adriana, Itaborai, RJ, pelo valor de R$ 18.860

foi pago através da guia n° 1112.08.00.0001
21/02/2005. Realizada a ¢

0156011013127229, de r

agundes Varela, 1228, Lote 08, Condominio Miss
,00 (dezoito mil, oitocentos ¢ sessenta reais). O ITBI
‘ 70/2005, no valor de R$ 473,93, no PACITA, em
on?tul(;a de mfglmagéo (busca de indisponibilidade de bens), consult;i n°
' csultado negativo. Emolumentos e custas, assim discrimi : ia
084/2010, lei 3761 - mitua e acoterj R$ 9,63; Tabela 5.1 R$ 567,08; tabccll:ir;m(linglg:r;.atfi’;):??
R$ 3,20, tapela 1.10 (gravagao eletrdnica) R$ 3.20; tabela 7.14a (exp. guia col-n a PMI) R$ 49‘;)?'
tabela 1.9 (mfo_rmzitica da guia) R$ 3,02: tabela 5 (Obs. 5") RS 11,28; tabela 1.6 (expedi ﬁc; dc;
guia de' cor{lumcagﬁo exigidas por lei) R$ 4,91: Tabela 02.1 (arquivamento) R$ ;14 83'ptab§la 1.8
(dlgxrahzagaf)) R$ 4,27; art.' 183 (LRP) prenotagdo — tabela 5.6 R$ 2,77; tabela l.’9 (i’nforméti(;a
da prenotagio) R$ 3,20; lei 713/83 (20%) R$ 130,57; lei 4664/05 (5%) RS 32.,64; ¢ llei 111/06
(5%)_ R$ 32,64, totalizando: R$ 858,33. Recibo ne. 162.190. Busghpde Ind’is ;)nibilidad/

Provimento 072/2009 R$ 13.87. Recibo n® 162.191. A Escrevente: - (Adi?/an Aré ed_
Carvalho - Mat. 94/10.870 da CG/RI). Oficial do Registro: e it o o

Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGIJ/RI). /‘//M/y | z)/)[,‘afﬁll.‘?e}?ﬁ%ipe de
g, Mar an -2 Regy,
p z gy

APRESENTADO TITULO -Prot.° (0.1 o () L g el s /o

Nt REUTALO TGO - Pra o0 204 om 111, ST2a)

AR 88 700 .20 ot 1” (OS50 00w (0 D208
A i F LGl PO E Mwﬁ_’,ﬁl-)l

Av. 03 - Mat. 35.877 em19/03/2021 - Prot. 109.541 em 10/02/2021 - ALTERACAO DE
ESTADO CIVIL - Coniorme requerimento apresentado, juntammente com a cépia autenticada da
certiddo de casamento, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte
integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando a alteragdo do estado civil da proprictaria SILVANDA LEITE DA SILVA, brasileira,
nascida em 26/12/1973, filha de Edivaldo Silva e Altinéia Leite da Siiva, de SOLTEIRA. conforime
consta no registro acima de n° 02, para CASADA, em virtude do seu casamento, sob o regime da
Separagfo Legal de Bens, ato realizado em 29/04/2005, na vigéneia da lei 6.515/77, com TACITO
RODRIGUES, brasileiro, nascido em 12/12/1953, filho de Dalila Rodrigues, nos termos do art. 167,
inc. I, n°. 5, da Lei n°. 6.015/73. Apos o casamento, a conjuge mulher passou a assinar como
SILVANDA LEITE DA SILVA RODRIGUES. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: valor do ato R$ 110,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 23,80; le13217/99
(20%) RS 26,78; lei 4664/05 (5%) R$ 6,69; lei 111/06 (5%) RS 6,69; lei 6281/12 (4%) RS 5,35;
PMCMV R$ 2,67; i8S (Lei Complementer Municipal n® 240/2018) - R$ 6,70; totalizando: R$
’ {Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do
ppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO:EDQL 4‘59"3%QB§

Av. 04 - Mat. 35.877 em19/03/2021 - Prot. 109.539 em 10/02/2021 - CONSTRUCAO -
Conforme requerimento apresentado, juntamerte com certiddio fornecida pela Secretaria Municipal de
Fazenda desta Cidade, referente ao processo n° SF-7271/2010, em 13/01/2011, e Habite-se n°
741/2010, datado de 06/10/2010, expedido pela Secretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo de

Continuagao da Matricula na ficha n.° L;’K} ,/“; /
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N.°

CNM n°, 083971.2,0035877-58

REGISTRO DE IMOVEIS VN 088971.2.0035877:58
Primeira Circunscrigéo de {taborai - RJ ,_- 35877 2

Itaborai, RJ, e copia autenticada da Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de ItaboraVR{ em
06/10/2010, Processo n® SF-7271/2010, documentos estes que ficam neste Registro Imobilirio
arquivados, como parte integrante e complementar desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se
nesta matricula a construcgio de um prédio, de uso residencial, de 1* categoria, com a drea construida de
205,431112, em 2 pavimentos, encontrando-se na Prefeitura Municipal de Itaborai cadastrado sob o n°
158107-001, com a inscricio predial n® 46.886. averbado desde 13/01/2011. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 541,49; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 R$ 23,80; lei 3217/99 (20%) R$ 113,05; lei 4664/05 (5%) RS 28,26; lei 111/06 (5%) R$ 28,26;
lei 6281/12 (4%) RS 22,61; ISS (Lei Complemertqy Municipal n° 240/2018) - R$ 28,26; PMCMV RS
11,29 totalizando: R$ 797,08. A Escrevente: ninique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da
CGI/RY). Oficial do Registro: Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRJ).

o

SELO: EDQL 4

T R L = R f‘{/L:/_uj_

Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia autenticada da Carteira Nacional de
Habilitagio, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio, sob o nimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando que a proprietiria SILVANDA LEITE DA
SILVA RODRIGUES ¢ portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 00797649490, expedida
pelo DETRAN/RJ em 11/01/2018. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1794/2020:
valor do ato: R$ 110,10; art. 183 (LRP) prenotacéo - tabela 05.4.3: R$ 23,80; lei 3217/99 (20%): R$
26,78; lei 4664/05 (5%) R$ 6,69; lei 111/06 (5%) R$ 6,69; lei 6281/12 (4%) R$ 5,35; PMCMV R$
2,67; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 6,69; totalizando: R$_188,77. A
Escrevente: 7 (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registto:  *

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). '

SELO: EDUP 73602 X7S

R. 06 - Mat. 35.877 em 21/09/2021 - Prot. 110.909 em 23/06/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas, Contrato n°. 10158878406, assinado pelas partes
em 17/05/2021, apresentados para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro,
0 imédvel objeto desta matricula foi vendido 8 EMILIANE CONCEICAO DE JESUS PEREIRA,
brasileira, divorciada, nfio mantendo unifio estavel, empresaria, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagéo n° 05912455283, expedida pela DETRAN/RJ em 16/02/2018, inscrito no CPF/MF sob o
n° 095.937.877-47, com enderego eletrnico: (emilianepereiral 7@gmail. com), residente e domiciliada
na Rodovia BR 101, n° 26, KM 26,5, Casa 36, S&o Joaquim, Itaborai/RJ, pelo valor de R$
375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 75.000,00 (setenta
e cinco mil reais), através de recursos proprios; R$ 0,00 (zero) através de recursos do FGTS; R$
300.000,00 (trezentos mil reais), através dos recursos do financiamento. Foi apresentada a guia de ITBI
DAM n° 2021/008427 com Data de Emissdo: 21/06/2021 com vencimento em 21/07/2021; com valor
* de avaliagdo: R§ 376.000,00, tendo o valor do imposto de R$ 9.407,39, com as demais condigdes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n%. 01560.21.09.21.25.985, 01560.21.09.21.01.993, 01560.21.09.21.02.002,
01560.21.09.21.20.006, datadas de 21/09/2021, de resultado negativo. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigo hash: 158f ba42. ¢593. 6e38. 2ed3.
4b17. c4d0. 9ded. 1211 e3d1; e79c. 806f. 88b6. 7a34. aaad. 2193. Ocf3. 1d5b. £257. 3521, datadas
de 21/09/2021, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:




Valide aqui
este documento

™
N
[a)]
>
2
x
(&)
[a]
'_
-
N
N~
I
x
=
'_
(@]
Ire]
o
~
S~
2]
o
e}
ke
—
Q
o
—
S
—_
c
=
o
[}
3
—
e}
°
©
£
[
2]
®©
=
[72]
<%
=
c
>
o
@
2]
©
4
£
o
c
o
°
c
I
RS
©
o
el
c
[}
E
3
3}
s}
°
o)
i)
[}
o
[}
°
©
>

Continuagéo da Matricula

CNM: 088971.2.0035877-58

Port. 1794/2020: valor do ato R$ 908,72; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 R$ 11,90; tabela
01.5 - expedicio de guias R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distribuiciio: R$ 30,28;
distribuigio por pessoa R$ 2,10; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 47,66;
PMCMV R$ 18,40; Busca-de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 48,02; totalizando: R$
1.099;85—A Escrevente@mndréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro?| \.Q\/Iarce]o bpe’de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGIRD).

SELO: EDUP 73603 DNP

R. 07 - Mat. 35.877 em 21/09/2021 - Prot. 110.909 em 23/06/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas, Contrato n°
10158878406, assinado pelas partes em 17/05/2021, acima registrado sob o nimero 06, o mével
objeto desta matricula foi, pela atual proprietéria, j4 qualificada, alienado em garantia fiduciria, ao
credor, ITAU UNIBANCO S.A, com sede em S3o Paulo, SP, a Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, r°. 100, Torre Olavo Setiibal, inscrito no CNPJ/MF sob o 1. 60.701.190/0001-04; Valor de
Venda e Compra do Imével e Composigdo dos Recursos: jé descritos no registro acima; 4-
Financiamento: A) Valor destinado ao pagamento do prego de venda do imével: R$ 300.000,00; B)
Valor destinado ao pagamento de despesas: R$ 3.420,00 - Despesas acessorios ao financiamento: R$
3.420,00 - Tarifa de avaliagio de bens recebidos em garantia: R$ 3.420,00; C) Valor total do
financiamento (saldo devedor); R$ 303.420,00; 5) Condi¢des do Financiamento: A- Taxa efetiva anual
de juros: 6.4400%; A.1- Taxa nominal anual de juros: 6.2573%; A.2- A Taxa de Juros, efetiva e
nominal, anual ¢ composta pelo percentual fixo de 3.9900% a.a ¢ a remuneragio adicional da
Caderneta de Poupanga; B- Taxa efetiva mensal de juros; 0.5214%; B.1- Taxa nominal mensal de
juros: 0.5214%; B.2- A taxa de Juros, efetiva e nominal, mensal ¢ composta pelo percentual fixo de
0.3265% a.m e a remuneragdo adicional da Caderneta de Poupanga; A taxa de juros, escolhida no
envio da proposta, é pos-fixada ¢ serd atualizada, mensahmente, pela remuneracdo adicional da
Caderneta de Poupanga; C- IOF (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imével Comercial - R$
0,00; D- Prazo de amortizagio (nimero de prestagdes): 360 meses; E- Sistema de Amortizagio: SAC
- Sistema de Amortizagdo Constante; F- Periodicidade de atualizagiio da prestagdo: Mensal; G- Data
do vencimento da primeira prestagdo: 17/06/2021; H- Data do vencimento da vltima prestagdo:
17/05/2051; 1- Modo de Pagamento das prestagies mensais: débito na conta corrente; J- Custo
Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 7.5700%; K- Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de
Juros: 0.6100%; L - Tarifa de avaliagio do bem recebido em garantia: R$ 3.420,00; 6- Valor Total da
Prestagdo Mensal Nesta Data: R$ 2.553,66; a) Valor da amortizago do saklo devedor: R$ 842,83;
b) Valor dos juros: R$ 1.582,17; ¢) Valor do prémio de seguro - morte ¢ invalidez permanente: R$
82,83; d) Valor do prémio de seguro - danos fisicos no imével: R$ 20,83; ¢) Taxa de Administragdo
do Contrato: R$ 25,00; 7- Valor a ser liberado ao vendedor: R$ 300.000,00 - Banco: 341, Ag: 8350,
Conta: 13164-8, Percentual: 100.00%; 8- Valor a ser liberado ao comprador: R$ 0,00, Banco: 341,
Ag: 6553, Conta: 58539-6; 9- Valor liquido a ser liberado ao interveniente quitante: R$ 0,00; 10-
Seguro Habitacional A- Seguradora: Itau Seguros S.A; B- Emiliane Conceigfio de Jesus Pereira -
100,00%; C- Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH: 5.0274%; 11- Enquadramento do
Financiamento: No Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo; 12- Prazo de Caréncia para
expedigdo de mntimagdo: 30 dias; 13- Valor da avaliagfo realizada e atribuida para fins de venda em
leilio publico: R$ 376.000,00 (trezentos e setenta e seis mil reais), com as demais condigdes
constantes do referido istrumento particular. Realizadas as consuttas de informagéo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°%. 01560.21.09.21.25.985, 01560.21.09.21.01.993,
01560.21.09.21.02.002, 01560.21.09.21.20.006, datadas de 21/09/2021, de resultado negativo.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigo hash: 158
ba42. ¢593. 6e38. 2ed3. 4b17. c4d0. 9ded. 121£ e3d1; e79¢c. 806f 88b6. 7a34. aaad. 2193. Ocf3.
1d5b. £257. 3521, datadas de 21/09/2021, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 908,72; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 11,90; tabela 01.5 - expedicfio de guias R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$
5,81; distribuigdo: R$ 30,28; distribuicdo por pessoa R$ 2,10; ISS (Lei Complementar Municipal n°

Continuagao da Matricula na ficha n ° “( ) A
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CNM n°. 088971.2,0035877-38

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ

I

i il - i 072/2009 RS
- 47.66; PMCMV R$ 18,40; Busca de Indisponibilidade - Provimento
CO%%%%%?&IE&%&W&M?N%&%?% (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CE}J/RJ). Oﬁcial“dc‘) Registfo‘h N @/Ifircelo Poppe dt Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

\

\

SELO: EDUP 73604 HHB

whoag o awnges N G S )
SPRESENTALO Tl - ot KT HMCT - & Ty i

Av. 08 - Matricula 35.877 em 14/02/2025 - Prot. 124.909 em 19/11/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paradgrafo tnico, é
procedida a presente averbagio para constar que esta matricula de n°. 35.877 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.003587?42?. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo tmico. O Escrevente. 7z  (Moisés
- Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

Mat. 90.137 da CGJ/RJ). . PRI

tas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03
" (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -

SELO: EEWI 55782 EKP

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0035877-58 em 14/02/2025 - Prot. 124.909 em 19/11/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1.
542639/2024 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, expedido pelo credor
fiducidrio Itad Unibanco S/A em 02/12/2024, assinado pela representante Fabiola Cecato Mancini
Scaliante Cardoso e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento r°. 02/2017 da
CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagio a Alienagdio Fiducidria registrada acima sob n°. 07 e
dar publicidade 4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagéio da Propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resuttado da
notificagdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante Emiliane Conceigio de Jesus Pereira, a
saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 185878/2024, intimagio encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Emiliane Conceicfio de Jesus
Pereira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pelo credor fiducidrio Ita Unibanco S/A, através do Oficio n°. 185878/2024, expedido pelo Cartrio
do 2° Oficio de Justiga de Itabora/RJ em 12/12/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ,
foi encaminhada a notificagéo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 960 536 BR; Destinatario: Emiliane
Conceicio de Jesus Pereira; Enderego: Rodovia BR 101, KM 26,5, 26, Casa 36, Retiro Sao Joaquim,
CEP: 24813-081 - ItaboraiRJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Endereco Insuficiente. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO": 2)
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 185877/2024, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Emiliane Conceigdo de Jesus Pereira, a
saber: '/RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pelo
credor fiducidrio Itaa Unibanco S/A, através do Oficio n°. 185877/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/12/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 960 540 BR; Destinatirio: Emiliane
Conceigéio de Jesus Pereira; Endereco: Condominio Residencial Miss Adriana, Rua Fagundes Varella,
S/N, Casa 08, Retiro, CEP: 24815-000 - ItaboraiRJ; Unidade de Entrega: CCD Itaborai/RJ;
Tentativas de Entrega: 1*- 20/12/2024 as 11:59h; 2°- 23/12/2024 as 11:08h; 3%- 26/12/2024 as
1027h; Resultado - Motivo de Devolugio: Ausente (3x). Consequentemente, a notificagdo foi de
resutado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico 1°. 185875/2024, expedido pelo Cartério do
2° Oficio de Justiga de itabora¥/RJ em 12/12/2024, foi procedida diligéneia no(s) seguinte(s) endereco
(s): Casa 08 do Condominio Residencial Miss Adriana, Rua Fagundes Varela, localizado em Retiro,
Itaboraf/R.[ / Rodovia BR-101, n°. 26, KM 26,5, Casa 36, Sdo Joaquim, Itaborai/RJ, a saber:
"CERTIDAO - Certifico e dou , que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0035877-58
Continuagéo da Matricula

Justiga de Itaborai-RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°185875/2024, datado de 12/12/2024,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 53414, para dar cumprimento ao
solicitado pelo Itat Unibanco S/A, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas trés
diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de notificar a Sr2 EMILIANE
CONCEICAO DE JESUS PEREIRA, a saber: 1) - No dia 18/12/2024 as 15hl6émin, cheguei no
primeiro enderego indicado, ou seja "RUA FAGUNDES VARELA, CASA 08 DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL MISS ADRIANA, LOCALIZADO EM RETIRO - ITABORAI-RJ", porém nio
encontrei a St* EMILIANE CONCEICAO DE JESUS PEREIRA, sendo assim, deixei na caixa do
correio, um aviso de notificagdio para o comparecimento da S* EMILIANE CONCEICAO DE JESUS
PEREIRA, neste Servigo Extrajudicial € que retornaria ao local, 2) - No dia 06/01/2025 as 15h, cheguei
no segundo enderego indicado, ou seja, "/RODOVIA BR 101, N° 26, KM 26.5, CASA 36 SAO
JOAQUIM, ITABORAI-RIJ", porém nfio encontrei a S** EMILIANE CONCEICAO DE JESUS
PEREIRA, sendo atendido pelo atual morador, Sr. Rodrigo, com as seguintes caracteristicas fisica;
aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos escuros, o
qual informou que a Sr.* EMILIANE CONCEICAO DE JESUS PEREIRA, mudou-se, estando em
lugar ignorado nfio sabido; 3) - No dia 07/01/2025 as 09:09min, retornei ao primeiro enderego indicado,
ou seja, '/RUA FAGUNDES VARELA, CASA 08 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MISS
ADRIANA, LOCALIZADO EM RETIRO - ITABORAI-RJ, sendo atendido pela moradora que reside
na casa ao lado da Sr” Elida, com as seguintes caracteristicas fisica; aproximadamente 45 anos, de
média estatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos preto, a qual informou que a Sr.
EMILIANE CONCEICAO DE JESUS PEREIRA, mudou-se, estando em Iugar ignorado nfio sabido.
Itaborai, 07 de Janeiro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Viera da Silva (Paulo
Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)", Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 07/01/2025; ¢ 4) O resultado da intimagfio
por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Emiliane Conceicdio de
Jesus Pereira, sendo procedidas as publicacdes n°. 1535/2025 em 21/01/2025; v°. 1536/2025 em
22/012025; e 1. 1537/2025 em 23/01/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.

Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora
fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo

débito. Emolunentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: valor do ato RS 188,54; art.

183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 30,51; Alien. Fiducidria - IntimacBo Pessoa: R$ 43,88;

Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 24,59; Alien. Fiduciria - Expedicdo de Edital: R$ 43,88; Selo de

Fiscalizagdo: R§ 5,42; lei 3217/99 (20%) RS 66,28; lei 4664/05 (5%) RS 16,57; kei 111/06 (5%) RS

16,57; 1ei 6281/12 (6%) R$ 19,88; PMCMV R$,661; ISS (Eéi Complementar Municipal n° 240/2018)

- R$ 16,56; Totalizando: R$ 479,29. O Escreve L , (Moisés Antas de Abreu - CPF n°.

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ),/, Gficial do Registro: » (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). | bt

o el Vs Wygng
‘ Vebalid Subsiiata
SELO: EEWI 55783 PTW ey - Sa/2AKT
APRESNTSOTITIAL - Prok B Lt ool 0,

Av. 10 -CNM n°. 088971.2.0035877-58 em 04/07/2025 - P‘mt.nI 126.657enian:!33/((1)a5££025dé
ACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apres

(3%12/3002151,11?m?amente com o Oficio n°. 542639/2024 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDACDii(?”E
ADVOGADOS, datado de 19/05/2025, expedidos pela credora ITAU UNIBAN CO S/A, e ad ertiddo
de Quitagio do ITBI guia n°. 00840/2025, no valor de R$ 9.409,60, paga no Banco Bra ;Zc?j em
13/05/2025, averba-se, com base na averbagfio acima de n’. 09, para que fique consolidada 4
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor do credor [TAU UNIBANCO S/A, mscll)’lt(l)org)
CNPJ/MF sob o r°. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egyélo de Sou}za Aranhla, nd. .
Torre Olavo Setibal, Bairro Parque Jabaquara, Sdo Paulo-Sf’,‘ tendo s1do. atribuido o' valor de :
376.000,00 (trezentos e setenta e seis mil reais). O credor_ fiducidrio, ora adquirente, deverd promovertasm
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federe}l n°. 9.514/97. Emolument({s e Ctl;j:)

assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 799,62; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabe

Continuagéo da Matricula na ficha n.° O//
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CNM n'. 088971.2.0035877-58

- CNMCUS8I7T.Z0035877-58 |
REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ ZCHA
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0035877-58

05.4.3: R$ 16.14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,30; PMCMV RS 16,31; lei 3217/99 (20%): R$ 163,15;
lei 4664/05 (5%) R$ 40,79; ki 111/06 (5%) R$ 40,79; lei 6281/12 (6%) R$ 48,94; 1SS ( i
Complementar Municipal n°® 240/2018) - RS$ 40,78; Totalizando: R$ 1.170,82. A Escrevente™f/
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do
Regist[j@Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEXY 36219 RNH Uistitia
Av.11 -CNM n°. 088971.2.0035877-58 em 04/07/2025 - Prot. 126.657 em 23/05/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado datado de
04/06/2025, juntamente com o Oficio n°. 542639/2024 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, datado de 19/05/2025, expedidos pela credora ITAU UNIBANCO S/A, averba-se
nesta matricula o Cancelamento da Alienacio FiduciAria, acima registrada sob o 1. 07, em decorréneia
da Consolidagiio da Propriedade averbada sob o n’. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei m°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 799,62; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3:
R$ 16,14; Selo de Fiscalizagio: RS 4,30; PMCMV RS 16,31; lei 3217/99 (20%): R$ 163,15; ki
4664/05 (3%) R$ 40,79; lei 111/06 (5%) R$ 40,79; lei 6281/12 (6%) R$ 48,94; ISSV(%QE
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,78; Totalizando: R$ 1.170,82. A Escrevente® /
(Karine Ferr? a da Costa Roza - CPF r° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do

Registro: rcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
' it s Valenga
raballd Substituta
Mat : J4/14810

SELO: EEXY 36220 LGK

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0035877-58 em 04/03/2024 - Prot. 128.567
em 14/10/2025 - AVERBAGAO DE REALIZAGAO DE LEILAO - Conforme
requerimento apresentado pelo credor Itad Unibanco S/A em
02/10/2025, contendo os Dados do Leildo, sendo o 1° Leildo realizado
em 02/09/2025 - Resultado do 1° Leildo: N&o arrematado, e o 2°
Leildo realizado em 12/09/2025 - Resultado do 2° Leildo: Néo
arrematado, averba-se nesta matricula, conforme o que dispde o
artigo 27 da Lei n°®. 9.514/97, e o artigo 1.491 da CNCGJ/RJ, para
que fique constando a realizag¢do dos referidos leildes, conforme
consta dos documentos acima mencionados, sem que houvesse licitante,
pelo que foram lavrados os referidos termos. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 160,44; art.
183 (LRP) prenotagdo = tabela 5443 RS 82,295
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74;
lei 3217/99 (20%) R$ 43,75; lei 4664/05 (5%) R$ 10,93; lei 111/06
(5%) RS 10,93; lei 6281/12 (6%) RS 13,12; PMCMV RS$ 4,36; ISS (Lei
Complementar Municipal n°® 240/2018) R$ 10,93; Totalizando: RS
318,52. SELO: EFAC 27432 BXT. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu -
CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, 0Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°: 90/137.- - - — — — — -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdbdigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0035877-58, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducdo de todo o contelido da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, acs sete dias do més de novembro
do ano de dois mil e vinte e cinco (07/11/2025) as 11:08. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504
na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara
Cristéphori Peixoto, Tabelida Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAC 27758 HFZ

Lei n° 4.664/05 - 5% RS 5,43 [w]=mta,

Lei n°111/06 - 5% RS 5,43 ﬁ 3

Lein®°6.281/12 -6% R$ 6,51 E':

Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17 a. gty

ISS - 5% RS 543 D=
Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




