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Fl OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS  sN\ud/y
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS gl Fs. MATRIGULA

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL R
1 taned © TmdZ g 1 a148
15.428  Novo Hamburgo, - de  SoReETO A’ de 197 =

!

, |
IMOVEL: O conjunto n2 201 do EdigicLo Galeria Hamburguesa, na --
Rua General Neto n? 54, centro, localizado no 22 pavimento, lado
oeste do edificio, na frente sul, confrontando ac norte com o ~-
conjunto n® 203, ao leste com a galeria de circulac3o do edifi--
cio, 20 sul com a Rua Generel Neto, e ao ceste com imdvel de Gas
tao José Spohr, composto de sala e WC, com drea exclusiva de ---
42,31m2 e area total de 54,25m2, e a correspongente fracaoc ideal
de 0,0195%4 nas coisas de uso comum do edifici® ‘ a
ideal inseparawvel no terreno em gue o mesmg <& ésenstruidoy-
na gquadra formada pelas Ruas General Netoo\
Gongalves e Av. Pedro Adams Filho, que me

sdb 2\\Wmeiros de lar-
gura e 62,40 metros de comprimento, coigﬁﬁga ﬂ&\ S U no senti-

do da largura, para a Rua General Net@\
Rua Davi tanabarro, confrontando no ey
Dalso Theobaldo Weissheimer e outyps\ey Hy

: ' 4 ‘ x
com imoveis de Alceu Mosmann e ..*&a s 3G .oh
PROPRIETARIOC: Elvioc Alaor Nitsc ok #iro, desquitado, in--
4§w’ db ne 006.614,810-34, -
s Sapiranga, na Rua Ma jor

dustrial, insc

residente e ¢¢

_ Bento Alves
PROCEDENCIA : Transcrica

N} 9
NEA 3
4<i§§§> 9725
/ , % 4 5
‘ 'éi’\@vio Alaor Nitschke, acima qualifi-
cado. _
JENY® Dirceu Barra Yllana, brasileiro, -<-
cirurgiao-dentista, casado com Ingrid

:<§§$%na, inscrito no CPF sob ne 177.771.190-87
SYuenee e domiciliado nesta cidade, ma Rua Maria-

<<;§> atos, n? 24, apartamento, n? 804.

DE TI{TULO: escritura pdblica de compra e wen-

<§;;> da lavrada em 28 de dezembro de --
)

R 1- 8148 - COMPR
TRAK

=0

77, no .12 Tabelionato de Nova Hamburge, ( L 97A,
Flf.gv, n; 6/%56186).
VALOR: Cr§ 270.000,00: - : A i
: @ly2,)"

AV 2- 8.148 - De conf(%?ng(?adse%%ﬁqaéscgtugg %)gl%l?clé‘dé %eﬁ%{:nda, la;rada em 15 de maio”
de 2008, no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 312, f1/23, n° 19/50523), Ingrid Fehse Yllana,
mencionada na presente matricula, acha-se inscrita no CPF sob n° 419.867.680-15. :
Novo Hamburgo,21 d¢ maio de 2()08.

A Escr. Aut.: =

DT.Prot.n® 273.325, de 16.05.2008.

Emolumentos: R$38,80. Selo: 0396.04.0700003.03385 - R$0,50.

R 3- 8.148 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Dirceu Barra Yllana, inscrito no CPF sob n® 177.771.190-87, cirurgido
dentista e sua mulher Ingrid Fehse Yllana, inscrita no CPF sob n°® 419.867.680-15, advogada,

ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei
CONTINUA NOQ VERSO
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Nov;) Hamburgo, de de 197 vezs
6515777, Tesidentes € domiciliados nesta cidade, na Tua Sa0 Borja, n Q280, Bairro Boa Vista,

~ representados neste ato por Lauro Ivan Spengler, brasileiro, comerciante, separado, insctito no CPF
" sob n° 390.816.640-34, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Paraiba, n° 200, Bairro Péatria
- Nova.

ADQUIRENTE: Julio Cesar Ellas brasileiro, motorlsta casado com Serli Bock Elias, pelo regime
da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, inscritos no CPF sob n°s
+236.433.900-68 e 616.507.300-04, residente e domiciliado na cidade de~Sdo Leopoldo, RS na rua
Um, n°® 1112, Bairro Santos Dumont.
FORMA DE TIiTULO: escritura publica de compra e venda, lavr

< di de 2008, no'1°
Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 312, fl. 23, n° 19/50523). v

. PRECO: R$19.000,00; guia de arrecadagio do 1TBIn° 1613 a (iscal: R$26. 166 00.
CONDICOES: as da escritura. \
Novo Hamburi(jzil maio de 2008. % &
A Escr. Aut.: &;J %
DT.Prot.n® 273.325, de 10.05.2008. @9’ %
Emolumentos: R$148 60. Selo: 0396.06. 0700{2(‘}3 @

AV 4- 8.148 - De conformidade com reque % hitOs apresentados, o pacto antenupcial
N

de Jalio Cesar Elias e sua mulher Serli B strado sob n° 10.264, no livro n° 3-RA,
em 30.05.2016, neste Oficio. :

Novo Hamb de maio de 2

Escrevente: L@ Qu&im &

RB.GM.Prots. n°s 366. 633e 016.

Emolumentos: R$68,00, S 0001 15968 = R$0,90. Processamento Eletronico de
Dados: R$4,10, Selo: OI%Q 27 R$0.,40.

R 5- 8.148 - COMP \ DA

% CPF sob n° 616.507.300-04, do lar, ambos brasileiros, casados
ersal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com pacto antenupcial
Iivro n°® 3-RA, deste Oficio, residentes ¢ domiciliados na cidade de S&o

procurador Jodo Jasinto de Abreu Fllho, brasileiro, solteiro, comerciante, inscrito no CPF sob n°
400.996.600-91, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Bagé, n° 315, apartamento 21, Centro.
ADQUIRENTE: Lucas Adrian Ecco Soares, brasileiro, estudante, solteiro, menor relativamente
capaz, nascido em 05.04.2000, inscrito no CPF sob n°® 041.178.610-50, residente ¢ domiciliado na
cidade de Sdo José, SC, na rua Vidal de Andrade, n° 1290, Bloco O, apartamento 402, Bairro
Forquilhinhas, neste ato assistido por seus pais Carlos Alberto Soares, brasileiro, musico, casado,
inscrito no CPF sob n® 530.964.529.20, e Cerlei Terezinha Ecco Soares, brasileira, secretaria,
casada, inscrita no CPF sob n° 762.910.229-15, ambos residentes ¢ domiciliados na cidade de Sao
José, SC, na rua Vidal de Andrade, n° 1290, Bloco O, apartamento 402, Bairro Forquilhinhas.
FORMA DE TITULQ: escritura publica de compra e venda, lavrada em 13 de maio de 2016, no ' 2°
Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 164, fl. 096, n® 33.027).

® PRECO: R$60.000,00; guia de arrecadagido do ITBI n® 1330/2016 - avaliacdo fiscal: R$100.000,00. 5
Novo Hamburgo, 30 de maio de 2016.

CONTINUA A FOLHA
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Novo Hamburgo, de de

Escrevente: & Hdwie . e Sounz e

RB.GM.Prot.n® 366.634, de 13.05.2016.

Emolumentos: R$539,80, Selo: 0396.07.1100001.18772 = R$10,00. Processamento Eletronico de
Dados: R$4,10, Selo: 0396.01.1500003.80830 = R$0.40.

AV 6- 8.148 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justi¢a, esta matricula possui o Cédigo Naci de Matricula - CNM: 097683.2.0008148-28.

Novo Hamburge;22 de julho de 2[;)‘2/-4‘; '

Escrevente: @}; C,Q; s & A

BG.AC. @
N

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001 55746 = R$4.90. A
R 7-8.148 - ALIENACAO FIDUCIARIA: _
DEVEDOR FIDUCIANTE: Lucas Adrian Ecco Soare

v

mo, solteiro, maior,
de Sdo José, SC, na rua

r estimado da prestagio mensal na data da Cédula de
R$1.330,86; data maxqma e desta operagdo: 17.09.2044; prazo de caréncia para
“expedi¢do da intimage\ 30 dia wedo a partir do inicio do atraso no pagamento.

ativaenu] e jiros 19,8000%; taxa nominal anual de juros 18,2020%; faxa efetiva
ataxahominal mensal de juros 1,5168%. _
bjeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
Y glpitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, efetivando-se o
desdobramento s3ge, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario
possuidor indiretd\certo que se incorporar-se-d0 & garantia todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes nele acrescidas. Nos termos da Lei n® 9.514/97, uma vez consolidada a
propriedade plena do imovel para o Itau, este sera vendido a terceiros em publico leildo, cujo edital
sera publicado pelo periodo minimo de 03 dias em jornal de maior circulagio no local do imovel ou
em jornal de comarca de facil acesso. Os leildes e a publicagio dos respectivos editais poderdo ser
realizados por meio eletrdnico. Consolidada a propriedade, serd realizado em até 60 dias, contado
da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/97, o primeiro publico leilao por
lance ndo inferior ao valor de R$150.000,00, atualizado pela variagio do IGP-M e acrescido do
valor das benfeitorias, ou, ao valor apurado em reavaliagio do imdvel realizada apds a consolida¢io
da propriedade plena, prevalecendo ¢ valor que for maior, desde que ndo seja inferior ao valor
utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo para apuragdo do ITBI, exigivel por for¢a da
consolida¢do da propriedade em nome do credor fiducidrio, ocasido que prevalecera este ultimo.
Demais condigdes: as da Cédula. '

liberacdo dos recursos ao \CHERIY cO Q(,
S g imesio

nos termos

CONTINUANO VERSO
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Novo Hamburgo, de de

| Novo Hamburges22\de julljp de Z(Ej{.z C | _
‘ “ Escrevente: 1eigui e e .

| BG.AC.Prot.n° 475.543, de 03.07.2024. , . _ N
Emolumentos: R$507,50, Selo: 0396.07.1900001.07768 = R$53,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$6.60, Selo: 0396.01.2300001.24538 = R$2,00.° ' -

AV 8- 8.148 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se 4 esta averbagfo
- de oficio para o fim de noticiar que 0s proximos atos registrais s;@nicos (fl. 3 frente),
S ‘ _

VERSO

~encerrando-se a escrituragdo fisica; com fuicro no art, 464-A da CNN
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.04236 =R$5,20. AGNR. Q

Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vinicius R. dos Reis em 18/06/2025 0.
F429C72BDS4E4S505CECACDI15F3614AD3IDDOSFCOAIDIIADBFAY13F1F6FF8549D5 .. RPN

A256 do documento €

continua naffolhaf3,
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Fls. Matricula
3 8.148

AV 9- 8.148 - De conformidade com requerimento de 21 de maio de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26 da Lei n® 9.514/97,
para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da presente
matricula, em nome do credor fiduciario Itai Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, Bairro Parque Jabaquara, e por forca do que estabelece o art.

27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a alj 3o do imével. Guia‘de
pagamento de ITBI n® 2681-2025 - avaliagdo fiscal: R$150.000,00.

Novo Hamburgo, 18 de junho de 2025. \? @
JS.CCM.Prot.n° 491.685, de 04.06.2025. rv
Emolumentos: R$408,40, Selo: 0396.07.1900001.12352 = / ‘ ento Eletronico ‘de

1. O hash SHA256 do documento ¢

Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.04757 = R$2,10

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Rgi 2 & R
692948E4A3DC3B203298F29DE2D0AISZEE4C8804DD73A8CF38FC1D3 O

AV 10- 8.148 - De conformidade com requerii@\m\;&y Wbro de 2025, e documentos

apresentados, foram realizados o0 1° e o 2° le ] eterminados no Art. 27 e seus

paragrafos da Lei n® 9.514/97, sem que apai; a s.

Novo Hamburgo, 17 de outubro de 2025. @

AR.AG.Prot.n® 498.072, de 07.10.202 \

Emolumentos: R$52,00, Selo: 03. DONNSIO S
BRI 638 s R
\

Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.25

Averbagfo nato digital assinada pelo Escr t
CBO6F55693A7E117E2D1D56CDSC3B,

AV 11- 8.148 - De conf
apresentados, fica canogls

Novo Hamburgo, 1 N

AR.AG.Prot.n® 4 'Q
Qb
¢

. .
Q‘o\‘ 32033
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