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COMARCA DE CAMPO GRANDE ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL - RUA XV DE NOVEMBRO, 940 - FONE/FAX: (67) 3384-1404 - CAMPO GRANDE - MS

2?2 Circunscricao de Registro de Imoveis

CNM 154344.2.0096322-67

Registro de Iméveis de Campo Grande 22 Circunscri¢do
Avenida Mato Grosso, 785

Campo Grande — MS — CEP: 79.002-231

Fone: (067) 3041-9600 — E-mail: 2ricampogrande@gmail.com
Horario de Atendimento: 08:00h as 11:00h — 13:00h as 17:00

—— MATRICULA FOLHA
{ 96.322 | [— 01 Campo Grande-MS, o= /1O /ll.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

!

IMOVEL: Lote de terreno sob n° 06 (seis) da quadra “D”,
do loteamento denominadce RESIDENCIAL DO LAGO, mnesta
Capital, medindo e limitando-se: norte, 25,00 metros, com
o lote 05; sul, 25,00 metros, com o lote 07; leste, 12,00
metros, com a Rua Lago Paranod; oeste, 12,00 metros, com
o lote 23, e &4rea total de 300,00 metros quadrados, onde
encontra-se edificada uma casa composta de sala, trés
quartos, cozinha, dois banheiros, circulacdo e varanda,
com drea construida de 70,00 metros quadrados, situada na
Rua Lago Paranod, n® 100. PROPRIETARIA: SOLIMAR ALVES DE
ALMEIDA, CPF n® 199.970.431-20, brasileira, solteira,
maior, funciondria publica estadual, residente nesta
Capital, na Rua Doutor Jodo Rosa Pires n@® 641, apto 103,
Bairro Amambai. REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n®
01/153.179, 1livro 02, em 02.04.1992, no 1°¢ Servico
Registral desta Comafrga. Inscricgdo Municipal ne
0845005006-8. Emolumentfosf RS 18,00; FUNJECC (10%): RS

1,80; FUNJECC (3%): REAO/SA—€qmpo Grande, 03 de outubro
de 2011. Ofi |

Av. 01 - O imdével objeto desta matricula, encontra-se
hipotecado em 1¢ grau, em favor da EMPRESA GESTORA DE
ATIVOS - ENGEA, inscrita no CNPJ sob numero

04.527.335/0001-13, com sede em Brasilia, DF, no Setor
Bancdrio Sul, gquadra 02, bloco B, lote 18, 12 Subloja,
pelo valor de CRS 436.833,15 (quatrocentos e trinta e
seis mil, oitocentos e trinta e trés cruzeiros e quinze
centavos), conforme Contrato Por Instrumento Particular
de Compra e Venda Mituo com Obrigacdes e Quitacédo
Parcial, com Forga de Escritura Publica, datado de
13.03.1990, com vigéncia a partir de 01.02.1990,
devidamente registrado sob ne 02, em 02.04.1992, e
averbado sob n® 03, em 09.09.2011, na matricula 153.179,
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~—— MATRICULA FOLHA

96.322 T [701 W /)
livro 02, no 1° Servico Registral desti( ca. Campo
Grande, 03 de outubro de 2011. Ofscial

R. 02 = Prenotacdo ne 233140, de 30.09.2011.
TRANSMITENTE: SOLIMAR ALVES DE ALMEIDA, CI RG n® 077.364-
SSP/MT, CPF ne 199.970.431-20, ja qualificada.
ADQUIRENTE: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, jé

qualificada. TITULO: Arrematacdo. FORMA DO TITULO: Carta
de Arrematacdo SED n¢ 22081/2011, expedida em 16.09.2011,
pelo Agente Fiducidrio APEMAT - CREDITO IMOBILIARIO S/A,
nos termos do Decreto Lei n® 70/66. VALOR: RS 112.000,00
(cento e doze mil reais). Imposto de Transmissdo DAM n®
598148/011-29. Emol ehtos: RS 1.353,00; FUNJECC (10%):
R$ 135,30; FUNJECC /(3%): RS 40,59; Selo de Autenticidade
ABQ 05422-722. ande, 03 de outubro de 2011.
Oficial

AV. 03 - Fica cancelada a averbafdo ne 01, em virtude de

arrematacdo registrada sob n® ampo Grande, 03 de

outubro de 2011. Oficia

R-04 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n° 406.663 de 28/01/2022.
TRANSMITENTE: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, ja
qualificada. ADQUIRENTE: H2 IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJMF n°
40.180.152/0001-38, com sede na Rua da Candelaria, n® 451, Vila Ipiranga,
Campo Grande-MS. FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 25/01/2022, no 3° Tabelionato de Notas da Comarca de
Piracicaba-SP, respectivamente as fls. 247/252, do Livro n°® 1.315. VALOR:
R$152.551,00 (cento e cinquenta e dois mil e quinhentos e cinquenta e_um
reais), devidamente quitado. ITBl: DAM n° 851020/21-72, sobre o valor de
avaliagdo de R$ 239.633,39. INSCRICAO MUNICIPAL: 8450050068. Campo
Grande-MS, 04 de fevereiro de 2022. Emolumentos: R$2.313,00; Funjecc 5%:
R$115,65; Funjecc 10%: R$231,30; Funadep: R$138,78; Funde-PGE:
R$92,52; FEADMP-MS: R$231,30. Selo digitak AAE45113-815-CVD (R$
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22 Circunscricéo de Registro de Imoéveis
ESLH LIVRD N° 2 - REGISTRO GERAL

,__MATRiCULA_A
96.322 OZFAT Campo Grande-MS

10,00). O Oficial

"\'/

R-05 - COMPRA E VENDA: Prenotagcdo n° 476.924 de 10/06/2025.
TRANSMITENTE: H2 IMOVEIS LTDA., ja qualificada. ADQUIRENTE:
CASSIA RENATA DE SIMONI, brasileira, divorciada, odontéloga, portadora do
RG n° 2380305 SEJUSP-MS, inscrita no CPF n° 213.036.678-35, residente e
domiciliada na Rua Doutor Sebastido José Machado, n° 321, Vila
Bandeirante, na cidade de Campo Grande-MS._FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de
Imovel, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagdo Fiduciéria, entre Outras
Avencas, com forga de Escritura Publica sob n® 10197146104 nos termos da
Lei n° 4.380/64, expedido em S&o Paulo, aos 04/06/2025, pelo Banco Itau
Unibanco S.A., inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04. ENQUADRAMENTO
FINANCEIRO: SFH. VALOR: R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais).
CONDICOES DO PAGAMENTO: Financiamento: R$800.000,00, Recursos
proprios: R$200.000,00, FGTS: R$0,00, Subsidio: R$ 0,00. ITBI: DAM
n°909019/25-71, sobre o valor de avaliagdo de R$ 1.000.000,00. INSCRICAO
MUNICIPAL: 8450050068. Campo Grande-MS, 24 de junho de 2025.
Emolumentos: R$2.159,56; Funjecc 10%: R$215,95; Funadep: R$129,57;
Funde-PGE: R$86,38; FEADMP-MS: R$215,95, ISSQN: R$107,98. Selo
digital: AAC10027-802-RVD. (R$26,14). @ewal Aparecido Pereira

Poussam - Oficial Substituto: L

7/

R-06 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n° 476.924 de 10/06/2025.
CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, com sede em S&o Paulo/SP, na praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal. DEVEDORA FIDUCIANTE:
CASSIA RENATA DE SIMONI, ja qualificada. FORMA DO TITULO Contrato -
por Instrumento Particular referidlo no R-05. VALOR DA DIVIDA: R$
800.000,00 (oitocentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: Prazo de
amortizacdo de 386 meses, sendo o vencimento da primeira prestagdo em
04/07/2025, e data vencimento da Ultima prestagdo 04/08/2057, com o valor
do encargo mensal de R$ 10.428,22. ENCARGOS FINANCEIROS: A) taxas
de juros sem bonificagdo: efetiva anual de 13.99% e mensal de 1,0971%,
nominal anual de 13,1658% e mensal de 1.0360%; B) taxa de juros com
beneficio: efetiva anual de 12.3900% e mensal de 0.9781%, nominal anual de
11.7375% e mensal de 0.9781; e Custo Efetivo Total - CET anual com taxa de
juros de 14,6600% e taxa com beneficio de 13,5900%, mensal com taxa de
juros de 1.15% e taxa com beneficio de 1.07%. Sistema de amortizagéo do
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96322 | [ o2v |
ke o
financiamento: SAC. VALOR DE AVALIACAO DA GARANTIA: R$
[ 1.035.000,00. Campo Grande-MS, 24 de junho de 2025. Emolumentos:

R$2.100,58; Funjecc 10%: R$210,06; Funadep: R$126,03; Funde-PGE:
R$84,02; FEADMP-MS: R$210,%, ISSQN: R$105,03. Selo digital: AAC10028-
D |
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153-RVD. (R$26,14). Aparecido Pereira Poussam - Oficial
Substituto: o

/ N

AV-07 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo n°
483.755 de 29/09/2025. Procede-se a esta averbagio, conforme requerimento
“|firmado pela parte interessada em 16/04/2026, para fazer constar que,
realizado o procedimento disciplinado no art. 26 da Lei 9.514/97 em face da
devedora fiduciante CASSIA RENATA DE SIMONI, ja qualificada, sem que
houvesse purgagdo da mora, conforme Certiddo de Decurso de Prazo
expedida em 17/03/2026 por esta Serventia nos autos de intimagédo n.° 21.907
e tendo sido juntado comprovante de recolhimento do ITBI conforme guia n°
905401/26-21, sobre o valor de avaliagdo de R$ 364.564,78, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula na
pessoa da credora fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificada. Ficando,
desta forma, cancelado o registro sob 0 R-06 da presente matricula. A credora
fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no art.
27 da Lei 9.514/97. Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Campo
Grande-MS sob n.° 8450050068. INDISPONIBILIDADE: Foi realizada consulta
junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado
negativo, conforme cédigo Hash gehadnxrot. Campo Grande-MS, 12 de maio
de 2026. Emolumentos: R$558,04; Funjecc 10%: R$55,80; Funadep: R$33,48:
Funde-PGE: R$22,32; FEADMP-MS: R$55,80, ISSQN: R$27,90. Selo digital:
AAD44678-764-RVD. (R$27,21)0/ erval Aparecido Pereira Poussam -
- g Y h] *kk
Oficial Substituto;

AV-08 - AVERBACAO: Prenotagdo n° 502.017 de 15/07/2026. Procede-se a
presente averbagéo, conforme requerimento firmado pela parte interessada
em S&o Paulo/SP, aos 15/07/2026, devidamente instruido com as Atas de 1° e
P° Publicos Leildes n.° 0015/26, realizados em 01/07/2026 e 08/07/2026,
fespectivamente, ambos na cidade de S&o Paulo/SP, conduzidos pelo
|eiloeiro Oficial Felipe Rodrigues de Souza, JUCESP n° 1.462 e Termo de
Quitagdo expedido em 15/07/2026 para fazer constar que ITAU UNIBANCO
S.A., ja qualificado, realizou os Leildes Publicos disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal n® 9.514/97, sem oferta de lances. Em consequéncia, fica
encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/97. podendo o proprietario

tinvanafichaspF————————
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2° Circunscrigao de Registro de Imoveis
 MATRICUL eicria LIVRD N° 2 - REGISTRO GERAL
96.322 [' 03F ‘} Campo Grande-MS

- CNM 154344.2.0096322-67

"dispor_livremente do imoével. Campo Grande-MS, 29 de julho de 2026.
Emolumentos: R$62,25; Funjecc 10%: R$06,23; Funadep: R$03,74; Funde-
PGE: R$02,49; FEADMP-MS: g$06,23, ISSQN: R$03,11. Selo digital:

AMI03961-203-NOR. (R$2,1 erval Aparecido Pereira Poussam - Oficial
Substituto: e '
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CERTIDAO

CERTIFICO que esta fotocdpia é reproducdo fiel e integral da matricula/registro n2 96.322 do Livro 02 deste
Servico Registral e tem valor de certiddo (Art.19 § 12 da Lei 6.015/73). Dou fé. Protocolo n2 502017.
=2

Juan Pablo Correa Gossweiler
Oficial Registrador

Emolumentos Funjecc Funadep | Funde-PGE | ISSQN | FEAD-MP Selo Total

R$ 41,04 R§ 4,10 R§ 2,46 RS 1,64 R$ 2,05 R$4,10 R§ 2,18 RS 57,57

Consulte em: www.tims.jus.br, ou através do QrCode Selo Digital: AMJ32269-993-NOR

Obs.: Conforme Lei. N.6183/23, Art.32, §22 Constitui condi¢do necessdria para os atos de registro de
imdveis a demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Funjecc, Funadep, Fund-PGE e FeadMP, com base de cdlculo a ser apurada conforme
a Tabela I-A, inclusive na hip6tese de documento lavrado em outra unidade da Federagdo.
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