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IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob nimero 01 (um), da quadra “E”, com a area de
2.258,94m2 (dois mil duzentos e cinqiienta e oito virgula noventa e quatro metros
quadrados), situado com frente para a Rua Vigolo Vattaro, no Loteamento denominado
“JARDIM SANTA PAULINA”, desta cidade e comarca de Braganga Paulista-SP, medindo
50,56m (cinquenta metros e cinqienta e seis centimetros) de frente para a referida rua,
44,02m (quarenta e guatro metros e dois centimetros), do lado direito onde confronta com
a Area Verde/Sistema de Lazer-l, 4537m (quarenta e 'cinco metros e trinta e sete
centimetros) do lado esquerdo onde confronta com a Area Institucional-l, e 50,54m
(cinglienta metros e cinquenta e quatro centimetros) nos fundos onde confronta com a
Avenida Dr. Piinio Salgado.

CADASTRO MUNICIPAL: em area maior: 1 16-07-14-0010-0010-00-00.

PROPRIETARIA METODO AGRIMENSURA LTDA - EPP, pessoa jurzdlca de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob numero 51.315.885/0001-59, com sede nesta cidade, na
Avenida Dom Pedro |, numero 309, Edificio Lago Trade Center, conjunto 25, Tabod&o.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 51.742 - Livro 2 (dois), datada de 19 de
fevereiro de 2002; Do Loteamento: Registro nimero 12, da mesma matricula, datado de
30 de maio de 2007, protocolado nesta Serventia sab niimero 148.961, em 13 de abril de
2007, onde se observa a inscricdo de um parcelaggnto, 5L Itou dentre outros, o
imovel aqui descrito. Valor devido pela pratica ¢ i&ial R$5,32, ao Estado
R$1,51, ao Ilpesp R$1,12, ao Sinoreg R$0,28, ¥} Justica R$0,28 — total
R$8,51. Braganca Paulista, 30 de maio de 200 (Vanderlei Muniz),
Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial, (Edmilson Rodrigues
Bueno).

Comarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO

AV.1 / M - 60.335 - CADASTRO - Braganga Paulista, 30 de maio de 2007. Conforme
elementos constantes em requerimento e demais documentos, que serviram de
sustentacdo para a abertura desta matricula, é esta para ficar constando que o imével aqui
descrito acha-se cadastrade\na Prefeitura Municipal desta cidade, sob inscricdo de
contribuinte numero 1-1607 0. Valor devido pela pratica deste ato: ao
Oficial: R$8,89; ao Estadq: $1,87; ao Sinoreg: R$0,47; ao Tribunal de
Justica: R$0,47 - total: R (Vanderlei Muniz), Escrevente, a digitei.
O Substituto do Oficial, (Edmilson Rodrigues Bueno).

(REGISTRO GERAL)

REGISTRO DE IMOVEIS

AV.2 /| M - 60.335 - REPASSE Dé\(ﬂ:LAUSULAS RESTRITIVAS — Braganca Paulista, 30
de maio de 2007. Conforme elementos constantes no contrato-padréo de promessa de
compra e venda que fez parte da documentagio que deu origem ao registro do loteamento
“Jardim Santa Paulina”, feito no dia de hoje, sob nimero 12, na pega matricial de nimero
51.742, do qual faz parte o lote objeto desta matricula, € esta para ficar constando
algumas restricbes a serem observadas pelos adquirentes dos lotes resultantes do aludido
parcelamento, as quais encontram-se perfeitamente determinadas na clausula IX -
Normas para edificagao, uso e ocupagao do solo, a saber: 1. - Em cada lote residencial
unifamiliar, sera permitida a construgcido de apenas dois prédios, o principal e o destinado a
edicula, sendo permitido a edificacdo de no maximo 02 (dois) pavimentos acima do nivel
da rua, para a qual o terreno tem frente e os pavimentos necessérios abaixo do nivel da
rua suso mencionada. 2. - E vedada a ocupac¢do e o uso nao residencial dos lotes
resultantes do loteamento agqui em registro, com exce¢ao dos lotes de numeros 1 a 17, da
qguadra “A”, lotes 1 a 22, da quadra “B”, e 1, da quadra “E”, os quais foram reservados para
uso misto. 3. - As construgbes respeitarao. obrigatoriamente o seguinte afastamento
minimo das divisas dos lotes em que se situam: a) - o prédio principal devera ser afastado
das divisas do terreno, obedecidos os seguintes recuos. frente — 4,00m, fundos - 2,00m,
lateral — 1,50m do lado em que fica o quadrante norte do terreno. 4. — Cada lote de terreno
podera ser unido a qualquer outro terreno a ele contiguo, no todo ou em parte, nesta
hipotese desde que o remanescente venha a ser unido a outro lote contiguo, resguardan-
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(resguardan-)do-se sempre quanto aos terrenos assim constituidos, a area de metragem minima \
de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados). 5. — A faixa de recuo lateral obrigatorio,
determinada, é considerada “non aedificandi”, constituindo serviddo de passagem de qualquer
equipamento urbano necessario, quer sejam aguas pluviais, agua potavel, esgoto ou energia
elétrica, permitindo-se nos demais recuos a edificagdo de edicula e garagem. 6. — O (afs)
comprador (ales) do lote a jusante, desde j&, compromete-se a permitir a passagem de tubulagdes
do lote montante, dentro das normas técnicas, para o perfeito funcionamento, sendo que tal
tubulacdo podera ser de uso comum entre os lotes a jusante, desde que haja acordo por escrito
entre as partes. 7 — A taxa maxima de ocupacéo para os lotes & de 70% (setenta por cento). 8. -
O coeficiente de aproveitamento maximo € de 2,80 para os lotes. 9. — A area minima de
construcdo, da carpo principal da residéncia, sera de 100,00m2 (cem metros quadrados). 10. - Os
residuos solidos gerados no empreendimento deverdo ser adequadamente dispostos, a fim de se
evitar problemas de poluicdc ambiental. Responsabilidades da empreendedora, face ao que
determina o GRAPROHAB: 1. — A proprietaria do empreendimento devera implantar rede interna
de distribuicdo de agua, com as diretrizes definidas pela SABESP — Divis&o Braganca Paulista. 2.
— Todo o sistema devera estar implantado e em condiges de operacéo por ocasido da ocupacao
dos lotes residenciais. 3. — A proprietaria do empreendimento deverd implantar a rede interna
coletora de esgotos, de acordo com as diretrizes definidas pela SABESP — Divisdc Braganca
Paulista, Estacdo de Tratamento de Esgotos e interligacdo dos efluentes tratados ao sistema
publico existente, de acordo com o projeto apresentado e aceito pela CETESB. 4. — A rede interna
coletora de tratamento de esgotos assim como sua interligagdc ao sistema publico deverao estar
implantados e em condigdes de operagdo por ocasido do inicio da ocupagdo dos lotes
residenciais. 5. — O efluente final tratado devera atender ao disposto no artigo 18 e seus incisos do
Regulamento da Lei Estadual niUmero 897/76 aprovado pelo Decreto Estadual nimero 8468/76 e
suas modificacdes. 6. — A Prefeitura Municipal devera por ocasido da emisséo do TVO — Termo de
Vistoria de Obras -, exigir da empreendedora o Termo de Responsabilidade assinado pelo
operadar do sistema isclado de tratamento de esgotos. 7. — Deverdo ser implantados dispositivos
de drenagem de aguas pluviais de forma a garantir o adequado escoamento das mesmas de

acordo com projeto a ser aprovado pela Prefeit Municipah 8. — A analise g:aprovacéo no ambito
da CETESB refere-se a Licenga de Instalacag das ay vias_pubijFas serao revestidas de
pavimentacao asfaltica. Nada se deve pela pra ato. /Eu, %g;, ; (Vanderiei Muniz),
Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial, : (Edmhilson Rodrigues Bueno).

R.3 / M — 60.335 — HIPOTECA - Braganca Paulista, 30 de maio de 2007. Conforme elementos
constantes em escritura piblica de garantia hipotecéria, 1avrada aos 24 de fevereiro de 2006, as
folhas 033, livro 960, junto ac 1°. Tabelido de Notas desta cidade, protocolada nesta Serventia,
sob nimero 148.961, em data de 13 de abril de 2007, € este para ficar constando que a proprieta-
ria, METODO AGRIMENSURA LTDA - EPP, j4 qualificada, deu em garantia hipotecaria, além de
outros, o IMOVEL aqui descrito, pelo valor de R$13.397,77 (treze mil, trezentos e noventa e sete
reais e setenta e sete centavos), ac MUNICIPIO DE BRAGANGCA PAULISTA, tendo como sede a
Prefeitura Municipal, situada na Avenida Antonio Pires Pimentel, numero 2015, inscrito no
CNPJ/MF sob nuimero 46.352.746/0001-65, no ato representado por seu Prefeito Municipal, Dr.
Joao Afonso Solis, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de identidade (RG) nime-
ro 10.845.453-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob nimero 772.892.428-15; visando a execu¢ao das
obras de infra-estrutura do loteamento denominado “JARDIM SANTA PAULINA”, localizado na
Rua Major Fernando Valle, Vila Motta, desta cidade, devidamente aprovado pela Prefeitura Muni-
cipal local, conforme processo nuimero 2144/04, de onde, além de outros, resultou tambéem o |ote
descrito nesta matricula. A proprietéria aqui identificada, se obriga a executar as proprias custas,
as seguintes obras de methoramentos publicos do aludido loteamento: a) demarcag&o do sistema
viario; b) implantagdo da rede de aguas pluviais; ¢) implantagdo da rede de coleta e afastamento
de esgoto sanitario, envolvendo a rede de coleta, estagdo de tratamento de esgoto e destinagdo
final do efluente; d) implantacdo da rede de agua potavel, e) implantagdo da rede de energia elé-
trica; f) pavimentacac asfaitica, inclusive regularizacac de subleito, base e imprimacao e implan-
tacdo de guias e sarjetas de concreto; g) implantacdo de arborizagcio; e, h) demarcacao dos lotes.
Ditas obras deverao ser executadas dentro do prazo de vinte e quatro (24) meses, o qual podera
ser prorrogado, como constou do termo de garantia que integra o expediente que deu origem ao
registro do loteamento aqui ja referido. O valor total da garantia para a execugéo de todos os ser-
vicos aqui informados, corresponde a R$ 468.922,00 (quatrocentos e sessenta e oito mil, nove -
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(continuacio do R.3 / M — 80.335) - centos e vinte e dois reais), envolvendo néo s6 o i-
mavel aqui descrito, como outros, perfeitamente caracterizados ‘na escritura aqui- regi-str'a-
da, onde, nesta data, em suas respectivas matriculas, esta igualmente, sendo feito o regis-
tro do mencionado gravame. As despesas com o presente registro. tomou. por basg o valor
da obrigacdo aqui informado, dividido pelo nimero de lotes oferecidos em garantla,_ resgl-
tando em R$ 13.397,77. Desta forma, o valor devido péTa pratita\deste at a assim dis-
tribuido:. ag Oficial: R$300,17; ao Estado. R$85 - R$6349; ao Sinoreg:_
R$15,80; ao Tribunal de Justica: R$15,80 — total: Rf (Vanderlei
-Muniz), Escrevente, o digitei. O Substituto do Oficial (Edmilson Rodrigues
Bueno):- = E

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO

AV.4/M — 60.335 —- CANCELAMENTO - Braganca Paulista, 21 de maio de 2010. Confor- |
me elementos constantes em requerimento datado e assinado, protoceolado nesta Serven-
tia, sob numero 169.211, em data de 26 de abril de 2010, ¢ esta para ficar constando o |
CANCELAMENTQ da hipoteca a que se refere o registro de numero 3 (trés), desta matri- |
cula, tendo em vista a concluséo das obras de infraestrutura do loteamento denominado
“Jardim Santa Pauling”, nesta cidade e comarca de Braganca Paulista, onde esta locali-
zado o lote de terreno-aqui descrito, conforme faz prova o Termo de Vefificat;éo de Obras,
- expedido aos 5 de abril de 2010, pela Prefeitura Municipal local. Valor base para efeito de
calculo dos emolumentos da presente averbacdo: R$15.459,59 (quinze mil, quatrocentos
e cinquenta e nove reais e cinquenta e nove centavos). Valor devido pela pratica deste
ato: ao Oficial: R$126,84; ao Estado: R$36,05; ao Ipesp: R$26,70; ao Sinoreg: R§$,68; ao
Tribunal de Justica: R$6,68 - total: R$202,95. Eu, s £, / (Mauro
e

ra

REGISTRO DE IMOVEIS

Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitéi. O Ofici
(Sérgio Busso).

(REGISTRO GERAL)

R.5/M — 60.335 ~ VENDA E COMPRA - Braganga Paulista, 03de agosto. de 2015.
Conforme elementos constantes da escritura publica datada de 16 de julho de 2015, lavra-
da no 2° Tabelido de Notas desta cidade e comarca, livro 1158, folhas 317, protocolado
nesta Serventia, sob o nimero 218:715, em data de 23 de julho de 2015, & este para-ficar
constando que a proprietaria, METODO AGRIMENSURA LTDA - EPP, ja qualificada,
transmitiu por”venda o imdvel aqui descrito, a DIMAS MARIA PASTRO,.brasileiro, enge-
nheiro agrimensor, portador da cédula de identidade (RG) sob numero. 6.443.002-9-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF nimero 523.772.708-59, casado pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei federal 6.515/77 com JUNKO SUSAKI, (brasileira, se-
cretaria, portador da cédula de identidade (RG) sob nimero 5.161.692-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF numero 774.910.178-00), residentes e domiciliados nesta cidade, a Avenida Victor
Justino Markowicz, nimero 673, Jardim Lago de Santa Helena, pelo valor de R$82.300,00
(oitenta e dois mil e trezentos reais). Valor venal exercicio 2015: R$82.202,83 (oitenta e
dois mil, dugegtos e dbis Tgais e oitenta e trés centavos). Valor devido pela pratica deste -
: Estado: R$181,34; ao Ipesp: R$134,32; ac Sinoreg: R$33,58;
$33,58, 'ao ISSQN: R$19,14 - total: R$1.040,00. Eu,
i8laine Biqueira), Escrevente Autorizada, o digitei. O Substituto do O-
N\__/{Edmilson Rodrigues Bueno).- |

ficial, _
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valde aqu VERSO DA MATRICULA NUMERO 60.335 — FICHA NUMERO 2
este documento
R.6/M — 60. 335 VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 02 de dezembro de 2016. Conforme
elementos constantes no instrumento particular, com for¢a de escritura pulblica, nos termos do artigo
45, paragrafo Unico da Lei 11.795, de 8 de outubro de 2008, firmado em Brasilia - DF, aos 16 de
novembro de 2016, protocolado nesta Serventia, sob namero 231 623, em data de 21 de novembro
de 2016, ¢é este para ficar constando que os proprietarios, Dimas Maria Pastro,e sua mulher, Junko
Susaki, ja qualificados, transmitram por venda O IMOVEL aqui matriculado, a 1A2D
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS _SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob namero
114.803.505/0001-07, com sede na Avenida Salvador Markowicz, numero 135, Sala 401, Bairro
Lagos de Santa Helena, nesta cidade, pelo valor de R$641.096,10 (seiscentos e quarenta e um mil,
noventa e seis reais e dez centavos), que sera pago pela Caixa Consércios S/A. Administradora de
Consorcios, aos vendedores, por conta do plano de consércio de que a adquirente faz parte e é
| mencionado no registro que a este se segue, mediante crédito em conta corrente, em até 10 (dez)

dias (teis da data de apresentagdo, pela compradora, do instrumento particular aqui informado,
devidamente registrado e em cumprimento as demais exigéncias nele estabelecidas. Demais
| condicoes, cldusyfas.e obrigacdes constantes do titulo. Valor devido pela pratica deste ato: ao

Oficial\R 1 430,83; ao\Es ado: R$406,57; ao Ipesp: R$209,61; ao Sinoreg: R$75,29; ac Tribunal de
Justica:\ R o t¢rio Publico: R$68,67; ISSQN: R$42,91 - total: R$2.331,76. Eu,
| : Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, o digitei. O Substituto do
Edmilson Rodrigues Bueno).

e .‘.‘_ L
Oficial, -
SN

R.7/M —'60.335 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Braganca Paulista, 02 de dezembro de 2016.
Conforme elementos\constantes no instrumento particular que deu origem ao registro nidmero 6,
nesta matricula, é este para ficar constando que a proprietaria, 1A2D EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, na qualidade de devedoralfiduciante, alienou
fiduciariamente O IMOVEL aqui matriculado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes-da Lei 9.514/97,.a CAIXA CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,
com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, Sala 1101, Edificio Sede Calxa
Seguradora, 'em Brasilia, Distrito Fedéral, mscnta no CNPJ/MF sob nimero 05.349.595/0001-09, em
garantia de um financiamento que se compde dos seguintes elementos: a devedoraffiduciante,
como participante do consoércio imobiliario. da Caixa Consoércios S.A Administradora de Consércios,
subscritora do grupo 463 (quatrocentos e sessenta e trés), da cota 109 (cenito e nove), do grupo 459
| (quatrocentos e cinquenta e nove), da cota 79 (setenta e nove), do grupo 480 (quatrocentos e
oitenta), da cota 130 (cento e trinta), do grupo 474 (quatrocentos e setenta e quatro), da cota 14
(catorze), do grupo 468 (quatrocentos e sessenta e oito), da cota 66 (sessenta e seis), do grupo 485
(quatrocentos e oitenta e cinco), da cota 311 (trezentos e onze), e do grupo 476 (quatrocentos e
setenta e seis), da cota 161 (cento € sessenta € um), adquiriu direito ao crédito de R$641.096,10
(seiscentos e quarenta e .um mil, noventa e seis reais e dez centavos), a ser utilizado para
pagamento do imdvel aqui descrito. O débito da devedora/fiduciante, em razéo da sua participagao
nos grupos citados, administrado pela credoraffiduciaria, na data da assinatura do instrumento
particular ora em registro, € de R$600.659,06 (seiscentos mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e
seis centavos), tem a prestacdo mensal, reajustavel, conforme previsto no contrato de adeséao, pelo
indice Nacional de Prego ao Consumldor (INPC), composta da parcela de Fundo Comum no valor
de R$13.625,13 (treze mil, seiscentos e vinte e cinco reais e treze centavos), acrescida da taxa de
administragédo de 14.5%, equivalentes a R$1.517,52 (hum mil, quinhentos e dezessete reais e
cinquenta e dois centavos), fundo de reserva de 5%, equivalentes a R$662.69 (seiscentos e
sessenta e dois reais e sessenta e nove centavos). O prazo original do grupo é de 120 (cento e
vinte) meses e o0 prazo de amortizagdo remanescente € de 41 (quarenta e um) meses, com
prestacdes mensais no valor de R$15.805,34 (quinze mil, oitocentos e cinco reais e trinta e quatro
centavos), com vencimento todo dia 10 (dez), de cada més, ndo havendo incidéncia de juros,
conforme previsto no artigo 24, inciso lll, da Lei 9.514/97. Valor de avaliagdo do imovel:.
R$645.000.00 (seiscentos e quarenta e cinco mil reais). Fica constituida por este registro a
propriedade fiduciaria do imoével. Demais condicoes, clgysulas g~ebrigacdes constantes do titulo.
Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$1.439Q,53; ao stado: R$406,57; ao Ipesp:
R$209,61; ao Sinoreg: R$75,29; ac Tribunal de Just Ministério Publico: R$68,67;
ISSQN: R$42,91 — total: R$2.331,76. Eu, . (Mauro Alves da Fonseca
Junior), Escrevente, o digitei. O Substituto do OfICla (Edmilson Rodrigues
Bueno).
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AV.8/M - 60.335 - RESTRIGOES % Braganca Paulista, 02 ._‘de dezembro de 2016. ;w

Conforme élementos constantes no § 7°, do artigo 5°, da- Lei federal nimero

11.795/2008, faz-se a presente averbagdo para ficar constando que os direitos | -
. decorrehte§ da garantla tratada no registro numero 7, desta matricula, bem como seus . ‘
fritos e “rendimentos, que tém como credora, CAIXA CONSORCIOS “SA I |-

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, nao se comunicam com o patriménio da mesia,

devendo, ainda, ser qbservado, quanto aos sobreditos direitos e o6 que mais o acompanha,”
. 0 que temos nos incisos I, lll e IV, do § 5°; do citado artigo 5°., da referida Lei federal

por qualquer obrigagdo da administradora; Il - nao compdem o elenco de bens e direitos

da administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajugigial; e IV_- ndo podem ser A
olumé¢ntos, devidos pela -

dados em garantia de débito da administradora. Quanto aos

d ndnero a reclamar

apenas um calculo, com nameros ja indicados no final do citad jstro, comg previsto no
artigo 45, da referida base legal. Eu, b yes/da Fonseca
' Junior), Escrevente, a digitei. O Subs ‘ ~ . (Edmilson

Rodrigues Bueno).

AV.9/ M — 60.335 - CANCELAMENTO - Braganga Paulista, 07 de dezembro de

2020. Conforme elementos constantes na autorizagao para cancelamento de registro .
da propriedade fiduciaria- consércio imobiliario, firmado em Brasilia, Distrito Federal,
aos 29 de outubro de 2020, protocolado sob numero 269.403, em'data de 23 de no-
eferida alienagao fiduciaria, a que se "

vembro de 2020, é esta para ficar constando que a

CANCELADA. Nada se deve pela praticg
numero 11.795/2008. Eu, 3 T
digitei. O Substituto Designado'dd Oficial, NN A
Selo digital nimero: 1203293E10000AVOME035520Y

"MEdmilson Rodrigues Bueno). -

Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade e comarca de Braganga

Paulista/SP, livro nimero 1332, as fothas 231 a 236, acompanhada de demais -

documentos, recebidos e arquivados por esta Serventia através do “sistema on line”

(oficioeletronico.com.br) protocolo sob numero ‘AC000709536, tudo devidamente.

protocolado por este Servico Registral sob o nimero 271.057, em data de 18 de

janeiro de 2021, ¢é este para ficar constando que a proprietaria,” 1A2D ~| - |~
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, com seus atos.-
constitutivos arquivados na JUCESP sob NIRE numero 35226109665, .transmitiu pors. | '}
venda, O IMOVEL objeto desta matricula, a DIMAS MARIA PASTRO, brasileiro, .| . 7}

engenheiro, portador da cédula de identidade (RG) numero 6.443.002-9/SSP-SP, e | -
inscrito no CPF/MF sob niimero 523.772.708-59, casado pelo regime da comunhao parcial

de bens, posteriormente ao advento da Lei Federal nimero 6.515/77, com JUNKO-
SUSAKI, (brasileiro, secretaria, portadora da cédula de identidade (RG) numero

5.161.692-SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob numero 774.910.178-00), residentes e . .{. -

domiciliados nesta cidade, & Avenida Victor Justino Markowicz, numero 673, Jardim Lago | | .

de Santa Helena, pelo valor de R$ 108.000,00 (cento e oito mil reais), sendo o valor venal

do referido imével para o exercicio de 2021 —/R$107.706,26 (cento e sete mil, setecentos -

e seis reais e vinte e seis centaybs). Valdr deyjdo pela pratica deste ato: ao Oficial: | -
' 248,24, acrdtaria da Fazenda: R$169,91; ao Sinoreg: - |-

R$873,44; ao Estado:
R$45,97; ao Tribunal de Jystica:
R$1.465,64. Ev, — N\
O Substituto Desi§nado.do Oficial, N\, ]

N (Edmilson Rodrigues Bueno).-
Selo digital nimero: 120329321000pRIOME033521S )
"continua no verso"

numero 11.795/2008, que assim se expressam: |l - ndo respondem direta ou indiretamente . :|'

0 previsto no artigo 45, da Lei
Arantes), Escrevente Autorizada, o |-

'R.10/ M - 60.335 — VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 1° de fevereiro de 2021. | -
Conforme elementos constantes em requerimento, inserto na redagéo. da escritura . | -
publica de venda e compra lavrada aos 21 de dezembro de 2020, no 2° Tabelido de™ [~ |

_i)\.
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Valide aqui T “yerso da matricula ntimero 690.335 — ficha niimero 3”7 . ©

este documento

R.11/M — 60.335 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Braganga Paulista, 29 de junho de 2021.-
Conforme elementos constantes no contrato por instrumento particular de convénio de limite |
rotativo de crédito com garantia de alienagio de imdvel (convénio), firmado na cidade de Séo | -
Paulo, Capital deste Estado, acs 09 de junho de 2021, protocolado nesta Serventia sob | .
numero 276.020, em data de 16 de junho de 2021, é este para ficar constando que os'
proprietarios, DIMAS MARIA PASTRO, ¢ sua mulher, JUNKO SUSAKTI, ja qualificados - |
no registro anterior, de numero 10, na qualidade de fiduciantes, alienaram, em carater
fiduciario, O IMOVEL objeto desta matricula, ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede na
cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, na Praga ‘Alfredo Egydlo de Souza Aranha, |
namero 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob nimero 60.701.190/0001-04, .
com seu Estatuto Social consohdado aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria,
realizada aos 26 de junho de 2018, registrada na JUCESP sob nimero 381.520/18-3, e NIRE
35300023978, em garantia de um crédito, até o valor limite global de R$1.480.000,00 (hum |
milhdo e quatrocentos e oitenta mil reais), contraido por LOTELAR URBANIZADORA E
PARTICIPACOES LTDA., com sede estabelecida nesta cidade, na Praga Maastricht, numero
200, Torre 2, Business, sala 723, Euroville Office Premium, Residencial Euroville, inscrita no
CNPJ/MF sob ntmero 28.143.701/0001-07, com seus atos constitutivos registrados na
JUCESP sob NIRE 35230643000, que sera utilizado de uma s6 vez ou em parcelas, com
prazo de vigéncia até 120 (cento e vinte) meses a partir da data de emissdo deste convénio,
conforme taxa de juros de ‘acordo com as clausulas 1.3.1 a 1.3.10, deste contrato. Valor de
avaliagdo para fins do leildo extraJ udicial: R$1.827.740,00 (hum: milhdo, oitocentos e vinte ¢ .
sete mil, setecentos e quarenta reais). Fica constituida por este ato a propr1edade fiduciaria do
1movel objeto desta matrlcula em favor do credor fiduciario identificadq no presente reglotro

ISSOQN: R$73 19 - total: R$4.093,92, By, —— - "\: ukianp erquelra Acedo),
Escrevente, o digitei. O Substituto Designado do OﬁCIal Wit

Bueno).

Selo dlgltal numero: 1203293210000R1 1M6033521Q

AV.12/M — 60.335 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Braganca Paulista, 29 def
janeiro de 2026. Conforme elementos constantes em Instrumento Particular, ﬁrmado na | -
Capital deste Estado, aos 16 de ] Janelro de 2026, protocolado nesta Serventla sob nimero
333.229, em data de 02 de janeiro de 2026, com reingresso aos 21 de Janeuo de 2026,
acompanhados de demais papels dlgltallzados por este Servigo Registral, € esta para ficar
constando a consolldar,:ao da propnedade referente ao imével objeto desta matricula, em
nome da requerente, ITAU UNIBANCO S/A. , ja perfe1tamente identificada nesta matricula,
o que se faz pelo saldo devedor que ¢é apresentado no referido expediente pelo valor de
R$1.827.740,00 (um milh&o, oitocentos e vinte e sete mil e setecentos e quarenta reais), com
sustentagdo ao ditado pelo paragrafo 7°., do art. 26, da Lei federal 9.514/97. Valor venal -
exercicio 2025: R$597.738,29 (ouinhentos e noventa e sete mil, setecentos e trinta e oito reais
‘e vinte e nove centavos). Xalor d@wido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$1. .038,41; ao X
EStado R$295,13; a Secr 'Ia a Fa nda R$’*O,_,OO a0 Smoreg R$54,65; ao Tilbunal de |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VP6GW-3R8AM-HASZB-QT3BK
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Des;gnado do Oficial, - A/ 7 (Edmilsori Rodrlgues Bueno)
Selo digital nimero: 120%913160006033500122511

\. i “Gontinua na ficha numero 4" o .

| Pag.: 006/007 M.60335 |




CNM: 120329.2. 0060335-51

LIVRO N° . MATRiCULA N° _ DATA FICHA )
Validedga 9 | REGISTROGERAL 60.335 30/maio/2007 4
este documento
% AV.13 — LEILOES NEGATIVOS - Braganga Paulista, 21 de julho de 2026. Conforme elementos
§ constantes em requerimento, regularmente firmado em Sao Paulo, Capital, aos 30 de junho de 2026, e
;1;! ' em demais documentos que seguiram em anexo ao mesmo, recebidos e arquivados por esta Serventia
vE através do ‘“sistema online” (oficioeletronico.com.br), protocolo de numero AC015663581, tudo
' g ' devidamente protocolado junto a este Servigo Registral, sob numero 339.175, em 03 de julho de 2026,

é esta para ficar constando que, por forca da averbacdo de consolidagdo da propriedade fiduciaria,
referente ao imdvel objeto desta matricula, feita sob nimero 12 (doze), e ainda de conformidade com o
que temos mais a fazer parte da documentagio acima reportada, em especial quanto as certidées
negativas, a se aterem aos leildes em trato nos §§ 1° e 2°, do artigo 27, da Lei 9.514/97, e dentro do
reportado na citada base legal, envolvendo o imével objeto desta matricula, que apresenta o mesmo
avaliado por R$1.827.740,00, e o valor da divida em questdo como sendo R$1.480.000,00, as quais
mostram nenhum lance ter sido ofertado para arrematagdo do citado bem, passando-o, em

af
2

ESTADO DE SAO PAULO

7
LT

RS
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA

Secretaria da Fazenda: R$175,31; ao Smoreg R$47 43; ao ‘~---
Publico: R$43,26; ao ISSQN: R$27 04 — Total: R$1.512,23. Eu, \ \\..v. avia Bayj
Almeida), Escrevente Autorizada, a digitei. O Substituto Desigradd®do Oficial, \

s
I

WS TR RGN

55 zl: (Edmilson Rodrigues Bueno). SELO DIGITAL NUMERO: 12032933100006033§W326F\
2 | S
1k '

R ‘_ AV.14 - CANCELAMENTO DE GARANTIA - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Braganga Paulista, 14 de
§ ¢ | agosto de 2026. Conforme elementos constantes no requerimento, datado e assinado digitalmente, de-.
" 2 | vidamente conferida a autenticidade, acompanhado de demais documentos, recebidos e arquivados por.
,‘g;' | O |esta Serventia através do “sistema on-line” (oficioeletronico.com.br) protocolo sob nUmero
1) AC015882169, devidamente protocolado nesta Serventia sob numero 340.032, em 28 de julho de 2026,
%5 & esta para ficar constando que, a vista do que temos no presente expediente, bem como no que se vé
f? noticiado nas averbagdes de nimeros 12 (doze) e 13 (treze), desta matricula, que, respectivamente, tra- .
& tam (i) da consolidagéo da propriedade do imdvel objeto desta pega matriz, e (ii) de informagdes indi--
% cando a falta de arrematante no primeiro e segundo leildes do referido bem, e ainda do que esta nos
= sendo mostrado pelos §§ 5°.-A, e § 6°.A, do art. 27, da Lei 9.514/97, FICA CANCELADA A GARANTIA
f{ INDICADA NO REGISTRO DE DE NUMERO 11, DESTA MATRICULA, o que fazemos pelo valor de
?fféf R$931.840,00, tido como devidamente quitado pela credora, dentro do total da divida que motivou a ali-

ia reportada na referida pega matricial, ficando referido credor com direito ao que a si-

enar;éo em du
ostrar como saldo devedor como se nota da redagao do § 5°.-A do art. 27 da Lei

(Edmllson Rodrigues Bueno). Selo Digital n. 120?;293310000603350014260

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANCA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL
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REGISTRO DE IMOVEIS

s

Certifico e dou fé que a presente certiddao é reprodugao auténtica da ficha a
que se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de certificagdao digital
disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
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eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VP6GW-3R8AM-HASZB-QT3BK

é Sén}w Pusso - OFiCIAL
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Assinado digitalmente por ROGERIO IDAVINO ZARA - ESCREVENTE - 17/08/2026 as 16:54:29

Ao Oficial......: :R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 Braganc¢a Paulista 17 de agosto de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 340032

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 120329391000340032000026N

Ao Municipio R$ 1,38 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,20
Total.............. R$76,98
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