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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
REGISTRO GERAL

LIVRO 2
Matricula n°: 68.109, CNM n° 095679.2.0068109-15
Data: 05 de janeiro de 2012

IM OV E L: Apartamento n° 401, Bloco 14 do 4° Pavimento do Condominio Residencial

"Garden Club", contendo: 02 (dois) quartos, 01 (um) banho social, sala de estar e jantar conjugadas,

varanda, cozinha e area de servico conjugadas, escada coletiva de acesso aos pavimentos, circulagdo
coletiva, 'shafts' de instalagdes, 01 (uma) vaga de garagem n° 417. Situado a Avenida Rio Madeira n°
5064, Bairro Nova Esperanga, com as seguintes metragens e fragdes ideais: Area privativa real:
64,27m?. Area real total: 71,82m?. Area equivalente de custo real total: 59,01m?. Fragdo Ideal: 0,00166,
e os seguintes limites e confrontagdes: Pela frente, com a area externa; Pelos fundos, com o
apartamento n° 402; Pelo lado esquerdo, com o apartamento n° 404; Pelo lado direito, com a area
externa. Edificado no Lote de Terras Urbano n° 136, situado na Quadra n° 505, Setor n° 24, a Avenida
Rio Madeira s/n°, Bairro Nova Esperanca, tendo uma area de 48.206,23m? (quarenta ¢ oito mil,
duzentos e seis metros e vinte e trés centimetros quadrados) e um perimetro de 1.176,35m?, ¢ os
seguintes limites e confrontacdes: ao Norte, com o lote n°® 0186 e terras de terceiros; ao Sul, com o lote
n° 0118, as Ruas Particular, JP Alencar, e Edmilson de Alencar, e as quadras n® 506, 507, e 545; a
Leste, com o lote n° 0956; e a Oeste, com a Avenida Rio Madeira e os lotes n°s 0186 ¢ 0473. Medindo
o lote 19,24m de frente; 114,22m de fundos; 101,00m + 150,52m + 369,55m do lado direito; e
167,50m + 254,32m do lado esquerdo. Proprietario: DIRECIONAL TSC RIO MADEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 09.578.514/0001-01, pessoa juridica de
direito privado, estabelecido na Avenida Rio Madeira, n°® 4150, sala 205, Bairro Nova Porto Velho, na
cidade de Porto Velho-RO. Registro Anterior: R-09 de 13/06/2011 da Matricula n°® 49.669 do Cartorio
do 1° Oficio de Registro de Imoveis desta Capital, as fls. 01 do Livro 2-RG. Protocolado sob n°
117807, em 06/12/2011. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-01-68.109. Em 05 de janeiro de 2012. Convengdo de Condominio. Conven¢do do Condominio
Residencial Garden Club, datada de 03 de Maio de 2011, fica submetido ao regime instituido pela Lei
Federal n°® 4864 de 29 de Novembro de 1969, pelo Decreto n° 901 de 21 de Outubro de 1969, pela Lei
Federal n® 6434 de 15 de Julho de 1977, regendo-se pelo disposto no instrumento devidamente
registrado sob o n°® 11.914 do Livro 3 - Auxiliar em 13 de Junho de 2011. Emolumentos: R$ 59,91;
FUJU: RS 11,98; Selo: R$ 0,69; Total: R$ 72,58. Protocolado sob n° 117807, em 06/12/2011. O
Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-02-68.109. Em 05 de janeiro de 2012. Certifico que a edificacdo objeto da presente matricula,
encontra-se averbada sob os n° 14 e 15 do Registro Anterior - Matricula n® 49.669 do Livro 2-RG.
Emolumentos: R$ 59,91; FUJU: R$ 11,98; Selo: R$ 0,69; Total: R$ 72,58. Protocolado sob n° 117807,
em 06/12/2011. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.
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AV-03-68.109. Em 05 de janeiro de 2012. Hipoteca. Certifico e dou fé que, o imdvel objeto da

presente matricula encontra-se Hipotecado junto ao BANCO ITAU S/A, conforme Instrumento

Particular de Abertura de Crédito para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario, com Garantia
Hipotecaria ¢ Outras Avengas, datado de 19 de Novembro de 2008, no valor de R$ 12.804.196,00
(doze milhdes, oitocentos e quatro mil, cento € noventa e seis reais), conforme se verifica no Registro
n°® 03 da Matricula n°® 49.669 (Registro Anterior). Emolumentos: R$ 59,91; FUJU: RS 11,98; Selo: R$
0,69; Total: R$ 72,58. Protocolado sob n° 117807, em 06/12/2011. O Escrevente, Roberto R. Holanda.
O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-04-68.109. Em 05 de janeiro de 2012. Hipoteca. Certifico e dou fé que, o imovel objeto da

presente matricula encontra-se Hipotecado junto ao BANCO ITAU S/A, conforme Instrumento

Particular de Abertura de Crédito para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario, com Garantia
Hipotecaria ¢ Outras Avencas, datado de 14 de Novembro de 2008, no valor de R$ 19.293.509,00
(dezenove milhdes, duzentos e noventa e trés mil, quinhentos e nove reais), conforme se verifica no
Registro n° 04 da Matricula n® 49.669 (Registro Anterior). Emolumentos: R$ 59,91; FUJU: R$ 11,98;
Selo: R$ 0,69; Total: R$ 72,58. Protocolado sob n°® 117807, em 06/12/2011. O Escrevente, Roberto R.
Holanda. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-05-68.109. Em 31 de maio de 2012. ADITIVO. Certifico ¢ dou fé¢ que a hipoteca informada na
averbagdo de n° 03 (trés) da presente matricula, foi aditada, conforme Aditivo ao Instrumento
Particular de Abertura de Crédito para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario, com Garantia
Hipotecaria e Outras Avencas n° 101-162463-0-000413, para Dilatagdo do Prazo de Construgdo e
Outras Avencgas, celebrado em 12 de setembro de 2011, entre Itad Unibanco S/A, como credora;
Direcional TSC Rio Madeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda, como devedora, e Direcional
Engenharia S/A, como fiadora, conforme se verifica na averbag¢do n° 17 (dezessete) da Matricula n°
49.669 (Registro Anterior). Emolumentos: R$ 63,61; FUJU: R$ 12,72; Selo: R$ 0,73; Total: R$ 77,06.
Selo de Fiscalizagao: ASAB5076. Protocolado sob n® 121380, em 11/05/2012. O Escrevente, Alcineide
Mendes Brito. O Oficial Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-06-68.109. Em 01 de junho de 2012. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. A requerimento de
parte interessada datado de 10 de maio de 2012, instruido com o Termo de Libera¢do de Garantia
Hipotecaria, expedido por Itau Unibanco S/A, agéncia de Sdo Paulo-SP, datado de 02 de maio de 2012,
devidamente assinado por sua procuradora Sr* Sonia M. V. Bontempo, através da procuracao lavrada
as fls. 271/275 do livro 4.182 pelo 13° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo-SP, devidamente
assinada pela tabelid substituta, Sr* Ana Rodrigues Marques Pioli, ficam canceladas as hipotecas e
aditivo averbadas sob os n°s 03, 04 ¢ 05 (trés, quatro e cinco) nesta matricula. Emolumentos: R$ 63,61;
FUJU: R$ 12,72; Selo: R$ 0,73; Total: R$ 77,06. Selo de Fiscaliza¢do: ARAB5145. Protocolado sob n°
121374, em 11/05/2012. O Escrevente, Alcineide Mendes Brito. O Oficial Sub, Guilherme Silva
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R-07-68.109. Em 14 de dezembro de 2012. Transmitente: DIRECIONAL TSC RIO MADEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 09.578.514/0001-01, pessoa juridica de
direito privado, estabelecido na Avenida Rio Madeira, n°® 4150, sala 205, Bairro Nova Porto Velho, na
cidade de Porto Velho-RO, representada na lavratura por Romeu Bastos Braga Neto, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n°® M-6.615.892-SSP/MG, ¢ CPF/MF
n°® 000.713.026-03; e Paulo Flaquer Filho, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n° 20.240.700-SSP/SP, e CPF/MF n° 156.166.568-10, ambos com endereco comercial a
Rua Grao Pard, n° 466, Bairro Santa Efigénia, na Cidade de Belo Horizonte - MG, nos termos da
procuracgao lavrada no Cartorio Jaguarao - 2° Tabelionato de Notas da Cidade de Belo Horizonte - MG,
em 30 de maio de 2012 no livro n° 1579-P, fls. 019, a qual ficou arquivada naquela Serventia sob o n°
024, em pasta propria de n°® 045. Adquirente: ALSTOM BRASIL ENERGIA E TRANSPORTE
LTDA, CNPJ 88.309.620/0001-58, estabelecida na Avenida Embaixador Macedo Soares, n° 10.001,
Edificio 41, na cidade de Sao Paulo-SP, representada na lavratura por Marcos Auad, brasileiro, casado,
gestor de contratos, portador da Cédula de Identidade RG n°® 13.550.514-SSP/SP, e CPF/MF n°
116.042.388-10; e Gustavo Henrique Simdes dos Santos, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 25.935.861-7-SSP/SP, e CPF/MF n° 281.424.408-65, ambos com enderego

comercial a Avenida Embaixador Macedo Soares, n° 10.001, Edificio 41, Sdo Paulo/SP, conforme

procuragdo lavrada nas mesmas notas, em 01 de margo de 2012, no livro n°® 821, as fls. 023. Titulo:
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Cartério do 1° Oficio, na cidade de Osasco-SP, nas
Notas do Tabelido Carlos Alexandre Riato Aratijo, no Livro n°® 831, as fls. 177, em 20/06/2012. Valor:
R$ 113.455,87 (cento e treze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e oitenta e sete centavos).
Foram apresentados e ficaram arquivados por ocasido do registro, os seguintes documentos: Imposto
de Transmissao "Inter-Vivos" recolhido em favor do Municipio de Porto Velho/RO em 15/03/2012 aos
cofres do Banco Itat S/A, agéncia desta Capital, conforme Documento de Arrecadagdo Municipal -
DAM - Guia n® 22797492 no valor de R$ 2.182,79, e sua diferénga, através da da guia n® 22846799, no
valor de R$ 190,57, que somadas perfaz um valor base de calculo de R$ 113.455,87; Certidao de
Regularidade Fiscal de Imovel Urbano n® 72112/2012, expedida pela Prefeitura Municipal desta
Capital em 21/11/2012, valida por 90 (noventa) dias da data de sua emissdo; Certiddo Negativa de
Débito Condominial, expedida por Dindmica Facility, datada de 31 de outubro de 2012, devidamente
assinada pelo Sr. Noel Leite da Silva - Sindico; e seguintes documentos em nome da transmitente:
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas n® 9493174/2012, expedida pelo Poder Judiciério - Justica
do Trabalho em 19/10/2012 valida até 16/04/2013; Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida pelo Ministério da Fazenda - Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional - Receita Federal do Brasil, datada de 13/11/2012 ¢ valida até 12/05/2013,
contendo na mesma o seguinte codigo de controle da certiddo: 89FE.25DC.0E0C.2D49, ¢ Certidao

Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
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000012012-26001514 expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil
em 10/07/2012 e valida até 06/01/2013. Foi emitida na lavratura a Declaragdo Sobre Operacdes
Imobiliarias - DOI. Condigdes: responder pela evicgao de direito. Emolumentos: R$ 674,49; FUJU: R$
134,90; Selo: R$ 0,73; Total: R$ 810,12. Selo de Fiscalizagdo n® A8AC2479. Protocolado sob n°
127276, em 26/11/2012. O Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Oficial Sub, Guilherme Silva

Bueno.

AV-08-68.109. Em 02 de fevereiro de 2018. Cisdo. Pela 24* Alteragdo do Contrato Social datada de
01/04/2014, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo/SP sob o n°
456.398/14-4 em 11/11/2014, registrada nas seguintes Juntas Comerciais: Estado da Bahia sob o n°
97573414 em 28/06/2016 - Protocolo: 16/007078-3 de 15/03/2016, Estado do Rio Grande do Sul sob o
n® 4353668 em 25/10/2016 - Protocolo: 16/263317-3 de 06/10/2016; e Protocolo de Cisao Parcial e
Justificagdo datado de 30/03/2014 da Alstom Brasil Energia e Transporte Ltda, registrado nas seguintes
Juntas Comerciais: Estado da Bahia sob o n® 97573414 em 28/06/2016 - Protocolo: 16/007078-3 de
15/03/2016, Estado do Rio Grande do Sul sob o n°® 4353668 em 25/10/2016 - Protocolo: 16/263317-3
de 06/10/2016; ¢ Instrumento Particular de Re-Ratificacdo da 24* Alteracdo do Contrato Social datado
de 01/04/2015, registrado nas seguintes Juntas Comerciais: Sd3o Paulo/SP sob o n° 196.752/15-2 em
07/05/2015, Estado da Bahia sob o n° 97573418 em 28/06/2016 - Protocolo: 16/007079-1 de
15/03/2016, Estado do Rio Grande do Sul sob o n°® 4353669 em 25/10/2016 - Protocolo: 16/263315-5
de 06/10/2016; e Re-Ratificagdo do Protocolo de Cisao Parcial e Justificacdo da Alstom Brasil Energia
e Transporte Ltda, registrada nas seguintes Juntas Comerciais: Estado da Bahia sob o n® 97573418 em
28/06/2016 - Protocolo: 16/007079-1 de 15/03/2016, Estado do Rio Grande do Sul sob o n° 4353669
em 25/10/2016 - Protocolo: 16/263315-5 de 06/10/2016, a proprietaria ALSTOM BRASIL ENERGIA
E TRANSPORTE LTDA, CNPJ 88.309.620/0001-58, estabelecida na Avenida Embaixador Macedo
Soares n° 10.001, Edificio 41, na cidade de Sdo Paulo-SP, transferiu o imodvel objeto da presente
matricula, a ALSTOM ENERGIAS RENOVAVEIS LTDA, CNPJ 17.692.901/0001-94, estabelecida

na Avenida Embaixador Macedo Soares n° 10.001A, Bairro Vila Anastacio, na cidade de S&o

Paulo-SP, pelo valor de R$ 113.455,87 (cento ¢ treze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e
oitenta e sete centavos). Foi recolhido o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) em
27/01/2017, conforme Documento de Arrecadacdo Municipal/ DAM - Guia n° 27702457 no valor de
R$ 2.405,41 sobre o valor base de calculo de R$ 113.455,87; bem como apresentada as certiddes
exigidas por Lei. De acordo com o Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica de
25/07/2014, foi consultada por ocasido do Registro a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB e na consulta realizada em 02/02/2018 foi verificado que ndo consta
indisponibilidade em nome da transmitente, no qual foi gerado o Relatorio de Consulta de
Indisponibilidade com o cédigo HASH n° c37e. b85a. fe7d. cd15. 7ee4. 7b63. ea32. b845. 2107. 3d77.
Foi emitida na lavratura a Declaracdo Sobre Opera¢des Imobiliarias - DOI. Demais condiges, as
constantes na referida escritura. Emolumentos: R$ 271,69; FUJU: R$ 54,34; FUNDEP: R$ 20,38;
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FUNDIMPER: R$ 20,38; FUMORPGE: R$ 20,38; Selo: R$ 1,02; Total: R$ 388,19. Protocolado sob
n® 158113, em 10/01/2018. Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASAAO39681-B8F4B. O Escrevente,
Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador, Décio José de Lima Bueno.

AV-09-68.109. Em 05 de fevereiro de 2018. Averbacdo da Inscricdo Cadastral. A requerimento de
parte interessada datado de 01 de Dezembro de 2017, instruido com a Certidao Narrativa n°
1827/DICTF/2017, extraida do Processo n°® 18-05910/2017 pela Prefeitura do Municipio de Porto
Velho - Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Habitacdo/ SEMUR - Departamento de
Regularizagdo Fundidria/DRF - Divisdo de Registros Fundiarios/ DIRF em 30/11/2017, assinada pela
Sr®. Lucélia M?®. M. Ferreira - Gerente de Div. de Cert. de T. Fundiarias e Sr. Antonio Calmon Ciriaco -
Diret. de Depart. de Reg. Fundiaria, fica constando a Inscri¢do Cadastral do imével objeto da presente
matricula é atualmente a seguinte: 01.24.505.0136.333. Ficando certo que prevalece a inscri¢do
cadastral objeto da abertura da presente matricula, e que a mudanca ora efetivada se presta para efeitos
meramente tributirios. Emolumentos: R$ 36,03; FUJU: R$ 7,21; FUNDEP: R$ 2,70; FUNDIMPER:
R$ 2,70; FUMORPGE: RS$ 2,70; Selo: R$ 1,04; Total: R$ 52,38. Protocolado sob n® 158113, em
10/01/2018. Selo Digital de Fiscalizagdo n° AS8AAO39765-EDFED. O Escrevente, Roberto R.
Holanda. O Oficial Registrador, Décio José de Lima Bueno.

AV-10-68.109. Em 05 de fevereiro de 2018. Averbacdo de Endereco. A requerimento de parte
interessada datado de 01 de Dezembro de 2017, instruido com a Certiddo Narrativa n°
1827/DICTF/2017, extraida do Processo n°® 18-05910/2017 pela Prefeitura do Municipio de Porto
Velho - Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Habitagdo/ SEMUR - Departamento de
Regularizagdo Fundiaria/DRF - Divisdo de Registros Fundiarios/ DIRF em 30/11/2017, assinada pela
Sr*. Lucélia M®. M. Ferreira - Gerente de Div. de Cert. de T. Fundiarias e Sr. Antdnio Calmon Ciriaco -
Diret. de Depart. de Reg. Fundidria, fica constando que o imével objeto da presente matricula situa-se a
Rua Prefeito Chiquilito Erse n° 5064, Bairro Industrial. Emolumentos: R$ 36,03; FUJU: RS 7,21;
FUNDEP: R$ 2,70; FUNDIMPER: R$ 2,70; FUMORPGE: R$ 2,70; Selo: R$ 1,04; Total: R$ 52,38.
Protocolado sob n° 158113, em 10/01/2018. Selo Digital de Fiscalizacdo n® AS8AAO39766-9F99F. O
Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador, Décio José de Lima Bueno.

AV-11-68.109. Em 05 de fevereiro de 2018. Alteracdo de Denominacao Social. A requerimento de
parte interessada datado 02 de Janeiro de 2018, instruido com a 15* Alteragdo do Contrato Social
datada de 02/03/2017, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo/SP sob o n°
148.353/17-4 em 31/03/2017; e Ficha Cadastral Completa, expedida pela Secretaria de
Desenvolvimento Economico, Ciéncia, Tecnologia ¢ Inovagdo - Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo/SP em 03/05/2017, fica alterada a denominacdo social da proprietaria do imovel objeto desta
matricula, ALSTOM ENERGIAS RENOVAVEIS LTDA para GE ENERGIAS RENOVAVEIS
LTDA. Emolumentos: R$ 36,03; FUJU: R$ 7,21; FUNDEP: R$ 2,70; FUNDIMPER: R$ 2,70;
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FUMORPGE: RS 2,70; Selo: R$ 1,04; Total: R$ 52,38. Protocolado sob n°® 158466, em 02/02/2018.
Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASAAO39811-AC70F. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial
Registrador, Décio José de Lima Bueno.

R-12-68.109. Em 22 de julho de 2021. Venda e Compra. Pela Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada no Cartério do 5° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas da Tabelia Roberta de Farias
Feitosa, no Livro n° 21-N as fls. 174/176 em 15/10/2018, a proprietdiria GE ENERGIAS
RENOVAVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ 17.692.901/0001-94, estabelecida na
Avenida Embaixador Macedo Soares, n° 10001A, Vila Anastacio, na cidade de Sdo Paulo-SP, vendeu
o imovel objeto da presente matricula, a VINICIUS JACOME DOS SANTOS JUNIOR, brasileiro,
nascido em 06/07/1980, solteiro, advogado, filho de Vinicius Jacome dos Santos e Maria de Fatima
Veiga, portador da C.I. Profissional n° 3099-OAB/RO, onde consta a C.I. RG n° 524472-SSP-RO, CPF
654.526.402-82, residente ¢ domiciliado na Rua Abuni, n° 1475, Condominio Edificio Palazzo,
Apartamento 501, Bairro Olaria, na cidade de Porto Velho-RO, pelo valor de R$ 120.500,00 (cento e
vinte mil e quinhentos reais). Foi recolhido o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) em
15/10/2018, conforme Documento de Arrecadacdo Municipal/ DAM - Guia n°® 28624200 no valor de
R$ 2.553,80, sobre o valor base de calculo de R$ 120.500,00; (CND Condominio Dispensa) A

compradora se responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos de condominios inclusive

multas e juros moratérios, vencidos ou vencendos, conforme Art. 4°, §1° da Lei n° 4.591/64,
combinado com o Art. 2°, §2° da Lei n® 7.433/85 ¢ Art. 1.345 do Novo Codigo Civil Brasileiro; bem
como apresentada as certidoes exigidas por Lei. De acordo com o Provimento n°® 39/2014 do Conselho
Nacional de Justica de 25/07/2014, foi consultada por ocasido do Registro a base de dados da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB ¢ na consulta realizada em 22/07/2021 foi verificado
que ndo consta indisponibilidade em nome da transmitente, no qual foi gerado o Relatorio de Consulta
de Indisponibilidade com o cddigo HASH n® 7042. 035e. 8a6c. 7309. e5a4. 8f41. afec. 9¢57. Sbobe.
775c. Foi emitida na lavratura a Declaracdo Sobre Operagdes Imobiliarias - DOI. Demais condigdes, as
constantes na referida escritura. Emolumentos: R$ 1.039,68; Fuju: R$ 207,94; Fundep: R$ 41,59;
Fundimper: R$ 77,98; Fumorpge: R$ 31,19; Selo: R$ 1,18; Total: R$ 1.399,56. Protocolado sob n°
182568, em 29/06/2021. Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASAAZ30713-C42E6. O Oficial Substituto,

Guilherme Oliveira de Carvalho. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

R-13-68.109. Em 28 de outubro de 2021. Venda e Compra. Transmitente: VINICIUS JACOME DOS
SANTOS JUNIOR, brasileiro, solteiro, que declara ndo manter nenhum vinculo que constitua unido
estavel, advogado, filho(a) de Vinicius Jacome dos Santos e Maria de Fatima Veiga, nascido(a) em
06/07/1980, C.I. 524472-SSP-RO, CPF 654.526.402-82, residente e domiciliado na Rua Abuna n°
1476, Apartamento 501, Bairro Olaria, na cidade de Porto Velho-RO. Adquirente: MATHEUS
ARAUJO MAGALHAES, brasileiro, solteiro, que declara ndo manter nenhum vinculo que constitua

unido estdvel, maior, capaz, advogado, filho(a) de Valmir Gomes Magalhdes e Cleudimar Araujo de
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Lima, C.I. 1.135.503-SSP-RO, CPF 013.549.792-22, residente e domiciliado na Rua Bandeirantes n°
4594, Casa, Bairro Escola Policia, na cidade de Porto Velho-RO. Titulo: Contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, com Recursos Advindos do Sistema de Consércio, ¢
Garantia de Alienacdo Fiduciaria do Imével e Outras Avengas, datado de 30/08/2021, com forca de
escritura publica, celebrado na forma do Art. 45, paragrafo tnico, da Lei n® 11.795 de 08/12/2008, e
Lei n° 9.514 de 20/11/1997. Valor: R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), sendo composto
mediante a integralizagdo das parcelas a seguir. Com Recursos proprios: R$ 32.219,54. Com Recursos
da Carta de Crédito do Consorcio Itau - 00094/349: R$ 187.780,46. Foi apresentado por ocasido do
registro, conforme com o Art. 2°, § 4° do Decreto n° 11.211 de 21/01/2009, o Imposto de Transmissao
Inter-Vivos recolhido em favor do Municipio de Porto Velho/RO em 04/10/2021 aos cofres do Banco
do Brasil S/A agéncia desta Capital, conforme Documento de Arrecadacdo Municipal/ DAM - Guia n°
32921618 no valor de R$ 4.160,22 sobre o valor base de calculo de R$ 200.000,00; e as demais
certidoes exigidas por lei. (CND do INSS e Receita - Dispensa Pessoa Juridica) sendo dispensada da
certidao exigida pelo Art.17, I da Portaria Conjunta da RFB n° 1751/2014 ¢ Art.47 §6°, letra 'a' da Lei
n® 8.212/91 e Art.257 §8° IV do Decreto n® 3.248/99 em nome do(s) vendedor(es), conforme
Provimento n® 015/2018 de 12/12/2018 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Rondonia. De
acordo com o Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica de 25/07/2014, foi consultada
por ocasido do Registro a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB ¢ na
consulta realizada em 28/10/2021 foi verificado que nado consta indisponibilidade em nome do
transmitente, no qual foi gerado o Relatério de Consulta de Indisponibilidade com o cédigo HASH
n°(s) e3c7. 97f1. ad3b. 8316. c940. 4187. 1608. f627. 6¢f1. 95bc. Foi emitida por ocasido do registro a
Declaragdo Sobre Operagdes Imobiliarias - DOI. CondigGes: responder pela evicgdo de direito.
Emolumentos: R$ 1.772,69; Fuju: R$ 354,54; Fundep: R$ 70,91; Fundimper: R$ 132,95; Fumorpge:
RS 53,18; Selo: R$ 1,18; Total: R$ 2.385,45. Protocolado sob n° 185392, em 20/10/2021. Selo Digital
de Fiscalizagdo n® AS8ABA32042-F8535. O(A) Escrevente, Alcineide Mendes Brito da Silva. O

Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

R-14-68.109. Em 28 de outubro de 2021. Onus. Alienacdo Fiduciaria. Devedor Fiduciante:
MATHEUS ARAUJO MAGALHAES, brasileiro, solteiro, que declara ndo manter nenhum vinculo
que constitua unido estavel, maior, capaz, advogado, filho(a) de Valmir Gomes Magalhaes e Cleudimar
Araujo de Lima, C.I. 1.135.503-SSP-RO, CPF 013.549.792-22, residente e domiciliado na Rua
Bandeirantes n° 4594, Casa, Bairro Escola Policia, na cidade de Porto Velho-RO. Credor Fiduciario:

ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, CNPJ 00.000.776/0001-01, estabelecido
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100 - Torre Olavo Setubal, 7° Andar - Parte A - Parque

Jabaquara, na cidade de Sdo Paulo-SP. Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imovel, com Recursos Advindos do Sistema de Consorcio, ¢ Garantia de Alienacdo Fiduciaria
do Imoével e Outras Avengas, datado de 30/08/2021, com forga de escritura publica, celebrado na forma
do Art. 45, paragrafo tnico, da Lei n° 11.795 de 08/12/2008, ¢ Lei n° 9.514 de 20/11/1997.
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Informagdes sobre o Consorcio. Grupo/Cota n°: 00094/349. Data de adesdao: 09/06/2020. Prazo do
Plano: 192 meses. Prazo Remanescente: 77 meses. Data do Vencimento da 1* Parcela: 15/06/2020.
Data do Vencimento da Préxima Parcela: 15/09/2021. Data da Assembléia de Contemplagao:
21/05/2021. Valor da Carta de Crédito: R$ 237.774,42. Valor Atual da Parcela Mensal: R$ 3.757,25.
Valor do Saldo Devedor/ Alienagao Fiduciaria: R$ 291.013,72. Percentual Pago: 39,1144%. Percentual
Remanescente: 60,8856%. Valor Liquido a ser Liberado ao Vendedor: Com Recursos da Carta de
Crédito do Consorcio Itau - 00094/349: RS 187.780,46. Valor Atribuido aos imdveis para efeito de
Venda em Publico Leildo: R$ 220.000,00. Alienagdo Fiduciaria em Garantia: Nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imovel objeto desta matricula. Demais Clausulas ¢
Condigdes: as constantes no referido contrato. Emolumentos: R$ 2.369,11; Fuju: R$ 473,82; Fundep:
R$ 94,76; Fundimper: R$ 177,68; Fumorpge: R$ 71,07; Selo: R$ 1,18; Total: RS 3.187,62.
Protocolado sob n° 185392, em 20/10/2021. Selo Digital de Fiscalizacdo n® ASABA32043-8E188.

O(A) Escrevente, Alcineide Mendes Brito da Silva. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

AV-15-68.109. Em 28 de outubro de 2021. Restri¢ao. Em virtude do disposto no Art. 5°, §5° ¢ 7° da
Lei n® 11.795 de 08/10/2008, a propriedade fiduciaria de que trata o R-14 ndo integra o patrimonio da
administradora de consorcio, ¢ se submete as seguintes restricdes: I - Nao integram o ativo da
administradora; I - Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora;
IIT - Nao compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; IV - Nao podem ser dados em garantia de débito da administradora. Os emolumentos do
registro foram cobrados na forma do Artigo 45 da Lei n° 11.795 de 08/10/2008. Protocolado sob n°
185392, em 20/10/2021. A Escrevente, Alcineide Mendes Brito da Silva. O Registrador Interino, Bel.

Luciano Moraes Alves.

AV-16-68.109. Em 12 de novembro de 2021. De acordo com o Artigo n°® 213, 1, a, da Lei n® 6.015/73
e Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, com Recursos Advindos do
Sistema de Consoércio, e Garantia de Alienacdo Fiduciaria do Imoével e Outras Avencgas, datado de
30/08/2021, devidamente registrado sob o n° 13, 14 e 15 da presente matricula e arquivado nesta
Serventia, fica a constar no que onde se 1é: Valor Atribuido aos imdveis para efeito de Venda em
Publico Leildo: R$ 220.000,00; Leia-se: Valor Atribuido aos imoéveis para efeito de Venda em
Publico Leilao: RS 200.000,00. A Escrevente, Alcineide Mendes Brito da Silva. O Registrador
Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

AV-17/68.109. Em 25 de fevereiro de 2026. ESCRITURACAO ELETRONICA.

Promovo a presente averbagdo, com fundamento no art. 677-B, II, do Provimento n° 21/2023 da
Corregedoria-Geral da Justica de Rondbnia, com a redagdo conferida pelo Provimento n°® 11/2025 do
mesmo 0rgdo, para consignar que, doravante, todos os atos registrais subsequentes a este assento serao

praticados exclusivamente em meio digital. Prenotagdo: n° 213.239, de 08 de janeiro de 2026. O
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Escrevente, Roberto R. Holanda. Assinado eletronicamente por Ludmila Nunes Braga, Oficiala
Substituta - YKHG-JBES-UVUH-XAG2.

AV-18/68.109. Em 25 de fevereiro de 2026. CEP.

Fundamento Juridico: Art. 440-AQ, §§ 1° e 2° c/c art. 440-AV, paragrafo tnico, do Provimento n°
149/2023, do Conselho Nacional de Justiga.

CEP: O presente imével possui o Codigo de Enderegamento Postal (CEP) n® 76.821-191.

Prenotacao: n° 213.239, de 08 de janeiro de 2026. Emolumentos, Fuju, Fundep, Fundimper,
Fumorpge, e Selo ISENTOS. Selo Isento Digital de Fiscalizagdo n® A8AAF35581-BDE7A. O
Escrevente, Roberto R. Holanda. Assinado eletronicamente por Ludmila Nunes Braga, Oficiala
Substituta - BZQP-FD48-LB88-KMCH.

AV-19/68.109. Em 25 de fevereiro de 2026. INTIMACAO PARA PURGACAO DA MORA.

Titulo formal: Requerimento firmado em 08 de janeiro de 2026.

Credor: ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificado.

Devedor-fiduciante: MATHEUS ARAUJO MAGALHAES, ja qualificado.

Fato juridico: Foi instaurado o procedimento de intimagdo para purgagdo da mora pelo
devedor-fiduciante.

Diligéncia de intimacgao: A diligéncia foi realizada de acordo com o art. 26, § 1° ¢ § 3° da Lei n°
9.514/97, obtendo-se o resultado POSITIVO, para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria
objeto do ato registral R-14/68.109, que grava o imovel objeto desta matricula.

Data da intimagao: A intimacao ocorreu no dia 20 de fevereiro de 2026.

Prenotacio: n° 213.239, de 08 de janeiro de 2026. Selo digital n°® ASABQ35025-FCCAA. FUJU: R$
10,83. FUNDEP: RS 2,17. FUNDIMPER: R$ 4,06. FUMORPGE: R$ 1,62. Emolumentos: R$ 54,13.
Selo: R$ 1,57. Total: R$ 74,38. O Escrevente, Roberto R. Holanda. Assinado eletronicamente por
Ludmila Nunes Braga, Oficiala Substituta - 2V7S-VWCQ-XDNX-ZBRT.

AV-20/68.109. Em 06 de maio de 2026. CON SOLIDAC;&O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Titulo formal: Requerimento de Consolidacdo da Propriedade Fiduciaria, datado de 15 de abril de
2026, firmado em Porto Velho/RO.

Devedor-fiduciante: MATHEUS ARAUJO MAGALHAES, ja qualificado.

Fundamento registral: Alienacdo fiduciaria (R-14/68.109) e intimag¢do para purgacdo da mora
(Av-19/68.109).

Consolidacio da propriedade: Com fundamento no requerimento, extingue-se a resolubilidade do
regime fiduciario, consolidando-se os direitos em favor do credor.

CREDOR-FIDUCIARIO: ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ n° 00.000.776/0001-01, com sede na Pedro Calil, n° 43, Porto
Alegre-RS.
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Valor da transacdo: R$ 291.013,72 (duzentos e noventa e um mil e treze reais e setenta e dois

centavos).

Tributacio: Imposto de Transmissao (ITBI) recolhido em 13 de abril de 2026, no valor de R$

6.134,03 (seis mil cento e trinta e quatro reais e trés centavos) — Guia Fiscal n° 1288/2026, sobre base

de célculo de R$ 298.020,22 (duzentos e noventa e oito mil e vinte reais e vinte e dois centavos)

Prenotacio: n° 213.239, de 08 de janeiro de 2026. Selo digital n® ASABR31681-2321C. FUJU: RS
141,86. FUNDEP: R$ 28,37. FUNDIMPER: R$ 53,20. FUMORPGE: R$ 21,28. Emolumentos: R$
709,30. Selo: R$ 1,57. Total: R$ 955,58. O Escrevente, Roberto R. Holanda. Assinado eletronicamente
por Guilherme Oliveira de Carvalho, Oficial Substituto - GO9DR-8FZ6-6GR6-FSLR.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducio fiel da matricula acima elencada, desta
Serventia Extrajudicial e, portanto, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal no
6.015/73, tem valor de certidio de inteiro teor. Os limites das circunscri¢oes do 1°, 2° e 3° Oficios de
Registro de Iméveis estio descritos na Lei Estadual de n° 2.771/2012, alterada pela Lei Estadual de
no 5.241/2021, portanto, deve ser observado se a localizacdo deste imével ainda se encontra na
competéncia territorial deste Servico Predial. Ressalto que os eventuais dnus e gravames existentes
sdo estes que constam da matricula; caso nio conste nenhum, estar-se-a diante de imével livre e

Emolumentis ¢ Custas desembaracgado. Vilida por 30 dias, conforme Decreto no 93.240, Art.1°, IV, de 09/09/86. Porto
(Lei 301, de 21/12/90) Velho-RO, 06/05/2026.
Pedido nimero 213.239
gmolumenws E$ 298*22 Poder Judiciario do Estado de Rondénia
ustas 5 L Selo Digital de Fiscalizagdo n°
FUNDEP R$ ;,‘ A8ABR31695-FEAB2
iUﬁDI}g/}[)PEé{ §$ 0,21 Confira a validade em
UMORPG $0,88 www.tjro.jus.br/consultaselo/
Selo RS 1,57
Total R$ 41,14

Certiddo emitida em 06/05/2026 09:20:05 Maurisandra Floresta Andrade de Oliveira

Ato n° 001/2025

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FXVJX-Z37H3-V3XNS-6RUQT

Maurisandra Floresta Andrade de Oliveira
Escrevente Autorizada
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