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matricula

ficha
57.604 [_-01 _1 ltuiutaba, 17 de Janeiro . de 201s

[ITMOVEL:— SALA PARA CONSULTIORTO NUMERC 21, Iocalizada 1o quarto

pavimento do CONDOMINIO “EDIFicIO SA0 JOAQUIM”, situado NESTA
CIDADE, na AVENIDA 09, N°. 641, esquina com a RUA 20, CENTRO,
cadastrada na Prefeitura Municipal local, sob o nimero
SE-11.01.13.01A.25, com as seguintes confrontagbes: levando-se em
centa quem estd dentrce da unidade de frente para a 4&area de
circulagdo: pela frente com a Area de circulagdo; aos fundos com a
4rea externa do prédio; do lado direito com a sala para consultério
nimero 22 e, do lado esquerdo com a Area externa do prédio, com

drea privativa de 27,62m2, &area de uso comum de- 21,30m2, &rea-total

construida de 48,92m2, coeficiente de proporcionalidade 0,0106 e,
frag&o ideal de 7,25m2, no lote de terréno urbano, definitivo, onde
se acha erigido dito edificio, situado na esquina.da Rua 20 com a
Avenida 9, na quadra de ndmero 27 do centro, formada pelas ruas 18
e 20 e Avenidas 9 e 11, com a area de 684 ,1450m2, cadastrado sob
nuamero SE-11-01-13-01A, com as seguintes medidas e confrontacdes:
38,50 metros de. frente para a Rua 20; 38,50 metros na face oposta a
esta rua, confrontando com o lote nlmero 01; 17,77 metros de frente
para a Avenida 9; e 17,77 metros na face oposta a esta avenida,
confrontando com o© lote ntmero 02. PROPRIETARIO: CONDOMINIO
‘| EDIFicIO sio JOAQUIM, pessoca juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob ntmero 19.141.224/0001-41, com sede nesta cidade, na
Avehida 9,  numero 641, Centro, CEP 38300-150. REGISTRO ANTERIOR:
R-06 da matricula de ntmero 49.743 de hoje (17/01/2018), deste
livro ‘e 'SRI. BAberta a presente matricula a requerimento do
proprietario, firmado acs 13/12/2017, nesta cidade de Ituiutaba-MG,
instruido com documentos habeis. Emol. : R$.18,39 - Recompe: R$.1,10

- Tx. Fisc. Jud.: R$.6,13 - Total: RS$.25,62. Protocolo n°. 217.665,
de 27/12/2617.. '

AV-01-57.604 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - Data: 17/janeiro/2018.
Procedo & presente averbacdo a requerimento do proprietéario,
firmade nesta cidade, aos 13/12/2017, constante da matricula

retro, para ficar constando que a CONVENGAO DO “CONDOMINIO EDIFICIO
sio JOAQUIM”, foi devidamente registrada neste SRI, no 1livro
3-Auxiliar, sob o ntmero 17.587, hoje, e obriga & todos os
titulares de direitos sobre as unidades. Emol. R$.14,62 - Recompe:

R$.0,88: - Tx. fisc. Jud.: R$.4,87 - Total: R$.20,37. Protocolo n°.
217.665, de 27/12/2017. ’

T v bsiio iido

AV~-02-57.604 - RETIFICAgio - Data: 02/cutubro/2019. Conforme
Instrumento Particular - de rerratificagdo de Instituigéo,
Especificagdo, Discriminagdc e Convencdio do Condominio "Edificio
S3c Joaquim", firmado mnesta cidade aos 09/03/2019, entre os
interessados, apresentado juntamente com regquerimento firmado nesta
cidade aos 03/09/2019, pelo Condominic Edificico 83c Joagquim,
procedo. a presentée averbagdo para retificacfio dos termos da
‘matricula retro, no que se refere & numeracdo da SALA PARA
CONSULTORIO aqui matriculada, e consequentemente parte de suas
confrontagdes, uma vez gque, quando da elaboracio do instrumento
objeto do: R-06-49.743, de 17/01/2018, vretro citado, levou-se em
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verso

donsiderecao Quem Se posiciona pela Avenida 09, de frente para o

prédio mno sentide -anti-hordrioc, ou seja, da direita para a
esquerda, quando o correto seria no sentido hordrio, ou seja, da
esquerda para a direita, conforme croqui apresentado quando da
negociacdo das referidas unidades auténomas, em virtude do que, a
S8ala para Consultdric anteriormente identificada comc nmero 21
passou a ser identificada como numero 22 e, sua confrontagdo pelo
lado direito, passou a ser com a sala para consultdéiio de nimero
21, permanecendo inalterados os demais caracteristicos da fifesma,

bem como os demais termos da matricula. Quant.: 1, c6d. Tabela:
413.5—0 , Emolumentcos: R$16,16, Recompe: R$0,97; TJF: RS$5,38; Total:
R$22,51 - Selo etrénlco: CZM2 1447 . Cédigo de  Seguranga:

6222.8266.5540.9834
O OFICIAL SUBSTITUTO,

ro 226.232 de 04/09/2018.

R-03-57.604 — COMPRA E VENDA — 07 e~ éscritura
pliblica de& compra e venda do dia 30/05/2023 lavrada as fls.
054/055, do 1livro 330, pelo 2° Tabelionato de Notas 1local, o
proprietdrio retro nomeado e qualificado, pelo prego de
R$.215.000,00, vendeu o imével da presente a ANDREIA FRANCISCA DE
MEDEIROS, brasileira, vitva, pensionista, nascida aos 09/05/1974,
nesta cidade, filha de Francisco Joaquim de Medeiros e de Vera
Liicia de Medeiros, portadora da CI.RG. n°. MG-8.123.648-PC/MG,

inscrita no CPF/MF sob n° 035.500.536-06, residente e domiciliada|:

na Rua 14, n°. 713, Centro, CE?P 38:300-066, nesta cidade, ndoc

declarou endereco eletrdnico. {Quant.: 1, C&d. Tabela: 4543-5,
Emolumentos: R$2.520,17, Recompé: R$151,20; TJIF: R$1.480,02, ISSQN:
RE100,81; Total: R$4.252,27 - Selo Eletrdénico: GTA46338 Cddigo de
Seguranga: 3022, 1025 7281.5656 - Protocolo n°. 245.003, de
02/06/2023) B ’ .

G OFICIAL SUBSTITUTO :F w% -

R-04-57.604 - . COMP VENDA - ({3)/Julho/2023. Pelo instrumento
particular de venda compra de \pem 1imdyel, financiamento com
garantia de ' alienacio fiducidria e oNMtras avengas de n°
10183685701, com cardter de escritura pfiblica, firmado na cidade de
880 Paulo-SP, aos 30/06/2023, ANDREIA FRANCISCA DE MEDEIROS, retro
qualificada, vendeu o imdével da presente, pelo prego de
R$.260.000,00 a PRISCILA MEDEIROS PIZARRO CARVALHO, brasileira,
solteira, médica, nascida aos 21/04/1992, filha de Atila Jose
Pizarro Carvalho e Andreia Francisca de Medeiros, portadora da CNH
ne. 05140323300-DETRAN/MG, CI. RG MG-14.629.273-PC/MG, inscrita no
CPF sob n°. 016.082.786-89, endérego eletrénico nio declarado,
residente. e domiciliada nesta cidade de Ituiutaba-MG, na Rua 14,

ne. 713, centro; sendo ‘o preg¢o acima composto mediante
integralizagdo das seguintes parcelas: R$.78.000,00 recursos
proprios e bs R$.182.000,00 restantes, financiamento concedido pelo
Itau Unibanco S.A. a frente qualificado. Feoi  apresentado

comprovante de recolhimento do ITBI o qual fica arquivado nesta
serventia. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4543-5, Emolumentos: R$2.520,17,
Recompe: R$151,20; TJF: R$1.480,09, ISSON: R$100,81; Total:
R34.252,27 ‘- Selo Eletrfnico: GCWS94316 Cbédigo de Seguranga:
5903.5841.8187.0827 - Protocolo 245.47¢6, ‘de 07/07/2023.

.C OFICIAL SUBSTITUTO, 79'

{Segue na ficha 02)

\Pagina 2 délﬁ CNM: 058016.2.0057604-67

gistro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9KTRX-997QE-2R7ND-DLRS7.

tro Documento assinado no Assinador Re

is

de Iméveis do Brasil

Reg




CARTORIO DO 2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITUIUTABA - MG

LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL CNM: 058016.2.0057604-67

matricula ficha

57.604 roz “ ltuiutaba, 17 de janeiro de 2018
R-05-57.604 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - 13/Julho/2023. Pelo
instrumento particular caracterizado mno R-04 retro, PRISCILA

MEDEIROS PIZARRO CARVALHO, qualificada no referido R-04, comnstituiu
propriedade fiducidria, sobre o imével da presente, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9. 514/97, e
transferiu sua propriedade resolGvel, ao credor fiduciédrio ITAU
UNIBANCO S.A., com sede em S3oc Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Settbal, inscrito no CNPJ sob o
n°. 60.701.190/0001-04, com o escopo de garantia da divida no valor
de R$.182.000,00 (Saldo devedor), que serd restituido ao credor
fiducidrio no prazo de 240 meses, por meio de encargos mensais e
sucessivos, no Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante; IOF (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imdvel
_Comercial - R$.6.014,36; taxa efetiva anual de juros de 11,7% -
taxa nominal anual de juros de 11,1158%; taxa efetiva anual de
juros com beneficio de 11,7000%; taxa nominal anual de juros com
beneficio de 11,1158%; taxa efetiva mensal de juros de 0,9263% -
 taxa nominal mensal de juros de 0,9263%; taxa efetiva mensal de
juros com beneficio de 0,9263%; taxa nominal mensal de juros com
beneficio de 0,9263%; encargo mensal inicial no valor total de
R$.2.488,39 (nele incluido valor da amortizagdo do saldo devedor:
R$.758,33, Valor dos juros: R$.1.685,89, Valor do premio de seguro
(morte e invalidez permanente): R$.28,77, Valor do premio de seguro
(danos fisicos ao imével): R$.15,40 e tarifa de administracdo do
contrato: R$.0,00; vencimento da primeira prestac8o: 30/07/2023;

Vencimento da ultima prestacdo 30/06/2043; Modo de pagamento das
prestagdes mensais: débito na conta corrente; Custo efetivo total
(CET) anual - taxa de juros: 14,7100%; Custo efetivo total (CET)
anual - taxa de juros com beneficio: 12,8500%; Custo efetivo total
‘(CET) mensal - taxa de juros: 1,1500%; Custo efetivo total (CET)
mensal - taxa de juros com beneficio: 1,0100%; Tarifa de avaliagdo
do bem recebido em garantia: R$.1.950,00; Seguro habitacional - A):
Seguradora Itau Seguros S.A. B) PRISCILA MEDEIROS PIZARRO CARVALHO
- 100,00%, C) Custo efetivo do seguro habitacional - CESH 2.3576%;

Valor da avaliagdo realizada e atribuida para fins de venda em
leildo publico: R$.278.000,00. Ficando o imdvel da presente em
virtude da constituicdo em propriedade fiducidria, por. forga da Lei
9.514/97, com a posse desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante
possuidora direta, e o credor fiduciario possuidor indireto; e com|z

todos os demais termos, clausulas, condicdes e obrigagdes |
constantes do titulo de inicio citado. Quant.: 1, C&éd. Tabela:
4542-7, Emolumentos: RS$2.374,85, Recompe: R$142,48; TJF: a
R$1.169,79, ISSQN: R$94,99; Total: R$3.782,11 - Quant.: 2, Cbéd. -
Tabela: 4301-8, Emolumentos: R$14,04, Recompe: R$0,84; TJF: R$4,62, o
ISSQN: R$0,56; Total: R$20,06 - Quant.: 19, Céd. Tabela: 8101-8,
Emolumentos: R$159,41, Recompe: R$9,50; TJF: R$53,01, ISSQON:
R$6,46; Total: R$228,38 - Selo Eletrdnico: GWS94316 Cédigo de
Seguranga: .5903.5841.8187.0827 - ‘Protocolo 245.476, de 07/07/2023. -
O OFICIAL SUBSTITUTO, W ‘c . %
_______________________ — .__;__5_ e mmmmmm == 2
AV.06-57.604 - CEP 02/Abril/2026/. No ermos do art. 440-AQ,
>|§1°, alinea “a”, do art 40-AYX, /| pardgrafo t1nico, do|R

Provimento CNJ n° 195/2025, averbo pard’ constar, que o imdvel

(Segue no verso)
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57.604 I:\%Xo]

objeto desta matricula estd abrangido pelo Cédigo de
Enderegcamento Postal (CEP) 38.300-150. Ato praticado = com
isencdo de emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, nos
termos do art. 440-AV, paragrafo unico, do Provimento CNJ n°
149/2023. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4159. Quant.: 1, Cd&d.
Tabela: 8101. Selo Eletrdnico: JYA76061. Cdédigo de Seguranga:
0753.9087.0239.3034. Protocolo n° 263. Oll, de 16/03/2026.

O OFICIAL SUBSTITUTO, éZ:ﬂ u;buuw

AV.07-57.604 - CONSOLAIDAGAO DA "PROPR - 02/Abril/2026.
Nos termos do requerimento do 1nteressado, ﬁrmado em Curitiba-
PR, aos 16/03/2026, instruido com os documentos habeis, visto
que a fiduciante PRISCILA MEDEIROS PIZARRO CARVALHO, retro
qualificada, no prazo legal, intimada, ndo purgou a mora e due
o ITBI sobre a avaliacdo de R$.278.000,00 foi pago, obedecidas
todas as formalidades previstas no pardgrafo 7° do artigo 26,
da Lei n°. 9.514, de 20-11-1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, na pessoa do fiducidrio ITAQ
UNIBANCO S.A., qualificado anteriormente, no valor de RS.
278.000,00. O credor fiducidrio adquirente deverd promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Quant. : 1, céd. Tabela: 4243, Emolumentos:
R$2.855,77, Recompe: RS$214, 95, TJF: R$1.701, 35, ISSQN:
R$114,23. T: RS$4.886,30. Quant.: 13, Céd. Tabela: 8101,
Emolumentos: RS$123,50, Recompe: R$9,36, TJF: R$41,73, ISSON:
R$4,94. T: R$179,53. Selo Eletrdnico: JYA76061. Cdédigo de
Seguranca: 0753.9087.0239.3034. Protocolo n°. 263.011l, de
16/03/2026. ’

O OFICIAL SUBSTITUTO, ? Q7 7

CERTIFICO, na forma do art. 19, § 1°, da Lei 6.015,
de 31/12/73, que a cépia retro é reproducdo auténtica do
inteiro teor da matricula a que se refere.

Dou fé.

Assinado digitalmente por Denise Garcia de Paula.
Ato(s) praticado(s) por Rayson Gabriel Rocha Nascimento Silva.

Carturlo@ 2° Registro de Imbveis de Ituiutaba-MG
Registro#2 CNPJ 21.293.378/0001-09
delmovels Rua 20, 880 - Ed. Executivo-Térreo-Centro-(34) 3261-2742 - CEP 38300-074
Of. Subst. Dimar Franco Macedo PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Of. Subst. Fibio Zacarias Menezes

Of. Subst. Francimar Silvestre da Rocha

Of. Subst. Igor Augusto Azambuja
Certiddo Emitida em 07 de abril de 2026
As escrituras lavradas a partir de 31/3/2025 referentes | SELO CONSULTAN®: JYA83367 CODIGO DE SEG.: 8770.7801.5756.8288
ao imével desta matricula, devem constar, além do |Quantidade de atos praticados: 1
recolhimento das parcelas destinadas ao Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais e Recompe, as
parcelas destinadas aos fundos do Ministério Publico, Emolumentos: R$28,23 Total: R$41,08
Defensoria Publica e Advocacia Geral do Estado de
Minas Gerais, quando devidas, inclusive aquelas Recdupe; R$2,13 ISSQN: R$1,13

lavradas em outras Unidades da Federagdo. (Art. 5°-A Taxa de Fiscalizagao: R$10,72 Total com ISSQN: R$42,21
da Lei n° 15.424/2004). ’

Oficial: DENISE GARCIA DE PAULA

VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TJMGJUS.BR
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