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TMCWEL: Apartamento n° 105, Bloco 1, Residencial Maraca, Avenida Coronel
Fernando Ferreira Leite n® 365.

Apartamento n° 105 do Bloco 1, localizado no pavimento térreo ou 1° andar, integrante do
Residencial Maracd, situado neste municipio, na Avenida Coronel Femando Ferreira Leite
n® 365, com drea privativa de 42,140 metros quadrados, darea comum de divisdo ndo
proporcional de 11,750 metros quadrados, inciuindo o direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e determinada de n® 67 - tamanho P, area comum de divisdo
proporcional de 49,5650 metros quadrados, totalizando a area de 103,440 metros
quadrados, equivalefite afracio ideal de 1,3842940% do terreno e das coisas de uso
comum.
PROPRIETARIA: MARACA INCORPORADORA IMOBILIARIA RIBEIRAO PRETO - SPE
LTDA, cgm sede neste municlplo, na Rua Eliseu Guilherme n® 879, sala 29, inscrita no

Av.01/150.119 - CADASTRO.

Em 28 de agosto de 2015 - (prenotacio n® - e 10/08/2015).

Por nstruriento particular n® 1.4444.0886945-6 firmado neste municipio em 31 de julho de
2016, e certidio de gados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de

Ribeirao Preto/SP em |11 de agosto de 2015, procede-se a presente averbacdo para
constar que o imp obj

contribuinte 289.3(
O Escrevente; BNV , (Luiz Anténio da Silva).

R.02/150.119 - VENDA E COMPRA.

Em 28 de agosto de 2015 - {prenotacéo n°® 396.434 de 10/08/2015).

Por instrumento particular mencionado na Awv.1, MARACA INCORPORADORA
IMOBILIARIA RIBEIRAO PRETO - SPE LTDA, ja quahﬁcada VENDEU a LETICIA MENIN
DA SILVA, brasileira, analista de marketing, RG n° 46.011.982-5-SSP/SP, CPF/MF n°
359.390.778-98, e seu marido JOSE ROBERTO DE CAMPOS JUNIOR, brasileiro,
ajudante de produgdo, RG n° 27.230.175-9-SSP/SP, CPF/MF n° 269.020.038-40, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados neste municipio, na rua Franco da Rocha n°® 1.700, Vila Virginia, o imével
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 180.600,00 (cento e oitenta mil reais), sendo
R$ 53.053,79 pagos com recursos proprios, R$ 22.627,05 pagos com recursos advindos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DZ2WW-6LMRD-K4QZ2-LVUUJ

(segue no verso)

- - . Paginas: 01 de 05 j



Valide aqui
este documento

MATRICULA FICHA
[ 150.119 [ 01 \
Verso

r

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DZ2WW-6LMRD-K4QZ2-LVUUJ

CNM n°: 111435.2.0150119-53

("da conta vincula R$ 104.319,16 pagos com recursos do SBPE decorrentes!
do financiamento(oljeip do régistro subsequente. Valor venal: R$ 61.626,84.
O Escreven i i , (Luiz Antdnio da Silva).

/
R.03/150.119 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 28 de agosto de 2015- (prenotagéio n°® 396.434 de 10/08/2015).
Por instrumento particular mencionado na Av.1, LETICIA MENIN DA SILVA e seu marido
JOSE ROBERTO DE CAMPOS JUNIOR, ja qualificados, deram em ALIENAGAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem
como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 104.319,16 (cento e quatro mil, trezentos e
dezenove reais e dezesseis centavos), a ser reembolsado em 180 parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 31/08/2015, no valor de R$ 1.421,92, ja
acrescida de juros a taxa nominal de 9,0638% e efetiva de 9,4500% ao ano, podendo a
credera por liberalidade em fungéo dos devedores manterem débito em conta corrente,
conceder as taxas de juros de 8.6488% ao ano (nominal) e 9.0000% ao anoc (efetiva),
calculadas pelo sistema de amortizagdo SAC. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
conforme clausula 18~De acordo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contadés ¢{la data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expgdicagp disﬁma(;éo e para os fins previstos no paragrafo 2°, do Artigo n°
(/

26, da Lei 9.514/p ausulas e condi¢gbes constantes no titulo.
O Escrevente: Vou , (Luiz Anténio da Silva).

/

Av.04/150.119 - EMISSAO DA CCl.

Em 28 de agosto de 2015- (prenotagéo n°® 396.434 de 10/08/2015).

Por instrumento particular mencionado na Av.1, procede-se a presente averbagio para

constar que foi emitida a cédula de crédito imobiliario n° 1.4444.0886945-6, Série 0715, na

forma cartular, no valor de R$ 104.319,16 (cento e quatro mil, trezentos e dezenove reais

e dezesseis centavds)] em que figura como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
edorgs LETICIA MENIN DA SILVA e seu marido JOSE ROBERTO

0 Escrevente:\ %i

ificados.
Av.05/150.119 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CCI.

M , (Luiz Anténio da Silva).
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Em 02 de julho de 2021 - - (prenotacéo n® 502.343 de 16/06/2021). N
Por cédula de credito imebiliario n® 1.4444.0886945-6 série 0715, emitida pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em suas clausulas n°s 11 e 12, procede-se a
presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da alienagao fiduciaria objeto do
R.03/150.119 e da CCI objeto da Av.04/150.119, por forga de quitagdo conferida em
15/06/2021. Valor da divida: R$ 104.319,16 (cento e quatro mil, trezentos e dezenove reais
e dezesseis centavos),

Selo digital nimero: 111435331GW000327075AC21C.

A Escrevente: oA , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.06/150.119 - VENDA E COMPRA.

Em 29 de agosto de 2022 - (prenotagao n® 526.339 de 17/08/2022).

Por instrumento particular n® 10176789908, com carater de escritura publica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em S#o Paulo/SP em 11 de agosto de 2022,
LETICIA MENIN DA SILVA, empresaria, e seu marido JOSE ROBERTO DE CAMPOS
JUNIOR, torneiro mecénico, ja qualificados, VENDERAM a ALEXANDRE FERNANDO
PELLINI GARCIA, brasileiro, engenheiro agrénomo, RG n° 29.903.704-8-SSP/SP,
CPFMF n° 328.752.258-20, e sua mulher GEORGIA DE OLIVEIRA CARREIRA, brasileira,
estudante, RG n° 40.240.374-5-SSP/SP, CPF/MF n° 338.439.728-26, casados pelo regime
da comunhgo parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6,515/77, residentes e domiciliados em
Séao Joaquim da Barra/SP, na rua Curitiba n® 348, Vila Deino, o imével objeto da presente
matricula pelo valor de R$ 180.000,00 {(cento e oitenta mil reais), sendo R$ 27.000,00
pagos com recursos proprios e R$ 153.000,00 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal; R$ 138.634,92.

Selo digital nimero: 111435321H 2NK22H.

O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

R.07/150.119 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 29 de agosto de 2022 - (prenotagio n° 526.339 de 17/08/2022).

Por instrumento particular mencionado no R.06, ALEXANDRE FERNANDO PELLINI
GARCIA e sua mulher GEORGIA DE OLIVEIRA CARREIRA, ja qualificados, deram em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula ao ITAU UNIBANCO S/A,
com sede em Sao Paulo/SP, na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre
Olavo Setibal, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$ 153.000,00
(cento e cinquenta e trés mil reais) a ser reembolsado em 180 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortlzat;ao SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante, e sobre as quais incidirdo juros 3 taxa nominal de 9.3855% ao ano,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DZ2WW-6LMRD-K4QZ2-LVUUJ

(segue no verso)

Paginas: 03 de 05 J



Valide aqui
este documento

4 CNM n°: 111435.2.0150119-53 ‘
MATRICULA FICHA
[ 150.119 L

Verso

/correspondente a uma taxa efetiva de 9.8000% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de\
0.7821% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 2.121,23, com vencimento para
11/09/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e o credor
fiduciario possuidor indireto do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI,
da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais) conforme clausula 31. De acordo com a clausula 27 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago, para a expedicdo da intimagao para os fins previstos no § 2°, do artigo n° 26,
da lei 9.514/97. Demais clausulas e condicGes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321FT0 30E22Q.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).
S—t—

Av.08/150.119 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 29 de abril de 2026 - (prenotagdo n° 585.514 de 01/10/2025).

Por requerimento firmado em Curitiba/PR em 23 de margo de 2026, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula é vinculado ao cédigo de
enderegcamento postal - CEPA® 14026-282,
Selo Digital: 1114353513'\ QP0102744226L.

A Escrevente: dvie (Thayné Vitéria Oliveira da Silva)

Av.09/150.119 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 29 de abril de 2026 - (prenotagao n° 595.514 de 01/10/2025).
Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificacdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de
alienagéo fiduciaria registrado sob n°® 07 nesta matricula, procede-se a presente averbacao
para constar a consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A ja qualificado, pelo valor de R$ 180.000,00 {cento e oitenta mil reais).
Valor venal: R$ 167.989,78
Selo Digital: 11143533
A Escrevente:

(Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.10/150.119 - PUBLICOS LEILOES NEGATIVOS.

Em 24 de agosto de 2026 - {prenotagdo n° 615.487 de 18/08/20286).
Por instrumento particular firmade em Curitiba/PR em 13 de agosto de 2026, procede-se @
presente averbagdo para constar que, por autorizagdo expressa do proprietaric ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, foram realizados os leildes disciplinados no art. 27 da Le
Federal n° 9.514/97, sendo o primeiro em 24 de julho de 2026 e o segundo em 03 deg|
agosto de 2026, sem que houvesse licitante interessado, conforme comprovam os autos
negativos de 1° e 2° leil6es publicos, firmados pela Leiloeira Oficial (JUCESP n® 836). Ana
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/Claudia Carolina Campos Frazao). Em consequéncia fica encerrado o regime juridico da\
Lei Federal 9.514/97.
Selo Digital: 111435831T00000909819726J.

A Escrevente: s A (Jacqueline Arroyo Franco)

|'
/ ]

Prenotacgao n® 615.487 - AC016066435

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 150.119 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/08/2026 - 15:47

Assinada digitalmente, por:
Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad - Oficial

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001098196269. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus.br
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