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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS  CNm:104463.2. 0039863-20

MARIA APARECIDA ARRUDA SCHROEDER

Oficial

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

s ]
BLUMENAU, o9 DE DE 910

DESCRICAO DO IMOVEL: A vaga de garagem n° 28, localizada no 3°pavimento(garagem 01) do
RESIDENCIAL PALAZZO REALE, a qual contém éarea privativa de 16,0000m? &rea de uso comum de
18,9289m?, drea total de 34,9289m?, area equivalente de construgdo de 17,5813m?, correspondendo a fragéo
ideal do terreno de 3,3677m?, ou seja, 0,16297% do terreno onde esta construido referido edificio, situado nesta
cidade, no Bairro Victor Konder, no lado impar da Rua Timbo,n°155 contendo a area total de 2.066,49m?, com
as caracteristicas e confrontagdes constantes da matricula n® 32.389. Dito terreno acha-se gravado com uma
faixa sanitaria nao edificavel, localizada no lado esquerdo do mesmo, medindo oito metros (8,00m) de largura e
onerado com uma serviddo de caminho em favor de Geaga Participagdes Empresariais Ltda, proprietaria do
imoével objeto da Matricula 2.682, estando referida Serviddo descrita na Matricula 32.389, sob R-20-32.389,
podendo, ainda, fazer uso da Servidao de caminho constante da Matricula 2.682.

PROPRIETARIO(S): NOVA TRENTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, na rua Hermann Huscher, 227, sala 02, bairro Valparaiso., inscrito(a) no CNPJ
n° 06.996.279/0001-91.

TITULO AQUISITIVO: Matriculado no Livro 2, sob n° 32.389 , averbado sob AV-18-32.389 e Registrado sob R-
22-32.389, neste Servigo de Registros. 1 @M

Bel. Maria Aparecida Arruda Schroeder - Oficial: m O\,O\f c S

R.1/35862, em 09 de Fevereiro de 2010. \ /

PROTOCOL.O: n° 117084, de 13/01/2010. Y,

ATO: Instituicdo, especificagédo e divisdo de condominio.

TiTULO: Escritura plblica de instituigdo, divisdao, especificagdo e convengdo de condominio com
regimento interno, definitiva de permuta e institui¢ao reciproca de servidao de caminho, lavrada em data de 28
de dezembro de 2009, as fls. 001/029, do livro n°® 776, do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca.

VALOR: R$14.415,79.

PROPRIETARIO: NOVA TRENTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, na rua Hermann Huscher, 227, sala 02, bairro Valparaiso., inscrito(a) no CNPJ
n° 06.996.279/0001-91 .

OBJETO: O imé6vel da presente matricula. P

Emol.: R$4,75.Bel. Maria Aparecida Arruda Schroeder - Oficial: N\OLTO/X m{éure s

Fevereiro

R.2/35862, em 16 de setembro de 2010. \ “/

PROTOCOLO: 121070 de 25/08/2010.
ATO: Compra e Venda.
TITULO: Escritura Publica de compra e venda, lavrada em data de 11 de agosto de 201 i
fis.166/168, do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca. ’ ¢ 0. no bro nr.798, s
VALOR: R$15.000,00, avaliado por exigéncia fiscal pela Prefeitura Munici

,00, pal Local em R$.25.000,00.
TRANSMITENTE: NOVA TRENTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito(a) no CNPJ n°
06.996.279/0001-91, com sede nesta cidade, na rua Hermann Huscher, 227, sala 02, bairro Vila Formosa.
ADQ_UI_RENTE: DEIZE MARI OECHSLER, brasileira, solteira, maior, promotora de justiga, residente e
domiciliada nesta cujade, na rua Timbo, 155, apto 402, bairro Victor Konder, portador(a) do CPF n°
591.103.099-34, inscrito(a) na C.1. sob n° 2.023.146-6-SESP/SC.
OBJETO: O imével da presente matricula.

OBSERVA(;A'\O: .Conforme consta_ dg escritura que deu origém ao presente registro, o comprovante de

recolhimento dos impostos e FRJ incidentes, bem como as fertiddes exigidas pela Lei Federal nr.7433/85 e

Bg:are_t? nr.93240/86 foram apresentados ao Tabelido para a to, e arquivadas naquele Servigo
rial.

Emol.: R$136,53
Bel. Roberta Arruda Schroeder Ferraz - Registradora Substituta
/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U5UQH-4USXD-862D9-D4S35
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Registro

de Imaéuveis do Brasil

2° OFICIO DE
BLUMENAU - SC
André Borges de Carvalho Barros
Oficial Registrador

maT 'gﬁézj continuagio da matricula 35862 oS
CNmM: 104463 2 00358622

AV.3/35862, em 11 de Janeiro de 2023.

PROTOCOLO: n° 246183, de 09/01/2023. Averbagdo de CNM (conforme Provimento 89/2019 CNJ e Circular
340/2022 TJSC), Codigo Nacional de Matricula 10446.2.0035862-32.

Selo de fiscalizagdo: GME28312- RODN Isento, Recibo Cemplementar: n® 193753. Bel. Franciele Moscon
Ferreira. Oficial Substituta: ot XYoo  Jermoinea .

AV.4/35862, em 11 de Janeiro de 2023.

PROTOCOLO: n° 246183, de 09/01/2023. A vista da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em data

de 14.12.2022, no livio n° 1502-E, as fls. 155/168, do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca de

Blumenau/SC, que dara origem ao R.5/35.862 a seguir e com fulcro no paragrafo 6° do artigo 688 do Cédigo

de Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a de Santa Catarina, averba-se o nimero do cadastro e a inscrigdo

cadastral do imével objeto da presente matricula: cadastro n° 126803 e a inscrigio cadastral n°

4.1.17.0016.0031.078.

Emol: R$108,82. Selo de fiscalizagdo: GQI95190-W5WI R$3,39. Recibo de Antecipagdo: n° 277047. Recibo
omplementar: n° 193753. Bel. Franciele Moscon Ferreira. Oficial Substituta:

o e TNOcer Xara

R.5/35862, em 11 de Janeiro de 2023.

PROTOCOLO: n° 246183, de 09/01/2023.

ATO: Compra e Venda.

TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em data de 14.12.2022, no livro n° 1502-E, as fls.
155/158, do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca de Blumenau/SC.

VALOR: R$ 35.000,00.

TRANSMITENTE: DEIZE MARI OECHSLER, inscrita na CNH sob n° 02687631227 DENATRAN/SC, na qual
consta a C.I n° 2023146 SSP/SC, portadora do CPF n°® 591.103.099-34, brasileira, solteira, maior, promotora de
justi¢a, nascida em 11.05.1969, filha de Braz Oechsler e Isolete Maria Oechsler, residente e domiciliada nesta
cidade de Blumenau/SC, no bairro Victor Konder, na Rua Victor Konder, n° 130, Apartamento 102.
ADQUIRENTE: MARLON KORMANN, inscrito na CNH sob n® 01924282736 DENATRAN/SC, portador do CPF
n° 651.077.569-72, brasileiro, empresario, nascido em 24.04.1971, filho de Dorival Kormann e de Maria de
Lourdes Kormann, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com
TATIANA MARQUETTI SIQUEIRA KORMANN, inscrita na CNH sob n° 01915281150 DENATRAN/SC,
portadora do CPF n° 026.367.619-69, brasileira, consultora de moda, nascida em 19.02.1979, filha de Carlos
Alberto Emiliano Siqueira e de Lucia Maria Marquetti Siqueira, residentes e domiciliados nesta cidade de
Blumenau/SC, no bairro Victor Konder, na Rua Timbo, n°® 155, Apartamento 402.

OBJETO: O imédvel da presente matricula.

OBSERVAGAO: Foi emitida a Declaragao sobre Operagéo Imobiliaria D.O.l. Conforme consta da escritura que
deu origem ao presente registro, o comprovante de recolhimento dos impostos e FRJ incidentes, bem como as
certiddes exigidas pela Lei Federal n° 7433/85 e Decreto n® 93240/86 foram apresentados ao Tabelido para a
lavratura do ato, e arquivadas naquele Servigo Notarial. Consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens.

Emol.: R$250,69. Selo de fiscalizagdo: GQI95193-2Q7E R$3,39. Recibo de Antecipagdo: n° 277047. Guia: n°
193753. %

Bel. Franciele Moscon Ferreira. Oficial Substituta: _< el Y S0, %mmq .

Em virtude do processo de informatizagac
deste Servico Registral, os novos atos a
serem praticados nesta ficha de n° fi v

de matricula n® 25 J &2, serdo lavrados
nas subsequentes, conforme autoriza ©
oficio - circular n® 194/2010 Blumenau-SC

21 de_ Cog de JO25
\J(M ( "
W
Bel. Larissa Ceccatto

Oficial Substituta

Continua as fis. n2 Le
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2° Oficio de Registro de Iméveis

Comarca de Blumenau - SC Ficha: 02
LIVRO n°® 02 Registro Geral CNM: 104463.2.0035862-20
Matricula n° 35.862 Continuagédo da Matricula n® 35.862

R.6-35.862, em 28 de agosto de 2023.

Prot. n® 254.042, de 17/08/2023.

TRANSMITENTE: MARLON KORMANN e sua conjuge TATIANA MARQUETTI SIQUEIRA
KORMANN, supraqualificados.

ADQUIRENTE: MARCELO SOTTANO FOLLONI, brasileiro, divorciado, empresario, nascido em
28/10/1967, portador do RG n° 6.751.683-SESPDC/SC, C, inscrito no CPF n° 952.960.009-78,
residente e domiciliada na rua Coronel Vidal Ramos, n® 2, apartamento 1211, Bairro Jardim
Blumenau, Bilumenau/SC.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento
com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, de numero 10184207604,
entabulado em 07/08/2023.

VALOR: R$ 34.000,00 (trinta e quatro mil reais).

CONDICOES: Nao constam.

OBSERVAQOES: ITBI: Recolhido no valor de R$ 800,00, com incidéncia sobre R$ 40.000,00,
conforme guia de ITBI n® 190911/2023, devidamente quitada junto ao Banco do Bradesco, em
16/08/2023. Com as demais cldusulas e condigdes do Contrato Particular. NO PRAZO
REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI. o

Registrado por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: é&)f@&/\/\ﬂ

Emolumentos: R$ 279,99 FRJ: R$ 63,64 (Destinagdo do FRJ: RUPESC! 24,42%: OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%.); ISS: R$ 5,60. Valor total: R$ 349,23. Selo normal: GWW79990-XRHZ

R.7-35.862, em 28 de agosto de 2023.

Prot. n® 254.042, de 17/08/2023.

ATO: ALIENAGAO FIDUCIARIA.

DEVEDORES/FIDUCIANTES: MARCELO SOTTANO FOLLONI, supraqualificado.
CREDORJ/FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A, agente financeiro integrante do Sistema Financeiro
da Habitagéo - SFH, inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Cintia
Gomes Da Silva, brasileria, solteira, consultora, portadora do RG n°® 23.823.939-1-SSP/SP, inscrita
no CPF n°® 184.772.428-01 e Diogo Costa Pereira, brasilerio, solteiro, consultor, portador do RG n°
42.899.445-3, inscrito no CPF n° 367.889.118-78, com poderes outorgados para tanto, conforme
Procuragéo lavrado junto ao 13° Tabelido de Notas da Capital de Sdo Paulo/SP, Livro 5.493, Fls.
131/134, em 06/04/2023.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento
com Garantia de Alienagédo Fiduciaria de Imével e Outras Avencas, de nimero 10184207604,
entabulado em 07/08/2023.

CONDICOES: 1) Prego de Venda do Imével: a) apartamento n° 402, matricula n® 35.944: R$
932.000,00; b) vaga de garagem n° 28, matricula n® 35.862: R$ 34.000,00; c) vaga de garagem n°
29, matricula n° 35.863: R$ 34.000,00; d) Valor Total: R$ 1.000.000,00; 2) Forma de Pagamento do
Prego de Venda do Imével: a) Recursos Proprios: R$ 100.000,00; b) Recursos do FGTS: R$ 0,00; c)
Recursos do Financiamento: R$ 900.000,00; 3) Financiamento: a) Valor Destinado ao Pagamento do
Preco de Venda do Imével: R$ 900.000,00; b) Valor Destinado ao Pagamento de Despesas: R$
0,00; c) Valor Total do Financiamento: R$ 900.000,00; 4) Condi¢bées do Financiamento: a) Taxa
Efetiva Anual de Juros: 11,89%; a.1) Taxa Nominal Anual de Juros: 11,2874%; a.2) Taxa Efetiva
Anual de Juros com Beneficio: 10,9900%; a.3) Taxa Nominal Anual de Juros com Beneficio:

(Continua no verso)
Rua 15 de Novembro, 550 - Ed. Catarinense - 14° andar - Sala 1406 - Centro - Blumenau/SC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U5UQH-4USXD-862D9-D4S35
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10,4724%; b) Taxa Efetiva Mensal de Juros: 0,9406%; b.1) Taxa Nominal Mensal de Juros:
0,8952%; b.2) Taxa Efetiva Mensal de Juros com Beneficio: 0,8727%; b.3) Taxa Nominal Mensal de
Juros com Beneficio: 0,8727%; c) |IOF (Imposto Sobre Operagbes Financeiras) - Imével Comercial:
R$ 0,00; d) Prazo de Amortizagéo (niimero de prestagdes): 296 meses; e) Sistema de Amortizagdo:
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante; f) Periodicidade de Atualizagéo da Prestagdo: Mensal; g)
Data de Vencimento da Primeira Prestagdo: 07/09/2023; h) Data de Vencimento da Ultima
Prestagdo: 07/04/2048; i) Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 14,5100%; i.1) Custo
Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros com Beneficio: 13,8100%; j) Custo Efetivo Total (CET)
Mensal: Taxa de Juros: 1,1400%; j.1) Custo Efetivo Total (CET) Mensal: Taxa de Juros com
Beneficio: 1,0800%; 5) Valor Total da Prestagdo Mensal na data do contrato: R$ 11.962,53; a) Valor
da Amortizagdo do Saldo Devedor: R$ 3.040,54; b) Valor dos Juros: R$ 7.854,31; ¢) Valor do Prémio
de Seguro - Morte e Invalidez Permanente: R$ 985,68; d) Valor do Prémio de Seguro: R$ 57,00; e)
Tarifa de Administragdo do Contrato: R$ 25,00. 6) Enquadramento do Financiamento: No ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo; 7) Valor da Avaliagdo Realizada e Atribuida para Fins de Venda
em Leildo Publico: a) apartamento n° 402, matricula n® 35.944: R$ 959.000,00; b) vaga de garagem
n° 28, matricula n° 35.862: R$ 35.000,00; c) vaga de garagem n° 29, matricula n° 35.863: R$
35.000,00; d) Valor Total: R$ 1.029.000,00. Com as demais clausulas e condigdes do contrato
particular.

OBSERVAGOES: A presente transferéncia se da em caréter resolvel, e sera cancelada mediante o
cumprimento de todas as obrigagdes por parte dos devedores, ou se consolidara em favor do credor
no caso de inadimpléncia daqueles, conforme dispbe a Lei 9.514/97.

Registrado por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: iﬁ’\\{"O\\/\/\D

Emolumentos: R$ 150,54 FRJ: R$ 34,21 (Destinagio do FRINEUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%.); ISS: R$ 3,01. Valor total: R$ 187,76. Selo normal: GWW79991-BKJJ

AV.8-35.862, em 14 de margo de 2025.

Prot. n° 266.922, de 14/03/2025.

NOTICIA DE TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procedo a esta
averbagao para constar que, a partir desta data, os préximos atos registrais serdo praticados de
forma eletrdnica nesta matricula, preservando-se a sua numeragéo, nos termos do art. 653, § 4° do
Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Averbagéo
assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 14/03/2025 14:08:35.
Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normai: HKO55353-JPPK

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U5UQH-4USXD-862D9-D4S35
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2° Oficio de Registro de Iméveis

Comarca de Blumenau - SC Ficha: 03
LIVRO n°® 02 Registro Geral CNM: 104463.2.0035862-20
Matricula n°® 35.862 Continuagao da Matricula n° 35.862

AV.9-35.862, em 20 de margo de 2025.

Prot. n® 266.911, de 13/03/2025.

AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE: Nos termos da ordem de indisponibilidade de bens,
oriunda dos autos da Agao n° 50001992720254047205, com tramite na 12 Vara Federal de
Pelotas/RS, protocolada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens sob numero
202503.1215.03886212-1A-432, conforme Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional de Justica,
PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que os direitos aquisitivos sobre o imével objeto da
presente matricula de nimero 35.862, pertencentes a Marcelo Sottano Folloni, fica INDISPONIVEL.
Averbagao assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 20/03/2025
15:02:05.

Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normal: HLB55097-QP6H

AV.10-35.862, em 17 de julho de 2026.

Prot. n° 277.486, de 02/07/2026.

ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do Espelho Cadastral, emitido pela Prefeitura Municipal
de Blumenau/SC, em 15/07/2026, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que o nimero
do CEP do imdvel objeto da presente matricula, passam a ser: 89.012-180.

Averbagao assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 20/07/2026
10:47:27.

Emolumentos: Isentos. Selo isento: HX192847-13XJ

AV.11-35.862, em 17 de julho de 2026.

Prot. n° 277.486, de 02/07/2026.

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado em 23/06/2026
formulado por ITAU UNIBANCO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre Olavo
Setubal, bairro Parque Jabaquara, S&o Paulo/SP, assinado digitalmente por Fabiola Cecato Mancini
Scaliante Cardoso, instruido de intimagao via edital com publicagao tendo inicio em 24/04/2026 e
encerramento em 27/04/2026 e Certidao de Nao Purga da Mora, emitida pelo 2° Oficio de Registro
de Iméveis de Blumenau/SC, em 25/05/2026 e com fulcro no artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/1997,
PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula de n° 35.862, em favor de ITAU UNIBANCO S.A,
supraqualificado. Valor da Consolidagdo da Propriedade: R$ 39.806,37, com base no valor da
garantia atualizado em data de 05/2026. ITBI: Recolhido no valor de R$ 700,00, com incidéncia
sobre o valor de R$ 35.000,00, conforme guia de ITBI n° 226623, devidamente quitada conforme
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Blumenau, em 07/07/2026. NO PRAZO
REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI.

Averbacao assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 20/07/2026
10:47:30.

Emolumentos: R$ 126,82 FRJ: R$ 28,82 (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%.); ISS: R$ 2,54. Valor total: R$ 158,18. Selo normal: HX192848-5GKW

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U5UQH-4USXD-862D9-D4S35
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André Borges de Carvalho Barros
Oficial Registrador

Continuacao da certidao da matricula n°® 35.862.

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 35.862, conforme
imagem acima (ultimo Ato Av.11). Certifico que o presente documento é fiel
expressao dos registros existentes no 2° Registro de Imoveis de Blumenau, conforme
dispbe o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Blumenau/SC, 21 de julho de 2026

André Borges de Carvalho Barros - Oficial Titular
Maryon Feuser Siqueira - Oficial Substituta

Juvandi Gomes Duarte Junior - Escrevente Substituto
Joice Drechsler Antoni Janke - Escrevente Substituta
Anderson dos Santos da Silva - Escrevente

Francine Emanuelle Schneider - Escrevente

Marcos Alyson de Lima Mota - Escrevente

Rodrigo Pinheiro de Souza Rosa - Escrevente

Documento assinado digitalmente por MARCOS ALYSON DE LIMA MOTA
(112.171.414-56)
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Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
Numero do Pedido: 277.486

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HX193218-0R5G

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo)

**Validade: 30 dias**
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ANDRE BORGES DE CARVALHO BARROS - Oficial Titular
Rua XV de Novembro, 550 - Ed. Catarinense - 142 Andar, Centro
Telefone:(47) 3304-9326
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