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IMOVEL - Sala numero 2702 do Edificio em construcdao sob numero 181
da Avenida Rio Branco, e a fracdo de 52/10.000 do terreno designa
do por lote 1 do PA.33206, na freguesia de Sao Jose. O terreno
mede 20,30m de frente; 22,50m de fundos; 56,58m a direita em 3
segmentos de 28,70m mais 3,12m (alargando o terreno) mais 24,75m
(aprofundando o terreno); 65,85m a esquerda, confrontando a direi
ta com o n2 179, & esquerda com o n? 185 e nos fundos com o nume
ro 111 da Rua México. PROPRIETARIA - ATLANTICA BOAVISTA IMOBILIA
RIA S/A., com sede nesta cidade, CGC n? 33 141 839/0001-07. Adqui

rido conforme titulo registrado neste Cartdrio { discriminacgao
constante da averbacao n? 2 feito a fls.135 do livro 8-L - Memo
rial de Incorporacado 37 ); do que dou fé. Rio de Janeiro, 25 de

setembro de 1980. Assinados: Tec. Jud. Jurd2.Joao de Deus Coelho

e Oficial Walter de Mello Cruxéen./////////////////7//7//7//////777//

AV.01-INCORPORACAO-Certifico que a INCORPORACAO do prédio passou
a ser de exclusiva responsabilidade da proprietaria ( Atlantica
Boavista Imobiliaria S/A ), conforme averbacao ne 2 feita a fls.
135 do livro 8-L Memorial de Incorporacao 37; do que dou fé. Rio
de Janeiro, 25 de setembro de 1980. Assinados: Téc. Jud. Jurde.
Jodo de Deus Coelho e Oficial Walter de Mello Cruxén.///////////

AV.02-HIPOTECA-Certifico que o imdvel se acha gravado por duas HI
POTECAS em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a primeira reglstra
da no livro 2-T sob n® 7730 e a segunda no livro 2-A - matricula
791; do que dou fé. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 1980. Assi
nados: Téc. Jud. Jurd?9.Jodao de Deus Coelho e Oficial Walter de

Mello Crux@n.////////11/1111117177777777717777777177777777777777

AV.03-CANCELAMENTO DE HIPOTECA-Certifico que pela escritura de 08
de novembro de 1980 do 239 Oficio no livro 3811 a fls.72, ficam
CANCELADAS as hlpotecas de primeiro e segundo graus, objeto da
AV.02; do que dou fé. Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 1980. As
sinados: Téc. Jud. Jurde.Jodo de Deus Coelho e Oficial Walter de

Mello Cxrux@n.//////////11/771177171177777777777777771771177777171777777

R.04-HIPOTECA-Certifico que pela mesma escritura da AV.03, foi o
imovel objeto da matricula dado em HIPOTECA de 19 grau, juntamen
te com as demais unidades do edificio a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

para garantia da divida de Cr$897.464.900,00 que devera ser paga
na forma e condigdes constantes da citada escritura, cuja copia
fica arquivada neste Cartdrio; do que dou fé. Rio de Janeiro, 22
de dezembro de 1980. Assinados: Téc. Jud. Jurd?.Joao de Deus Coe
lho e Oficial Walter de Mello Cruxen.///////////////1/7///7/7/77/7/7

AV.05-CONSTRUCAO-Certifico que a CONSTRUCAO da sala foi concluida
tendo sido o HABITE-SE concedido em 09.09.83, conforme AV.03 no
M.I.37 a fls.135 do livro 8-L; do que dou fé. Rio de Janeiro, 15
de setembro de 1983. Assinados: Téc. Jud. Jurd2. Beatriz Cruxén
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Marques e Oficial ‘Substituto Didimo Braganca.//////////1/1/1111/

AV.06~-CANCELAMENTO DE HIPOTECA-Certifico que fica CANCELADA a hi
poteca objeto do R.04, em virtude de autorizacao dada pela credo
ra, datada de 07.11.83 neste Cartdrio arquivada; do que dou fé.
Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 1983. Assinados: Téc.Jud.Jurd2
Beatriz Cruxén Marques e Oficial Subste.Didimo Braganca.////////

R.07-VENDA-Certifico que pela escritura de 20.12.83, lavrada nas
notas do tabelido do 232 Oficio desta cidade no livro 4537 a fls
149, a proprietaria, qualificada na matricula, VENDEU o imdvel
descrito na mesma a AMERICA EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede nes
ta cidade, CGC 33 752 734/0001-86, pelo preco de Cr$56.142.212,00.
Transmissdo guia n@ 22/12534; do que dou fé. Rio de Janeiro, 16
de maio de 1984. Assinados: Téc. Jud. Jurd2. Beatriz Cruxén Mar
gques e Oficial Substituto Didimo Braganga.//////////////////////

AV.08-NOVA DENOMINAGCAO-Certifico que a proprietaria, qualificada |
no R.07, teve sua denominacgao ALTERADA para ACIL IMOBILIARIA LTDA.
A averbacdo foi feita a requerimento datado de 24.01.85, instrui
do com documentos comprobatdrios, neste Cartdrio arquivados; do
que dou fé. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 1985. Assinados:
| Téc. Jud. Jurdad.Beatriz Cruxén Marques e Oficial Substituto Didi

mo Braganca.////////////1//117111171/77171171717771717171717171177

R.09-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela escritura de 21.02.90,
lavrada nas notas do tabelido do 182 Oficio desta cidade no livro
5176 a fls.154, Acil Imobiliaria Ltda antes América Empreendimen
tos Ltda., com sede nesta cidade, CGC 33.752.734/0001-86, PROME
TEU VENDER o imével objeto da matricula a CAIXA DE PREVIDENCIA
DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL - CAPEF, com sede
em Fortaleza-Ceara, CGC numero 07.273.170/0001-99, pelo preco de
NCz$16.761.679,50, integralmente pago. A presente escritura foi
feita em carater irrevogavel e irretratavel, tendo sido a outor
gada imitida na posse do imdvel. Inscricdo no FRE n? 1.636.356;
do que dou fé. Rio de Janeiro, 25 de julho de 1990. Assinados:
Téc. Jud. Jurda.Beatriz Cruxén Marques e Oficial Substituto Joao

de Deus Coelho.//////////111111771777777777777777717777777777777

R.10-VENDA- Certifico que pela escritura de 16.12.96, lavrada nas
notas do tabelido do 189 Oficio desta cidade, no livro 6033 a fls
113, Acil Imobiliadria Ltda, com sede nesta cidade, CGC numero;
33.752.734/0001-86, vendeu o imdovel objeto da matricula, & CAIXA
DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL-
CAPEF, com sede em Fortaleza, Estado do Ceara, CGC ne 07.273.170/
0001-99, pelo preco de NCz$16.761.679,50 (valor de 21.02.90). 6]
imposto de transmissdao foi p go yfia n2 208.954/90, em 22 de
marco de 1990. O referido ..f_,s, do que dou fé. Rio de Janel
ro, 04 de marco de 1997 / 7/

a7
7 7 7
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R-11-LOCACAD - Certifico que pelo Contrato Particular datado de 16 de abril -
de 1998, Caixa de Previdencia dos Funcionarios do Banco do Nordeste - CAPEF ,
ja qualificada LOOOU o imovel objeto da matricula a PINHEIRO GUIMARAES - ADVO
GADOS, com sede nesta Cidade, QOC nQ 42.591.727/0001-30, pelo prazo de 48 me
ses, com inicio em 12 de maio de 1998 e termino em 30 de abril de 2002, median
te o aluguel mensal de R$6.500,00 ( nele lncluldo outros imoveis ), sendo _rea
justado automaticamente na periodicidade minima determinada pela legislacao VI
gente a data da celebracao, aplicando-se o IGP-M, divulgado pela FGV, ou ain-
da na ausencia deste, por outro indice acordado entre as partes que reflita a
variacao dos precos no periodo de reajuste, alem do aluguel pagara tambéem to-
dos os impostos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel locado. No caso
de alienacao do imovel ora locado, o adquirente tera que respeitar o presente
instrumento em todas as suas condicoes, inclusive/Phazo de vigencia. Do que -
dou fe. Rio de Janeiro, 06 de outubro de 1998 4,

R.12-LOCACAO (Protocolo: 174398)- Certifico que pelo instrumento particular datado de 28 de
dezembro de 2010, cuja via fica neste Servigo arquivada, CAIXA DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS DO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL - CAPEF, com sede na Cidade
de Fortaleza/CE, na Avenida Santos Dumont, mimero 771, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o
nimero 07.273.170/0001-99, deu em locag¢iio o imével objeto da matricula a PINHEIRO
GUIMARAES ADVOGADOS, com sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco, nimero 181, 26°
andar, Centro, inscrito no CNPJ/MF sob o numero 42.591.727/0001-30, pelo prazo de 48
(quarente e oito) meses, a comegar em 15 de julho de 2011, facultando-se as partesa sua
prorrogag@o por periodo igual ou inferior, desde que previamente acordado, pelo aluguel mensal
no valor de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais), reajustado anualmente pelo INPC/IBGE, ou por
outro indice formalmente pactuado entre as partes, na periodicidade minima prevista na legislagdo
vigente na data desse reajuste. Havendo recrudescimento do processo inflacionario, alterando-se a
comutatividade das obrigagdes avencadas, implicando em excessiva onerosidade para uma das
partes contratantes, elas acordam em rever o valor do aluguel, reajustando-o por um indice que
reflita a evolugdo dos custos e insumos no mercado, aferido em laudo de avaliagdo técnica, por
professional indicado pela locadora. AKm do aluguel correrio por conta do locatario todos os
impostos e taxas que incidem ou venham a incidir sobre o imovel locado, bem como todas as
despesas de hiz, energia, condominiais ordinarias, seguro contra incéndio contratado pelo
condominio, taxa de incéndio, imposto predial e demais encargos. Como condigdo de validade da
presente locagdo, o locatirio devera apresentar, a titulo de garantia, caug@o, no valor de
R$57.000,43 (cinquenta e sete mil e quarenta e trés centavos). Durante a vigéncia deste contrato, o
valor da caugdo sempre devera equivaler a 3 (trés) aluguéis, na data da auferigdo, efetuando-se
periodicamente eventuais ajustes para consecug@o dessa quantia, sempre que tal procedimento for
julgado necessario pela locadora. Na hipdtese de venda do imovel a terceiros durante a vigéncia
deste contrato, 0 mesmo permanecera em pleno vigor, ficando a locadora obrigada a fazer constar
expressamente da respectiva escritura, a existéncia, do presente pacto, para que seus termos sejam
conhecidos e respeitados pelo novo proprietario, para os efeitos do disposto no artigo 167, inciso

Continua no verso...
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\I, item 3, d i 0y 7 de 31 de dezembro de 1973; regendo-se o contrato pelas demais
lausulas & co no titulo. O referido é verdade, do que dou f&. Eu, Gerson Lucateli

el Escrevente digitei Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2015.

4

R.13- ADITIVD AO CONTRATO DE LOCACAO (Protocolo; 172065) - Certifico que, em
conformidade gom o instrumento particular de primeiro aditivo ao contrato de locagdo, datado de
14 de novembro de 2014, celebrado entre, a locadora CAIXA DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS DO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL - CAPEF, inscrita no CNPJ/MF
sob o niimero 07.273.170/0001-99; e o locatario PINHEIRO GUIMARAES
ADVOGADOS, inscrito no CNPJ/MF sob o mimero 42.591.727/0001-30, resolveram aditar o
contrato de locacgiio datado de 28 de dezembro de 2010, objeto do R.12, para constar as
seguintes alteragdes: prorrogar o prazo da locagdo por 48 (quarenta e oito) meses adicionais, com o
novo término previsto paral5S de julho de 2018; passando o aluguel mensal e exigivel para o
valor de R$32.500,00 (trinta e dois mil € quinhentos reais), em face da previsdo de revisdo contida
na cliusula quarta do contrato original, ora aditado, mantendo-se os outros dispositivos
inalterados; a locatéria efetivard a caugiio equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel da época,
qual seja R$60.158,78 (sessenta mil, cento e cinquenta e oito reais e setenta e oito centavos) € que
o referido importe, devidamente corrigido, representa atualmente R$71.820,81 (setenta € um mil,
oitocentos e vinte reais e oitenta € um centavos), devera a locatéria, em até 10 (dez) dias apds a
| assinatura deste instrumento, efetivar novo depdsito para reforco da garantia, desta feita

~ considerando o novo valor do aluguel a ser praticado, onde tal depdsito equivalerd a R$25.679,19

(vinte e cinco mil, seiscentos e setenta e nove reais e dezenove centavos) junto & locadora,
_consoante disposto no paragrafo quinto da clausula décima quarta; e as partes, neste ato, ratificam o

disposto no pardgrafo segunda da cliusula décima sétima, que estabelece que na hipdtese de venda

do imbvel a terceiros durante a vigéncia deste contrato 0 mesmo permanecerd em pleno vigor,

ficando a locadora, obrigada a fazer constar expressamente da escritura de compra e venda a

existéncia do presente pacto, para que seus termos sejam conhecidos e respeitados pelo adquirente,

para os efeitos do disposto no artigo 167, inciso I, item 3, da Lelmxmero 6.015, de 8, dezembro

de 1973. O presente aditivo integra e complementa o cont: as
demais cliusulas e condicdes anteriores, ndo expressamen) 0
referido é verdade, do que dou £. Eu, Gerson Luca Se

ere, extraida nos

a\
termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73. O referido é verdade do que dou fé. Eu, Luk Carlos Barcellos, 3°

Oficial Substituto, dei busca, extrai e assino.

Rio de Janeiro, 28/08/2025
' Poder Judiciario - TJERJ
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