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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 404 TORRE A, com area privativa real de 45,65m?, area de uso
comum de 36,919m? area total real de 82,569m? e fracdo ideal de 0,001689,
composto de sala, circulagéo, suite, quarto 1, 2 banheiros, cozinha e area de servico,
com direito de uso de uma vaga de garagem, integrante do Condominio "VISTA DO
LIMOEIRO CONDOMINIO CLUBE", edificado na AREA AB, com 24.577,34m? (vinte
e quatro mil, quinhentos e setenta e sete metros quadrados e trinta e quatro
decimetros quadrados), resultante da unificagdo da Area A e Area B, desmembradas
da CHACARA 91-A, situada na Rua Castro Alves, n° 170, em JARDIM LIMOEIRO,
Distrito de Carapina, Municipio da Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Rua
Castro Alves, medindo segmentos de 77,94m + 58,76m = 136,70m, pelos fundos
com parte da Area G e Area H, medindo segmentos de 23,36m + 36,66m + 33,58m +
2,86m + 31,69m + 36,20m = 164,35m, pelo lado direito com a Avenida Gongalves
Dias, medindo 172,80m e pelo lado esquerdo com a Area C, medindo 182,18m.

PROPRIETARIO: SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ sob o nimero 22.080.624/0001-07, com sede a Rua da Aldeia, 76, Sala

8A-parte, Centro Comercial Aldeia, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 91.061 de ordem do Livro 2 deste Cartorio.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de agosto de 2016.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n°
203.732, em 08/08/2016. Selo Digital: 022954.YMZ1605.02510.mfgd#. o

AV. N° 01/ 91.357: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA. Protocolo n® 203.732, em 08/08/2016. Conforme OFICIO N° 0100/2016/SR
NORTE DO ESPIRITO SANTO, da Caixa Econémica Federal, datado de 13 de abril
de 2016, o Empreendimento proposto pela incorporadora SANTA PAULA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°. 22.080.624/0001-07,
situada a Rua Castro Alves, s/n° Gleba A e B, Sao Diogo, Jardim Limoeiro, Serra/ES,

composto de 576 unidades habitacionais (apartamentos), foi avaliado pela Caixa
Econdmica Federal e, por suas caracteristicas, esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E
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DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de agosto de 2016. Selo Digital:

022954.YMZ1605.02510. mfgd#. M

AV. N° 02/ 91.357: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocolo n° 203.732, em
08/08/2016. Conforme TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, datado de 13 de
julho de 2016, assinado por Sebastiao Jayme de Almeida, administrador da empresa
SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi requerida a
averbagio do TERMC DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o
empreendimento “VISTA DO LIMOEIRO CONDOMINIO CLUBE” foi submetido ao
Regime de Afetagdo, nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A a 31-F da Lei
4.591 de 16 de dezembro de 1964, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o
terreno e sua futuras acessdes, bem como os demais direitos a ela vinculados a se
constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAOQ” e suas consecugdes até o previsto no
artigo 31-E da Lei 4.591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 17 de agosto de 2016. Selo Digital: 022954.YMZ1605.02510. mfgd#. M

AV. N° 03/ 91.357: HIPOTECA. Protocolo n° 203.732, em 08/08/2016. Conforme
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENGCAS - COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA -
CONTRATO N° 8.5555.3418248, datado de 22 de julho de 2016, assinado pelas
partes contratantes, objeto do registro n® 06 de ordem da matricula n® 91.061 do livro
2 deste Cartério, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, como DEVEDORA - SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 22.080.624/0001-07, com sede na Rua da
Aldeia, 76, Sala 8A, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES e como FIADORA/
CONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari, 1.080, Salas 601 e 602,
Mata da Praia, Vitoria-ES, o imével acima matriculado foi dado em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em garantia da

adj 56.860,11 (vinte e oito milhdes, trezentos e
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cinquenta e seis mil, oitocentos e sessenta reais e onze centavos), destinado a

construcao da 12 FASE do Empreendimento Imobiliario Residencial "VISTA DO

LIMOEIRO CONDOMINIO CLUBE", composto de 288 unidades distribuidas nas
Torres A, B, C e D, cuja incorporagao imobiliaria foi registrada sob o n° 02 de ordem

da matricula n® 91.061 do livro 2 deste Cartorio, que vigorara pelo tempo necessario

ao completo e fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas, neste ato, pela

DEVEDORA, tendo como condigdes da abertura de crédito:

SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE (SAC).

PRAZO TOTAL, EM MESES: CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 24.
AMORTIZACAO: 24,

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 8,0000 EFETIVA: 8,3000.

Demais condigoes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Carapina, Serra-ES, 17 de agosto de 2016. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO

- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.YMZ1605.02510. mfgd#. &

AV. N° 04/ 91.357: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n° 206.431, em
14/11/2016. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGCOES -PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS - COM
UTILIZAGAO DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES) - CONTRATO N°
855553778315, datado de 28 de outubro de 2016, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADORA / SPE /
FIADORA - SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n°® 22.080.624/0001-07, com sede na Rua da Aldeia, N° 76, Sala 8A, Parque
Residencial Laranjeiras, Serra-ES, como INTERVENIENTE CONSTRUTORA /
FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari, n°® 1.080, Sala
601/602, Mata da Praia, Vitéria-ES, como CREDORA / FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, e como ADQUIRENTE /
DEVEDOR / FIDUCIANTE - ERIK GONCALVES ALVARENGA, brasileiro, nascido
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em 16/01/1982, solteiro, servidor publico estadual, portador do CPF n°
098.165.877-69, CNH n° 05366168668 - DETRAN/ES, emitida em 10/12/2015,

residente e dbmiciliado na Rua Luiz José Barbosa, 8, Casa, Bairro Republica,

Vitoria - P, ¢m sua CLAUSULA 1.7, foi autorizado o cancelamento da hipoteca,
ayerbacdo n° 03 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A
¥/ para todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
NE ' erra-ES, 22 de novembro de 2016. Selo Digital: 022954.ZFZ1607.08086.

Co forme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES -PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS - COM UTILIZAGAO DO FGTS
DO(S) COMPRADOR(ES) - CONTRATO N° 855553778315, datado de 28 de
outubro de 2016, assinado pelas partes contratantes, objeto da averbagao n° 04, a
fragdo ideal de 0,001689 do terreno objeto desta matricula, foi vendida para
ERIK GONCALVES ALVARENGA, ja qualificado anteriormente, pelo valor de
R$ 6.526,13 (seis mil, quinhentos e vinte e seis reais e treze centavos). VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 151.000,00
(cento e cinquenta e um mil reais). Demais condigdes as mesmas do contrato.
Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES:
Documento de Arrecadagédo referente ao ITBI n° 91829/2016, no valor de R$
187,43, pago em 10/11/2016. |d Guia: 10877650. Certidao de Quitacao de ITBI,
expedida em 14 de novembro de 2016. Namero da Declaragdo de Transmissao:
91829/2016. Inscricao Fiscal n°® 19932596. Inscricdo Imobiliaria n°
009.5.016.2132.001. Data de Entrada: 10/11/2016. Valor apurado pelo Municipio:
R$ 5.548.658,93. Valor declarado da aquisigdo}/R$ 6.526,13. Valor da avaliagéo

ggativa de Débitos Imobiliarios n°
-. Data de Validade: 26/12/2016. O
, Serra-ES, 22 de novembro de 20186.
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R. N° 06/ 91.357: GARANTIA. Protocolo n® 206.431, em 14/11/2016. Conforme
CONTRATO objeto da averbagdo n° 04 e do registro n°® 05, em garantia do

financiamento para aquisigdo do terreno e construgdo da unidade habitacional e
demais obrigagbes assumidas, o comprador e fiduciante - ERIK GONCALVES
ALVARENGA, ja qualificado anteriormente, da em ALIENACAQO FIDUCIARIA EM
GARANTIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével acima matriculado
avaliado em R$ 151.000,00 (cento e cinquenta e um mil reais), para pagamento da
divida da seguinte maneira:
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$ 25.876,11.
VALOR DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA FGTS: R$ 1.354,89.
VALOR DA OPERACAO: R$ 127.769,00.
VALOR DO DESCONTO: R$ 6.969,00.
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 120.800,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP - TABELA PRICE.
PRAZO, EM MESES: DE CONSTRUGAO/LEGALIZAGCAO: 24.

DE AMORTIZAGAO: 360.

DE RENEGOCIACAO: 0.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 5,5000 EFETIVA: 5,6409.
VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL.: 07/12/2016.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 7.22.
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: DE ACORDO
COMITEM 7.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: R$ 710,79.
Demais condigbes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDAD
Carapina, Serra-ES, 22 de novembro de 2016. ETELVINA ABRE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ZFZ1607.08086.

_ 1l
AV. N° 07/ 91.357: MODIFICACAO. Protocolo n® 224.416, em 03/07/2018. Conforme

REQUERIMENTO, datado de 13 de julho de 2018, assinado por Delva Gomes de
Almeida, com firma reconhecida, representante legal da empresa incorporadore
SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi solicitado g
ARQUIVAMENTO DO PROJETO MODIFICATIVO DE ARQUITETURA NfY
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1694/2017, APROVADO EM 16/06/2017, do "VISTA DO LIMOEIRO CONDOMINIO
CLUBE", parte integrante do memorial de incorporagdo do empreendimento,
arquivado na matricula 91.061 de ordem do Livro 2 deste Cartério. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital:

022954.NZS1804.03029. mfgd#. a -

AV. N° 08/ 91.357: REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA. Protocolo n°
224.416, em 03/07/2018. Foi apresentado o RRT SIMPLES N° 0000005364553
(REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA), expedido pelo Conselho de

Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR, assinado pelo responsavel técnico

Lucas Weber Santos, Arquiteto e Urbanista, A52143-4, responséavel pelo projeto
modificativo de arquitetura. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital: 022954.NZS1804.03029. mfgd#.

AV. N° 09/ 91.357: CONSTRUGAO. Protocolo n° 224.416, em 03/07/2018. Conforme
CERTIDAO DETALHADA PARCIAL N° 200/2018, datada de 30 de maio de 2018,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, protocolada sob o n°® 18693/2018 - PMS de 20/03/2018,
conforme processo de modificagdo de projeto protocolado sob n° 1694/2017 - PMS

de 11/01/2017 e conforme processo de aprovagdo de projeto arquitetdnico
protocolado sob o n°® 73095/2015 - PMS de 18/12/2015, assinada por Caroline Calvi
de Bone - Chefe da Divisao de Analise de Habite-se e Carla Bittencourt - Diretora do
Departamento de Controle de Edificagbes, fica provado que sobre o imével acima
matriculado foi construido o Imoével Residencial Multifamiliar, com 06 (seis)
pavimentos, denominado "VISTA DO LIMOEIRO", situado na Rua Castro Alves,
nimero 170 (cento e setenta), Area "AB", Bairro "JARDIM LIMOEIRO", Distrito
de Carapina, Serra/ES, com area de construgao aprovada de 32.583,80m? (trinta e
dois mil, quinhentos e oitenta e trés metros quadrados e oitenta decimetros
quadrados), concernente a 08 (oito) Torres, Churrasqueira, Clube, Depésito de
Lixo, Guarita, Apoio, Casa de Bombas da Piscina, Cisterna de Agua Pluvial e

Estacionamento Coberto, sendo concluida parte do empreendimento

correspondente a Torre A, Torre B, Torre C, Torre D, Clube, Casa de Bombas da

Piscina, Cisterna de Agua Pluvial, Churrasqueira, Guarita, Apoio e Depésito de Lixo,
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cuja area de construcdo corresponde a 16.149,22m? (dezesseis mil, cento e quarenta

e nove metros quadrados e vinte e dois decimetros quadrados), cuja construcao
abrange o imével acima matriculado. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital: 022954.NZS1804.03029.

mfgd#. W

AV. N° 10/ 91.357: CND DE INSS. Protocolo n° 224.416, em 03/07/2018. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS As
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
001482018-88888809, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 06 de julho de 2018. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. Selo Digital:

022954 NZS1804.03029. mfgd#. L "

AV. N° 11/ 91.357: HABITE-SE. Protocolo n° 224.416, em 03/07/2018. Conforme
CERTIDAO PARCIAL DE HABITABILIDADE N° 198/2018, datada de 30 de maio de
2018, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo,

Secretaria de Desenvolvimento Urbano, protocolada sob o n® 18693/2018 - PMS de
20/03/2018, conforme processo de modificacdo de projeto protocolado sob n°
1694/2017 - PMS de 11/01/2017 e conforme processo de aprovagédo de projeto
arquiteténico protocolado sob o n° 73095/2015 - PMS de 18/12/2015, assinada por
Caroline Calvi de Bone - Chefe da Divisao de Analise de Habite-se e Carla
Bittencourt - Diretora do Departamento de Controle de Edificagées, FICA PROVADO
QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE
HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02
de agosto de 2018. Selo Digital: 022954.NZ51804.03029. mfgd#. &2 _,_,

R. N° 12/ 91.357: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n°® 224.416, em
03/07/2018. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO E
ESPECIFICAGAO PARCIAL DO CONDOMINIO "VISTA DO LIMOEIRO
CONDOMINIO CLUBE?”, datada de 02 de julho de 2018, assinada por Delva Gomes
de Almeida, com firma reconhecida, representante legal da empresa SANTA PAULA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, na condi¢édo de incorporadora da
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Area AB medindo 24.577,34m? (vinte e quatro mil, quinhentos e setenta e sete
metros quadrados e trinta e quatro decimetros quadrados), situada na Rua Castro
Alves, n° 170, Jardim Limoeiro, Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Rua
Castro Alves, medindo segmentos de 77,94m + 58,76 = 136,70m, pelos fundos com
parte da Area G e Area H, medindo segmentos de 23,36m + 36,66m + 33,58m +
2,86m + 31,69m + 36,20m = 164,35m, pelo lado direito com a Avenida Gongalves

Dias, medindo 172,80m e pelo lado esquerdo com a Area C, medindo 182,18m, |

achando-se livre e desembaracada de 6nus reais, fiscais, judiciais e extrajudiciais,
inexistindo em relagdo ao mesmo agdes reais e/ou pessoais reipersecutorias, com

incorporacio reqgistrada sob o n°® 02 da matricula 91.061, tendo construido sobre

a mesma um imovel residencial multifamiliar, com area parcial construida de
16.149,22m? (dezesseis mil, cento e quarenta e nove metros quadrados e vinte e dois
decimetros quadrados) conforme Certiddo Detalhada e 25.151,14m? (vinte e cinco
mil, cento e cinquenta e um metros quadrados e quatorze decimetros quadrados)
NBR 12.721 arquivada neste Cartoério, composto das Torres A, B, C e D, Clube,
Casa de Bombas da Piscina, Cisterna de Agua Pluvial, Churrasqueira, Guarita,
Apoio e Deposito de Lixo, totalizando 288 (duzentos e oitenta e oito)
apartamentos, resolveu submeter as referidas unidades construidas as
disposicoes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406, de
10/01/2002, ficando, desde ja, instituido o CONDOMINIO VISTA DO LIMOEIRO
CONDOMINIO CLUBE, onde o imével acima matriculado é parte integrante do
mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto
de 2018. Selo Digital: 022954 .NZS1804.03029. mfgd#. W

AV. N° 13/ 91.357: CONVENCAQO DE CONDOMINIO. Protocolo n° 224.416, em
03/07/2018. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO DO "VISTA DO LIMOEIRO
CONDOMINIO CLUBE", datada de 23 de julho de 2018, assinada por Delva Gomes
de Almeida, com firma reconhecida, representante legal da empresa SANTA PAULA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi a mesma registrada no Livro 3
Aucxiliar sob o n°® 11.160 de ordem deste cartério, em 02/08/2018. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de agosto de 2018. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:

022954.NZS1804.03029. mfgd#. s e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZNKDK-KN33Y-WRRAU-R7C9P.
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AV. N° 14/ 91.357: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n°
289.765, em 19/04/2024. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENGAS N° 10186609203, datado de 27
de margo de 2024, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como
INTERVENIENTE QUITANTE - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia,
DF, como CREDOR / FIDUCIARIO - ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
Torre Olavo Setubal, Séo Paulo - SP, e como COMPRADOR - RAFAEL OLIVEIRA
DIAS, brasileiro, solteiro, empresario, portador do CPF n° 047.161.815-29, RG n°
4.054.350 - SSP/ES, residente e domiciliado na Avenida Antonio de Almeida Filho,
640, Praia de Itaparica, Vila Velha - ES, em sua CLAUSULA 71.1, foi autorizado o
cancelamento da alienacao fiduciaria, objeto do registro n° 06 de ordem dessa
matricula, FICANDO CANCELADA A ALIENACAO FIDUCIARIA, para todos os
efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de
maio de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.PQF2402.02401. Emolumentos: R$ 8658,87. Encargos: R$
2164,25. Total: R$ 10823,12. Consulte autenticidade em www tjes.jus.br. gfs#.

¥ — SN
R. N° 15/ 91.357: COMPRA E VENDA. Protocolo n°® 289.765, em 19/04/2024.
Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM
IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL E OUTRAS AVENGAS N° 10186609203, datado de 27 de margo de 2024,
assinado pelas partes contratantes, o imével objeto desta matricula, foi vendido
para RAFAEL OLIVEIRA DIAS, ja qualificado anteriormente, pelo valor de R$
220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), a ser pago da seguinte forma: Recursos
proprios: R$ 55.000,00. Recursos do Financiamento: R$ 165.000,00. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 220.000,00 (duzentos

e vinte mil reais). Demais condigées as mesmas do contrato. Foram apresentados

os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao de Quitagdo
de ITBI n° 11790942, expedida em 19 de abril de 2024. Numero da Declaragao de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZNKDK-KN33Y-WRRAU-R7C9P.
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Transmissdo: 145241. Inscrigdo Fiscal n® 21702678. Inscricdo Imobiliaria n°
009.5.016.2132.040. I1d Guia: 40036219. N° Processo: 24825/2024. Valor declarado
da Aquisicdo: R$ 220.000,00. Base de Caiculo: R$ 220.000,00. Certidao Negativa
de Débitos n°® 11794121/2024. Data da Geragao: 25/04/2024. Data de Validade:
25/06/2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de
maio de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.PQF2402.02401. Emolumentos: R$ 8658,87. Encargos: R$
2164,25. Total: R$ 10823,12. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. gfs#.
m e
R. N° 16/ 91.357: GARANTIA. Protocolo n°® 289.765, em 19/04/2024. Conforme
INSTRUMENTO PARTICULAR, objeto do registro n°® 15 de ordem desta matricula,
o imovel acima matriculado avaliado em R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais),
foi dado pelo DEVEDOR FIDUCIANTE - RAFAEL OLIVEIRA DIAS, ja qualificado
anteriormente, em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 em favor do ITAU UNIBANCO S.A, para
garantir o pagamento da divida no valor de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e

cinco mil reais), que devera ser pago da seguinte forma:

VALOR DESTINADO AO PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL: R$
165.000,00.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$ 165.000,00.

TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL: 11.89%.

TAXA NOMINAL DE JUROS ANUAL: 11.2874%.

TAXA DE JUROS EFETIVA MENSAL: 0.9406%.

TAXA DE JUROS NOMINAL MENSAL: 0.8952%.

TAXA EFETIVA ANUAL DE JUROS COM BENEFICIO: 10.9900%.

TAXA NOMINAL ANUAL DE JUROS COM BENEFICIO: 10.4724%.

TAXA DE JUROS MENSAL COM BENEFICIO: 0.8727%.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 MESES.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGAO
CONSTANTE.

PERIODICIDADE DE ATUALIZACAO DA PRESTACAO: MENSAL.

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAO: 27/04/2024.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZNKDK-KN33Y-WRRAU-R7C9P.
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DATA DE VENCIMENTO DA ULTIMA PRESTAGCAO: 27/03/2059.

CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (anual): Taxa de Juros: 12.3400%.

CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (anual): Taxa de Juros com beneficio: 11.6500%.
CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (mensal): Taxa de Juros: 0.9700%.

CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (mensal): Taxa de Juros com beneficio: 0.9200%.
VALOR TOTAL DA PRESTACAO MENSAL - R$ 1.897,74. Demais condi¢cbes as
mesmas do Instrumento. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 03 de maio de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.PQF2402.02401 Emolumentos: R$
8658,87 Encargos: R$ 2164,25 Total: R$ 10823,12 Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. gfs#. %’ Ly

AV. N° 17/ 91.357: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n°® 320.695, em 26/06/2026. Conforme INTIMAGCAO, protocolada sob o n°
317.303, em 02/04/2026 e reqistrada sob o n® 17.012 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela ITAU UNIBANCO S.A, OFICIO ELETRONICO -
PROTOCOLO IN01520757C, em 13 de janeiro de 2026, referente ao
INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
10186609203, firmado em 27 de margco de 2024, em que figura como
FIDUCIANTE — RAFAEL OLIVEIRA DIAS, intimado a pagar a divida vencida,
posicionada em 06/03/2026 no valor de R$ 10.84543 (dez mil, oitocentos e

quarenta e cinco reais e quarenta e trés centavos), conforme diligéncia realizada no
dia 29/01/2026 as 15:43h, no primeirb endereco informado pelo ITAU UNIBANCO
S.A., na Rua Castro Alves, n° 170, Apartamento 404, Torre A, Vista do Limoeiro
Condominio Clube, Jardim Limoeiro, Serra-ES, foi informado por Alice Jesus dos
Santos, inscrita no CPF n°® 104.862.285-17, porteira do condominio, que RAFAEL
OLIVEIRA DIAS nao reside no enderego, ficando certificado local ignorado e
conforme diligéncias realizadas nos dias 04/02/2026 as 14:26h, 06/02/2026 as
11:38h e 09/02/2026 as 12:40h, pelos Correios, através do AR n° AB985299891BR,
no segundo enderego informado pelo ITAU UNIBANCO S.A., na Avenida Anténio
de Almeida Filho, 640, Apto 2007, Praia de ltaparica, Vila Velha-ES, foi certificado
que RAFAEL OLIVEIRA DIAS encontrava-se ausente. A intimacao ficou a

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZNKDK-KN33Y-WRRAU-R7C9P.
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disposi¢édo na Agéncia dos Correios até o dia 19/02/2026, n&o sendo retirada pelo
destinatario. A intimagdo foi enviada em 25/02/2026 ao devedor por meio do
enderego eletrénico cadastrado pelo credor na plataforma www.oficioeletronico.com
.br, ndo havendo manifestacdo. Conforme disposicdo legal, a intimacao foi
realizada por meio de edital eletrénico, publicado no Sistema de Registro de
Imdveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org.br nos dias 26, 27 e 30 de margo de
2026, e que decorrido o prazo da Lei gcima mencionada, nao foi paga no todo ou
em parte pelo fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 16 de julho de 2026. ETELVINA ABREW DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABEL/I[M Selo Digital}-622954. QWZ2605. 8. Emolumentos: R$

: R$_3197,46. Consultg

autenticidade em

www.tjes.jus.br. rbs#.

AV. N° 18/ 91.357: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n® 320.695, em 26/06/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 25 de junho de
2026, expedido pela ITAU UNIBANCO S.A, assinado digitalmente por Alexandre

Marques Silveira, de acordo com protocolo eletrénico n® IN01520757C, cuja

autenticidade foi confirmada no endereco www.oficioeletronico.com.br, devidamente

acompanhado do pagamento do imposto de transmisséo respectivo, foi solicitado o
registro da transmissdo definitiva do imdvel objeto desta matricula,
consolidando a propriedade fiduciaria em favor do ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ
60.701.190/0001-04, com sede no Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setlbal, Sdo Paulo - SP, pelo valor de R$ 220.000,00 (duzentos e
vinte mil reais). Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n° 9.514/97, este

imovel devera ser oferecido em publicos leildes, no prazo de 60 dias. Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao
de Quitagao de ITBI n°® 12227359, expedida em 30/06/2026. Nimero da Declaragao
de Transmissdo: 161872. Inscrigdo Fiscal n°_21702678. Inscricdo Imobiliaria n°®
009.5.016.2132.040. Data de Transagéo: [08/062026. |d Guia: 43880820. N°
Processo: 57295/2026. Valor declarado da Aquisicdo: R$ 220.000,00. Base de
Calculo: R$ 251.000,00. O E VERDADE ENDOU FE. Carapina,
Serra-ES, 16 de julho de/ 2026. ELYINA ABREU DO YALLE RIBEIRO -

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZNKDK-KN33Y-WRRAU-R7C9P.
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OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.QWZ2605.02988. Emolumentos: R$
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www.tjes.jus.br. fps#.

R$

e autenticidade em
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CERTIFICO que, o imével objeto da matricula estéa livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagédo a citagbes de agbes reais e
pessoais reipersecutorias, COM EXCECAO ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certidao foi extraida sob a forma
de documento eletrobnico mediante processo de certificaggo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certidao
¢ vélida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Fabiana Barreto Medeles Pavesi
Escrevente
Serra - ES, 20 de julho de 2026. - hs. 17:43

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.QWZ2605.02988
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 757,56 Total: 3197 46
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZNKDK-KN33Y-WRRAU-R7C9P.
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