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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0169953-77

5 5 . s . LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 169953 REGISTRO Dg %IMC')VEIS DE BETIM
14 de agosto de 2017 - ‘ Oficial: nder Zambeli Vale .

Imével: SUITE 531, localizada no 5° Pavimento, do Condominio
denominado "EDIFICIO BRISTOL EASY HOTEL BETIM", situado na
Avenida Rio Negro n°® 30, Rua Itamirim, n°® 100 e Rua Jesuania,
constituida de um banheiro, com Area privativa. (principal) de
14,25m?, Area privativa total de 14,25m?, &rea de uso comum de
11,13m?, &rea real total de 25,38m? e a respectiva fragdo ideal
de 0,00373. O condominio encontra-se construido. no terreno com
area de 4.872,73m?, formado pela unificacédo da area
remanescente dos lotes 01, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27 e 28 bem como dos lotes 02, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
todos da quadra n°® 37, do BAIRRO DOM BOSCO, neste municipio de
Betim, com A&rea, limites e confrontacgdes constantes da
matricula anterior n°® 169.794, tendo a edificagdo a destinacéao
comercial e hoteleira.-.-.

Proprietario: RRX 08 INCORPORAC@ES SPE LTDA, CNPJ n°
20.232.101/0001-03, com sede na Avenida Rio .Negro, n°® 30,
Bairro Dom Bosco, em Betim/MG.-.-.

Registro Anterior: Matricula n° 169.794, Livro 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolina 0. dos Sanfos Lima
‘ Escrevente Autorizade
AV-1- 169.953. Protoc. 325.181 de 30/06/17, liv. 1-AA ~ 14 de .
agosto de 2017. CONVENCAC DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbagdo, para constar que a Convencdo de Condominio do
"EDIFICIO BRISTOL EASY HOTEL BETIM" encontra-se registrada sob
n® 4.503, Ficha 9.355 Livro 3 Registro Auxiliar, deste
Cartdrio, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander Zambpeli Vale - Oficial.
Karofina O. dos Santos Lima
\ _ Escrevente Autorizada
AV-2- 169.953. Protoc. 325.181 de 30/06/17, liv. 1-AA - 14 de
agosto de 2017. IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este imével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral
quanto a sua conclusdo. Alvard de construcdo emitido em
29/01/2016, valido até 29/01/2020.  Incorporagdo registrada sob
0 R-6, da matricula n®° 169.794, livro 2 deste Cartédério. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construcgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emolumentos

:

- Continua no verso.......
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(Continuacdo do anvVerS0O. . ue e e eeeeneennn )

valideaqui . de todos os atos do protocolo n° ,325181. Emolumentos dos
este documento Atos: RS$145.941,46.. Taxa de Fiscalizacdo: R$57.367,69. Total:
R5203.309,15. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Ofieial. . .
Karofina . dos Santos Lima
Escrevente Autorizade

AV-3- 169.953. Protoc. 358.397 de 11/31/19, liv. 1-ATI - 20 de
novembro de 20109. RERRATIFICACEO. Foi apresentado para
averbagdac o Instrumento de Rerratificagdo da Convencdo de
Condominio do "Edificio Bristol Easy. Hotel Betim", -datadc de
31/10/2019, que tem por  finalidade acrescentar os paragrafos
quinto e sexto na clausula décima quinta, e o paragrafo quinto
da clausula = quadragésima quarta da Convengdao de
Condominio registrada sob o n°® 4.503, Ficha n® 9.355 Livro
03, deste Cartdério. Fica arquivada uma . via do referido
documento. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$17,13. Taxa de
Fiscalizacdo: RS$5,38. Valor Total: R$22,51. Selo eletrénico
DFO/44994. Cod.Seg. 5838-5864-1019-4623. DGF/ASL. Dou fé. (a.)

Vander Zambeli Vale - Oficial. Karolina 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

AV-4- 169,953, Protoc. 368.652 de 16/12/20, 1iv. 1-AL -22 de
dezembrc de 2020. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo
com a Certiddo expedida ©pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisdo de Educagio Urbana e Fiscalizagdo, em 05/11/2020,
0 imével aqui matriculado acha-se em condigdes de ser habitado
e encontra-se totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa
de Construgdc. Fica arquivado o referido documento. Valor de.
mercado declaradoe para fins de recolhimento da taxa de
fiscalizagdo judicidria e dos emolumentos (art. 135 do
- Provimento 93/CGJ/2020) : R$27.182,81. Ato: il X 4135-0.
- Emolumentos: R$17,69. Taxa de Fiscalizacdo: R$5,56. Valor
Total: R$23,25. Selo eletrdnice EHB/94548. Cod.Seg. 7176-90Q2-
1274-7611. ASJ/ASL. Este ato foi praticado no periodo da
pandemia do noyo, goronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale

700794

- Oficial. /# {1
Rafaglaihnz silva

zada

AV-5- 169.953. Protoc. 368,652 de 16/12/20, liv, 1-AL - 22 de
dezembr@ de 2020. AVERBACAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbacao a CND/INS§S n° 002442020-88888910, datada de

Continua ficha.2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H7X2E-2G539-9QTNK-X2WWL
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0169953-77

Matricula N° 169.953 - ficha. 2

02/12/2020, devidamente confirmada, referente a A4rea comercial
construida de 5.254,32m2?. Fica arquivada a referida certidao.
Ator 1 x 4135-0. Emolumentos: R$17,69. Taxa de Fiscalizacgdo:
R$5,56. Valor Total: RS$23,25. Selo eletrénico EHB/94548.
Cod.Seg. 7176-9002-1274-7611. ASJ/ASL. Este ato foi praticado
no periodo da pandemia do,poyo goronavirus. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial. / EzS;lua,

Ot 532 de 16/12/20, liv., 1-AL - 22 de
dezembro de 2020 AVERBACAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a
presente averbacdo, para constar que o imdével aqui matriculado
encontra-se cadastrado junto & Prefeitura Municipal de Betim,
sob o indice n° 033.037.0228.136, conforme Certid&o de Valores
Cadastrais, expedida pela Prefeitura Municipal de Betim, que
fica arquix}\ada neste Cartério. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos:
R$17, 69. Ta/xa de Fiscalizacdo: R$5,56. Valor Total: RS$23,25.
Selo eletrdénico EHB/94548. Cod. Seg. 7176-9002-1274-7611.
ASJ/ASL. Este ato foi praticado no periodo da pandemia do novo
coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - OflClal

R-7- 169.953. Protoc. 369.906 de 10/02/21, liv. 1-AL - 18 de
fevereiro de 2021. DAGAO EM PAGAMENTO. Transmitente/Dadora: RRX
08 INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 20.232.101/0001-03, com sede
na Avenida Rio Negro, n°® 30, Bairro Dom Bosco, em Betim/MG.
Adguirente/credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2,235 e 2.041, Blecco A, em Sao
Paulo/SP. Titulo: Escritura Pablica de Confissdo de Divida,
Dagdo em Pagamento e outras Avencgas, lavrada no Cartério do 9°
Oficio de Notas de S&o Paulo/SP, livro 11.175, fls. 035, em
18/09/2020, extraida por Certidio em 11/11/2020. Valor:
R$206.000,00 quitados. Foi pago o ITBI, no valor de R$3.684,109,
scbre a avaliagdo de R$206.000,00, sendo que foi concedido o
desconto no valor de R$494,40, conforme guia que fica arquivada
juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos com o Municipio.

- Continua no verso.......
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CNM: 039040.2.0169953-77

- Continuagdo do anversO.......

O transmitente/dador declara estar em dia com as taxas
condominiais, conforme declaracio datada de
08/12/2020, devidamente formalizada, que fica arquivada neste
Cartério. Valor de mercado declarado para fins de recolhimento
da taxa de fiscalizagdo judicidria e dos emolumentos (art. 135
do Provimento 93/CGJ/2020): RS$206.000,00. Ato: 1 x 4542-7,
Emolumentos: R$1.971,13. Taxa de Fiscalizagdo: R$915,97. Valor
Total: R$2.887,10. Selo eletrbnico EKZ/90639. Cod.Seg. 0726-
4981-7491-4116. DGF/X. Este ato foi praticado no periodo da
pandemia do _n oronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale
- Oficial.

R-8- 169.953. Protoc. 392.018 de 16/02/23, liv. 1-AS- 24 de
fevereiro de 2023. COMPRA E VENDA. Transmitente: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, com sede
na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2235 e 2041, em
Sao Paulo/SP. Adguirentes: CLODOALDO CASTRO MACEDO,
brasileiro, representante comercial, portador da CI n°
02.988.928.63-SSP/BA, CPF n°® 564.427.185-49, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens em 23/04/1999 e seu
cbnjuge LUCIANA GAMA MACEDO, brasileira, assistente social,
portadora da CI n° 04.348.874-98-SSP/BA, CPF n°® 673.038.705-
04, residentes e domiciliados na ET do Coco Condominio Canto
do Sol, Rua A 4 ZZ, Bairro Barra do Jacuipe, em Camacari/BA.
Titulo: Instrumento Particular com Eficadcia de Escritura
Piblica - Leis n®°s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienacgéo
Fiduciéaria de Imdével em Garantia - Lei n°® 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, datado de 08/09/2022. Valor: R$110.160,00, sendo
R$33.048,00 através de recursos préprios; R$0, 00 de
recursos do FGTS e R$77.112,00 mediante financiamento. Foi
pago o ITBI no valor de R$2.006,25, sobre a avaliagdo de
R$110.160,00, sendo que fol concedido o desconto no wvalor de
R5389,96, conforme guia que fica arquivada juntamente com a
Certidé&o Negativa de Débitos com o Municipio. O vendedor
declara estar em dia com as obriga¢des condominiais, ut
contrato. Ato: 1 x 4540-1. Emolumentos: RS$2.210,43. Taxa de
Fiscalizacéao: R$1.027,10. Valor Total: R$3.237,53. Selo
eletrdnico GML/76111. Cod. Seg. 0942-5695-0589-0516.

Continua ficha.3¢.s s
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0169953-77

Matricula N° 169.953 - ficha. 3

LVA/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karofina O. des Santos Lima
Escrevente Autorizada

R-9- 169.953. Protoc. 392.018 de 16/02/23, 1liv. 1-AS- 24 de
fevereiro de 2023 - CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedores fiduciantes - Transmitentes: CLODOALDO CASTRO
MACEDO e seu c¢énjuge LUCIANA GAMA MACEDO, ja quaificados.
Credor fiduciario - Adguirente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 2235 e 2041, em S3o Paulo/SP.
Titulo: Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura
Pablica - ©Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienacio
Fiduciaria de Imdével em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, datado de 08/09/2022. O imbdvel objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiduciaria na forma
do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoluvel a fiducidria em garantia do
financiamento concedido aos devedores fiduciantes para a
aquisigdo do imével aqui matriculado, sendo portanto
transferida a posse indireta do bem ao Banco Santander
(Brasil) S/A, permanecendo a posse direta com os devedores
fiduciantes. Valores a financiar para © pagamento: Do preco
da venda: R$77.112,00; De despesa acessédria com o)
financiamento - Avaliagdo de Garantia: RS$0,00; dos custos
cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis -ITBI:
R$0,00; Valor total do financiamento: R$77.112,00; Taxas de
Juros: 9,9900% (efetiva):; 9,5598% (nominal); Mensal: 0,7967%
(efetiva); 0,7967% (nominal); Prazo de amortizacgdo: 336
meses; Atualizagdo: mensal; Data de wvencimento da primeira
prestagdo: 08/10/2022; Custo Efetivo Total - CET (anual):
13,01%; Sistema de Amortizac¢do: SAC; Data de vencimento do
financiamento: 08/09/2050; Valor total do encargo mensal:
R$939,55. Valor do imével para fins de venda em piblico
leil&oc: R$153.000,00. Demais condig¢des constam do contrato
cuja via fica arquivada neste Cartério. Ato: 1 x 4517-9.
Emolumentos: R$1.838,76. Taxa de Fiscalizacgdo: R$708,50.
Valor Total: R$2.547,26. Selo eletrdnico GML/76111. Cod.Seg.
0942-5695-0589-0516. LVA/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial.

Karofina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada - Continuanoverso. . ........
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(Continuagio do anverso . . ........ )

Valide aqui '
este documento AV-10-169.953. Protoc. 437.987 de 30/06/2026. - 30 de julho

de 2026. AVERBACAO DE OFfCIO. Procedo a presente averbacio,
nos termos do art. 213, Incise I, alinea "a" da Lei n®°
6.015/73 e art. 440-AV do Provimentoc 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certidio de Quitacgdo, o
referido imével encontra-se cadastrado com o seguinte Cédigo
de Enderegamento Postal - CEP: 32670-552. Averbacédo
gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: RS
0,00, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00, e ISSQON: R$ 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: KIW47441. Céd. Seguranca:
8687236059882728. O0SS/ACS. Dou fé. (a.) Vander Zambelli
Valle - Oficial.

Karolina O. dos Santos Lima
Lcreve ite Aulorizada

AV-11-169.953. Protoc. 437.987 de 30/06/2026. - 30 de julho
de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datadc de 10/07/2026, e & vista dos Editais
publicados nos dias 30/04/2026, 04/05/2026 e 05/05/2026, nos
Editais Eletrbnicos/Sistema de Registro de Imbveis
‘Eletrdénico do Brasil, no qual os devedores fiduciantes
Clodoaldo Castro Macedo e s/m Luciana Gama Macedo, 3Jjé
qualificados, foram intimados a pagar as ©prestacdes
atrasadas, e tendo sido constituido em mora, decorreu o
prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n® 26, da Lei
n® 9.514/97, sem gque houvesse a sua purgacdo. Os Editais
foram publicades, apds a tentativa de notificacdo pessoal,
que restou infrutifera. Assim, procede-se & presente
averbacdo, nos termos dos paragrafos do artigo n° 26, citado
acima, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da Banco Santander
(Brasil) S.A., ja qualificada. Foli apresentade o comprovante
de pagamento do ITBI pelo credor fiducidrio no valor de
R$3.141,75, sobre a avaliagdo de R$153.000,00, juntamente
com a Certiddoc de Quitagdo. Ficam arquivados os referidos
documentos. Cod. Ato(s): 4242 (1). Emolumentos: RS 2.9691.,.10,

- continua ficha. 04. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H7X2E-2G539-9QTNK-X2WWL
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FEDERA

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0169953-77

Matricula N° 169.953 - ficha. 04

ﬁecog}pe:w ‘_R$ 202,56, Taxa de Fiscalizac3o: R$ 1.344,66, e
ISSQN: RS 67,28. Valor Total: RS 4.305,60. Selo eletrdnico:
KIW47442. Céd. Sequranca: 6050769961442348. 0OSS/ACS. Dou fé.

a 1 : . b P '
{ b valle Oficial. Karofina O. dos Santos Lima
Escrevente Auiorizada
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Valide aqui

sedoaumens NUMeEro do ultimo ato: AV-11, praticado na Matricula: 169.953

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H7X2E-2G539-9QTNK-X2WWL

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta cépia reproduz fielmente a Matricula N° 169.953, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.***

Constitui condicao necessaria para realizagcdo dos atos de registro ou averbacéo nas
serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e
§2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 437987
Betim, 30 de julho de 2026

Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: KIW47443
Codigo de Seguranga: 6955628619354244
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
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