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Republica Federativa do Brasil

Estadode
Minas Gerais

Comarca de
BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO

CERTIFICO a pedido da parte interessada, constante da Solicitacdo SAEC n°
S24090751827D, que nas buscas efetuadas nos Arquivos deste Cartério, com
referéncia aos documentos que deram origem ao R-8 e R-9 da Matricula n® 169.953
do Livro 02, deste Cartorio, feitos em 24/02/2023, deles verifiquei constar:
INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA N°
0010334446, cuja cbpia segue em anexo e fica fazendo parte integrante desta
certiddo, numeradas de 01 a 20. Copia essa que segue assinada por Lorena Poliane
de Oliveira - Escrevente. O referido € verdade. Dou fé.****

BPSD
Betim, 03 de outubro de 2024

Lorena Poliane de Oliveira - Escrevente

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: IFM35625
Codigo de Seguranga: 9568095123659448
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Lorena Poliane de Oliveira - Escrevente
Emol. R$ 45,69 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 59,35 - ISS: R$ 1,14

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Lorena Poliane de Oliveira - Escrevente
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& Santander VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
N2 0010334446

INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n®s 4.380/1964 e 5.049/1966
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMGVEL EM GARANTIA - LEL n2 9.514/1597 e LE! 13.465/2017.

BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2235 e 2041,
CEP 04543-011, S30 Paulo/SP, CNPJ/MF sob n? 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema
Financeiro da Habitagdo, neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuracdo lavrada na
data de 18/11/2021, &s fis. 267, do livro n? 11.299, perante o 92 Tabelifio de Notas de S&o Paulo/SP, por
seus representantes legais no final assinados e identificados, designado “SANTANDER” e ofs)
VENDEDOR(ES), o(s) COMPRADOR(ES} e o INTERVENIENTE QUITANTE, abaixa qualificados, contratam esta
VENDA E COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO E ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL nas seguintes
condigbes.

VENDEDOR{ES),

BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041,
CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n¢ 90.400.888/0001-42, NIRE n? 35.300.332.067, com enderego
eletrdnico: ndo informado, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitago, neste ato representado,
na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na data de 18/11/2021, as fls. 267, do livro n2 11,299,
perante o 92 Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, por seus representantes legais no final assinados e
identificados.

independentemente do nlimero e de género designado(s) apenas VENDEDQR;

COMPRADOR(ES),

CLODOALDO CASTRO MACEDO, filho de Lucia Maria Castro Macedo e de José Macedo, Brasileiro,
Representante Comercial, portador do documento de identificacio RG n2 02.988.928-63 - SSP/BA, inscrito
no CPF/MF sob o n2 564.427.185-49, com enderego eletrdnico: ce.macedu@gmail.com, casade pelo regime
da Comunhdo Parcial de Bens, em 23/04/1999, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme certiddo de
casamento do livio n? B AUX 11, fls. 16, termo n2 5649, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
de Salvador/BA, e sua conjuge LUCIANA GAMA MACEDQ, filha de Lucia Teixeira Santos e de Jose Carlos
Gama, Brasileira, Assistente Social, portadora do documento de identificagdo RG n? 04.348.874-98"- SSP/BA,
inscrita no CPF/MF sob o n?. 673.038,705-04, com endereco eletrnico: cc.macedu@gmail.com, residentes
e domiciliados na ET do Coco CD Canto do Sol Rua A 4 ZZ, Barra do Jacuipe, Camagari/BA.
independentemente do nimero e da género designado(s) apenas COMPRADOR;

INTERVENIENTE QUITANTE:
KX KKK KKK KKK KKK KKK KKK KKK XXX KKK KKK KK KX KKK KKK XK XK XXX KX

QUADRO RESUMO (QR)

1 - IMOVE!S OBJETO DA VENDA E COMPRA fimdvels)

A- Imdveis:

Suite 531, localizada no 5¢ Pavimento, do condominio denominado "EDIFICIO BRISTOL EASY HOTEL
BETIM", situado na avenida Rio Negro, n2 30, Rua Itamirim, n? 100 e Rua Jesuania, constituida de um
banheiro, com &rea privativa (principal) de 14,25m?, drea privativa total de 14,25m?, érea de uso
comum de 11,13m?, drea real total de 25,38m? e a respectiva fragdo ideal de 0,00373. O condominio
encontra-se construido no terreno com drea de 4.872,73m?, formado pela unificacio da drea
remanescente dos lotes 01, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28 bem como dos lotes 02, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, todos da quadra n? 37, do BAIRRQ DOM BQSCO, municipio de Betim, com area,
limites e confrontagies constantes da matricula anterior n® 169.794, tendo a edificagdo a destinagdo

Rubrica das partes 4 1/18
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Republica Federativa do Brasil

Estado de

Comarca de
Minas Gerais

BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

L 4

& Santender VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO

N2 0010334446

comercial e hoteleira.

B - Titulo Aquisitivo:

O referido imdvel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Betim/MG, sob n¢ 033.037.0228.136,
e foi havido pelo Vendedor por forga do registro n2 07, na matricula n2 163.953, do Servigo Registral
Imobilidrio de Betim/MG.

€ - ONUSE XXX XXX K XK KKK K KKK KK K X KKK KX KK XXX X KX K XK X KX KX X KX

D - Destinagdo: COMERCIAL

E - Valor de Avaliagio e Venda em Pablico Leildio: RS 153.000,00

F- ATENGAO! Perda da Propriedade Clausula 15 — Prazo de Caréncia para Expedi¢do da Intimagdo
para Purgar a Mora: 30 dias

G - Tarifa de Avaliag8o de Garantia: RS 2.450,00

2 - PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS

Sobrado RS 110.160,00

Garagem RS 0,00

Total RS 110.160,00
3 - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA:

A- Recursos Préprios RS 33.048,00

B- Recursos do FGTS RS 0,00

C- Recursos do Financiamento RS 77.112,00

4 - VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

A- do preco da venda R$ 77.112,00
B- de despesa acessdria com o Financiamento - Avaliagdo de Garantia: RS 0,00
C- dos custos Cartorarios e Imposto de Transfer&ncia de Bens iméveis - ITBI: RS 0,00
D - Vvalor total do financiamento: RS 77.112,00

5 - CONDICGES DO FINANCIAMENTO

A- Taxa efetiva de juros anual: 9,9900% Taxa nominal de juros anual; 9,5598%
B- Taxa efetiva de juros mensal: 0,7967% Taxa nominal de juros mensal: 0,7967%
C- Prazo de amortizagao: 336 meses
D- Atualizagio Mensal ( x ) Sem Atualizacgo ()
E- Datade Vencimento da Primeira Prestagdo: 08/10/2022
F- Custo Efetivo Total - CET (anual): 13,01%
G- Sistema de Amortiza¢do: SAC
H- Data de Vencimento do financiamento: 08/09/2050
I-  Imposto de Operagdes Financeiras - lOF: R$ 2.562,77
J- Escolha de 01 Mé&s Sem Pagamento (Amortizacio, Juras e Tarifa de Servigos Administrativos - TSA):
() Nao () Sim - Més Escolhido: X.3K 000 XXX XK 0K XK KK XXX KKK XX
{ x ) Ndo se aplica para Atualizag8o Mensal

b - VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO

A- Valor da Cota de Amortizagdo R$ 229,50  Juros RS 614,31 RS 843,81
B- Prémio mensal obrigatdrio de seguro por Morte e Invalidez Permanente RS 74,45
Rubsica das partes 4 Tl 1fis
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C- Prémio mensal obrigatdrio de seguro por Danos Fisicos no Imovel RS 21,29
D - Tarifa de Servicos Administrativos — TSA R$ 0,00
E- WValor total do Encargo Mensal RS 939,55

7 -CONTA CORRENTE:

A- Conta:01039631-2  Agéncia: 0933 Bancon®033 Titularidade CPF: 564.427.185-49
B- Finalidade: Pagamento Encargos Mensais e, se for o caso, Liberagdo de Valores

C- Valor Liquido a Liberar (Financiamento Despesas - item 4-B e/ou 4-C do QR}: R$ 0,00

D- Prazo: [indeterminado — até a liquidagio da divida do Financiamento]

E- Autorizagdo de Débito em Conta Corrente Contempla:

(i) - Encargo Mensal Vencido (X) Sim () Ndo

{ii) - Uso do Limite da Conta ("Cheque Especial") (X} Sim () Ndo

8 -VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO A0 VENDEDOR E CONTA CORRENTE:
Nome CPF/CNPJ Banco Agéncia Conta Valor RS
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 90.400.888/0001-42 033 1350 71001544 77.112,00

9 - VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AQ INTERVENIENTE QUITANTE:
A= Valor: RS XXX XX, XK KKK K KX KKK K KKK XXX KK XX
B - Forma: XX X0 XK 0K XXX XX X X XXX K X XX Xl K 0 X XK K X XX X X
C- Banco: x.x.x.X Agéncia: X XX.X.X.X Conta Corrente: X.X.X.X.X.X

10 -ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: Aquisicdo de Imdvel N3o Residencial - Artigo 17 da Resolugide
4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN.

11 - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL S.A, {COMERCIAL)
Comprador: CLODOALDO CASTRO MACEDO % Participacdo: 100,00

Custo Efetivo do Seguro Habitacional — CESH - correspondente a 11,2099%

12 - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS (CondigBes Especificas):

12.1-Sem prejuizo das demais condigbes estabelecidas neste instrumento, aplicam-se ao presente
Financiamento as seguintes condigoes:

12.1.1 - Declaragdes Especificas: O COMPRADOR declara que: (i) estd ciente que o surto do novo
coronavirus (COVID-19), reconhecido oficialmente como pandemia pela Organizagdo Mundial da Salde
(OMS), é anterior a celebragdo deste Contrato e que a pandemia ndo apresenta cardter de
imprevisibilidade, extraordinariedade ou superveniéncia no presente momento, {ii) reconhece gue tais
eventos ndo configuram caso fortuito ou de forga maior, conforme definicdo do artigo 393 do Cédigo Civil, e
(iii) compromete-se a honrar as obriga¢ées assumidas nos termos deste Contrato.

12.1,2 - Para constar no presente instrumento, que o CREDOR possui o registro de empresas NIRE
35.300.332.067, com seu FEstatuto Social Consolidado na Ata das Assembleias Gerais Ordinaria e
Extraordindria, realizadas cumulativamente em 30 de abril de 2020, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, sob n2 287.825/20-6, em sessdo de 07 de agosto de 2020.
12.1.3 - Declaram as partes que, em virtude de liminar concedida em ADIN n2 410449-5/000 pelo

Rubries das partes & , 3f1a
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

O Santander VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
N2 0010334446

Desembargador Anténio Hélio Silva em 26/06/2004, ndo foi apresentada a CND Estadual exigida pelo art. 32
da Lei Estadual n2 14.699/03, por ter sido suspensa a sua eficacia até decisdo final da ac&o.

12.1.4 - O CREDOR declara gue examinou e arquivou a Certiddo Negativa de Onus reais do imével objeto da
presente transagdo, bem como a Certid3o Negativa de Agbes reais e pessoais reipersecutérias, emitidas
pelo, do Servico Registral Imobilidrio de Betim/MG, expedidas em data de 26 de Agosto de 2022.

12,1.5 - Foram apresentados e arquivados todos os documentos e certiddes necessérias @ lavratura do
presente instrumento, conforme Llei 7.433/1985 e Artigc 878, § 19, do Proviments Conjunto
93/CG)/TIMG/2020.

12.1.6 -0 COMPRADOR e VENDEDOR declaram que os imdvels, indicados no item 1-A do QR, foram
prometidos a venda pelo VENDEDOR ao COMPRADOR, nos termos e condicSes previstos no Edital de Leildo,
na Ata de Arrematacdo, Recibo, e Promessa de Venda e Compra de imdvel (Promessa de Venda e Compra).

12.1.7 - As condigdes da Promessa de Venda e Compra dos Imdveis, integram e complementam este
instrumento, aplicando-se, exclusivamente, ao COMPRADOR e VENDEDQOR, que, neste ato, ratificam todas
as suas disposigdes.

12.1.8 - Considerando que os direitos aquisitivos em relagdo aos imdveis feram adquiridos por meio de
ptiblico leilfio, o COMPRADOR declara que:

i) esta ciente que se os imdveis estiverem ocupados por terceiros, a responsabilidade pela imissdo na posse
dos iméveis, inclusive seus custos e despesas, é do COMPRADOR excluindo qualguer responsabilidade do
VENDEDOR e do SANTANDER pelo resultado das medidas judicias e extrajudiciais, seus custos, e tempo
despendido necessdrio para imissdo da posse dos imdveis;

ii) se responsabilizou pelo pagamento de todas as despesas, encargos, obrigagdes, tributos, taxas e
contribuicdes, que venham a recair sobre os imdvels, a partir da data do pdblico leildo, ainda que langados
em nome do VENDEDOR,;

iii} analisou previamente toda a documentacio dos imdveis e suas dividas foram esclarecidas pelo
VENDEDOR;

iv] que os imdveis sio vendidos na condigio que se encontram registrados junto ao Servigo de Registro de
Imdveis competente, e nas condiges fisicas e documentais que se apresentam, inclusive, perante os 6rgdos
publicos;

v) o VENDEDOR nio é responsavel por eventuais irregularidades fisicas efou documentais que possam
existir junto aos imdvels, e que as respectivas regularizagdes serdo de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR junto aos drgdos ptiblicos competentes, inclusive, suas expensas;

vi) o VENDEDOR n#o é responsdvel por passivos ambientais anteriores ao registro da propriedade do
VENDEDOR, junto ao Servigo de Registro de Imdveis, inclusive, mas ndo se limitando, a contaminagdo do
solo, subsolo, das &guas subterraneas, restricio e/ou limitagiio de uso do terreno, onde localizam os
imdveis, e das &guas subterrineas se existentes no subsolo dos Imdveis; excluindo qualquer
responsabilidade do VENDEDOR pela ndo observa¢do da restricie efou limitagdo de uso das dreas
integrantes dos imdveis.

12.1.9 - Em raziio das declaragdes do COMPRADOR, nos termos indicados no item 12.1.8 do QR, acima, as
Partes estabelecem que:

i} a responsabilidade do VENDEDOR pela evicgdo de direitos, prevista na cldusula 1. 1 "iii" das CondicBes
Gerais, deste instrumento, ndo se aplicard as despesas, danos ou prejuizos que possam advir ao
COMPRADOR decorrentes da missdo na posse dos imoveis se estiverem ocupados por terceiros nos termos
do item 12.1.8 "i" do QR, acima;

ii)em razio da obrigagdo assumida pelo COMPRADOR, nos termos do item 12.1.8 "ii" do QR, acima, as
disposi¢Bes previstas nas cldusulas 1. 3 e 1. 4 das Condi¢Ges Gerais, deste instrumento, ficam sem efeitos
entre as Partes.

Rubrica das partes # 4718
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CONDICOES CONTRATUAIS DO FINANCIAMENTO E OUTRAS DISPOSICOES (CondigBes Gerais)

1. COMPRA E VENDA. O VENDEDOR é proprietdrio e possuidor dos iméveis relacionados no item 1 do
Quadro Resumo (QR} (imoveis), que se encontram livres e desembaragados de quaisquer 6nus judiciais ou
extrajudiciais e guites de impostos, taxas e despesas condominiais até esta data, com exce¢do, se houver,
da garantia mencionada no item 1-C do Quadro Resumo {QR).

1. 1.0 VENDEDOR (i) vende os imdvels ao COMPRADOR pelo prego indicado no item 2 do QR, pago na
forma indicada no item 3 do QR, (ii) d4 plena e irrevogdvel quitagdo e [iii) transfere ao COMPRADOR, neste
ato, a posse, dominio, direitos e agdes que exercia sobre os Imdveis e se obriga, por si, seus herdeiros e
sucessores, a manter esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgdo de direitos.

1. 2. 0 valor financiado ao COMPRADOR, indicado no item 4-A do QR, acrescido da atualizagdo monetéria,
caleulada, desde esta data até a data do pagamento, pelo indice de remunerac¢io da poupanga, deduzidos os
tributos incidentes e, se for o caso, a importancia referida no item 9 do QR, serd liberado e creditado na
conta corrente do VENDEDOR, indicada no item 8 do QR, no prazo de 05 dias Gteis a contar da recepgdo,
pelo SANTANDER, deste contrato e da ficha original da matricula atualizada dos imdveis vendidos
contendo a alfenagdo fiducidria dada em garantia, devidamente REGISTRADA no SERVICO DE REGISTROS DE
IMOVEIS competente.

1.2.1. Se houver utilizagdc de recursos do FGTS pelo COMPRADOR, a liberagiio ao VENDEDOR do valor
indicado no item 3-B do QR, ocorrerd no prazo e forma previstos na cldusula 1. 2 e serd acrescido da
remuneracdo estipulada nas regras de utilizacdo do FGTS.

1.3.0 COMPRADOR e 0 VENDEDOR declaram gue dispensam a apresentacdo dos documentos indicados
no Decreto n® 93.240/86, inclusive as certidGes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela CERTIDAO
ATUALIZADA DE INTEIRQ TEQOR DA MATRICULA, com certiddes de 6nus reais e de acBes reais e pessoais
reipersecutdrias, referente aos imdvels.

1.3.1.0 COMPRADOR devera apresentar este instrumento perante o Servico de Registro de Imdveis
competente para registro na matricula dos imdvels, acompanhado dos comprovantes de recolhimento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imgveis-ITBI e, se for o caso, do Laudémio com a Certidio de Autorizacdo
de Transferéncia-CAT, sem prejuizo de outros documentos exigidos pela Legislacio Estadual.

1.3, 2, Sem prejuizo da dispensa da apresenta¢do dos documentos mencionados na cldusula 1. 3 , acima, o
COMPRADOR declara que é o (nico responsavel pela verificacdo e andlise de eventuais (i) débitos fiscais, (i)
se for o caso, déhitos condominiais, (fii) obrigacBes ou situacdes juridicas que possam repercutir nos imdvers,
obfeto deste contrato, e desde jd ratifica sua intencdo de realizar 0s negdcios previstos neste instrumento,
sendo eficazes entre as Partes, para todos os fins de direito, excluindo gualquer responsabilidade do
SANTANDER.

1.3.3.0 VENDEDOR se responsabiliza por eventuais débitos de impostos, taxas e outros encargos
incidentes sobre os imdveis até esta data.

1.4.0 VENDEDOR e ¢ COMPRADOR sdo responsdveis soliddrios por eventuais débitos condominiais
existentes até a data deste contrato e pela apresentacio do Comprovante de Quitagio de Débitos
Condominiafs diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Iméveis competente.

1.5.ATENCAO! O CONTRATO REGISTRADO NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E A FICHA
ATUALIZADA DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS VENDIDOS CONTENDO A ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA DEVERAO SER ENTREGUES AD SANTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DESTE CONTRATO. CASO
ISSO NAO OCORRA ESTE INSTRUMENTO ESTARA RESOLVIDO, 1STO E, CANCELADO, INDEPENDENTE DE
QUALQUER AVISO OU NOTIFICAC?\O, E O SANTANDER DESOBRIGADO DE REALIZAR A LIBERACﬁO DOS
RECURSOS DO FINANCIAMENTO E DO FGTS.

2.FINANCIAMENTO. O SANTANDER concede ao COMPRADOR financiamento imobiliario, enquadrado

Rubrica das partes QP " 5/18
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conforme item 10 do QR, no valor indicado no item 4-D do OR (Financiamento), pelo prazo total estipulado
no item 5-C do QR, que devera ser pago nas condi¢Bes estabelecidas neste contrato, para o pagamento de
parte do preco de compra dos imdveis e, se o caso, das despesas acessorias relativas ao processo do
Financiamento, tais como os custos cartordrios e de registro, o Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis-
ITBI, Laudémio e outras despesas.

2.1,0 COMPRADOR esti ciente e declara que: (i) a importancia indicada no item 4-C do QR, concedida
para financiar os custos cartorarios, de ITBl g, se for o caso, de Laudémio, é estimada; (ii) se for o caso,
obriga-se utilizar, em complemento, recursos préprios para pagamento daqueles custes; e (iii) arcard com
os encargos do seu atraso no recolhimento do ITBl ¢, se for o caso, do Laudémio.

2.2.0 SANTANDER forneceu ao COMPRADOR, previamente a assinatura deste contrato, informagdes
sobre dois sistemas possiveis de amortizagio do Financiamento, entre eles o Sistema de Amortizacio
Constante - SAC. 0 COMPRADOR optou pelo sistema indicado no item 5-G do QR.

2.3.0 COMPRADOR, na forma da legislagio vigente, pagard o imposto sobre Operag¢fes Financeiras - I0F,
no valor indicado no item 5-1 do QR, se incidente sobre 0 valor do Financiamento, prioritariamente, na data
da liberagdo do valor indicado no item 8 do QR ao VENDEDOR, ou, na auséncia de recursos a liberar ao
VENDEDOR, no praze de até 05 dias dteis da data da recepgdo, pelo SANTANDER, da comprovacao do
registro da garantia fiducidria perante o Servigo de Registro de Imdveis competente, mediante débito na
conta corrente indicada no item do 7-A QR, gue desde |d autoriza 0 SANTANDER a efetuar.

2.4.0 SANTANDER, a pedido do COMPRADOR, também financiard as despesas acessorias e os custos
estimados, até os valores indicados nos itens 4-B e 4-C do QR, que serdo creditados em sua conta
corrente, indicada no item 7-A do QR, e incorporadas ao valor total do financiamento indicado no item 4-
D do QR.

2.4.1.Casc este contrato seja RESOLVIDO, nos termos da cliusula 1. 5, o COMPRADOR reembolsard o
SANTANDER, & vista, os valores especificados nos itens 4-B e 4-C do QR, mediante débito na conta
corrente indicada no item 7-A do QR, que, desde j4, autoriza o SANTANDER a efetuar permanecendo o
COMPRADOR como o Unico responsive] por reaver, junto a respectiva Prefeitura Municipal, o valor do
ITBI recolhido.

3. ATUALIZACAO MONETARIA. Caso o COMPRADOR tenha optado, no item 5-D do QR, pela atualizagéo
monetaria do Financiamento, o saldo devedor serd atualizado mensalmente nas datas de vencimento das
prestacdes mensais e da eventual liguidagio/amortizagdo extraordindria, mediante aplicacdo do percentual
utilizado para remuneragio bisica dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas
naturais, que, atualmente, é a Taxa Referencial — TR, mantidos nas institui¢des integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo SBPE, que tenham data de aniversério nesse dia.

3.1. A atualizagio do saldo devedor do Financiamento serd feita antes da incidéncia dos juros devidos e da
amortizagio decorrente do pagamento de cada uma das prestagGes referente as cotas de amortizagho
mensais.

3.2. Caso o critério de calculo de atualizagdo dos depdsitos em Caderneta de Poupanga seja modificado sera
adotado o indice de atualizacdo calculado por meio do novo critério, e, no caso de extingdo do indice, sera
adotado o indice que vier a ser fixado em substituigdo pelo Governo Federal.

4. PRESTACOES MENSAIS. O pagamento do Financiamento serd realizade por meio de prestagdes mensais e
consecutivas de amortizacdo e juros, calculadas conforme sistema de amortizago, taxa de juros e demais
condigBes estipuladas no item 5 do QR.

4.1. 0 saldo devedor sera reduzido pelo valor de amortizagdo, correspondente a diferenca entre o valor da
prestac3o paga e os juros incorridos no respectivo més.

4.2.No dia do vencimento da prestagiio, o valor dos juros a ser pago corresponderd ao resultado da
aplicagiio do percentual da taxa de juros em vigor, indicada no item 5-B do QR sobre o saldo devedor.

Rubrica das partes lﬁ 6/18

\\
Aquisigio - 22 Versio - Setembro 2020 C@—
O\M\”\

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

7 de 20



OFS 850

e
[=IF%

A . &Sontunder VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
Valide aqui N2 0010334446

este documento

4.3. No caso de estar o Financiamento sujeito a atualizacio monetdria, o valor da cota de amortizacdo
mensal e o valor dos juros, inclusive da primeira prestagdo, serdo calculados mensalmente apds a
atualizacdo monetdria do saldo devedor, na data de vencimento de cada prestagdo mensal.

5.ESCOLHA DE 01 MES SEM PAGAMENTO. Caso o COMPRADOR tenha optado pelo Financiamento sem
atualizagio monetdria, no item 5-D do QR, e escolhido ndo realizar o pagamento de uma prestacio mensal,
composta de amortizagdo e juros, e da Tarifa de Servigos Administrativos — TSA, no més indicado no item 5-1
do QR (Més Sem Pagamento}, de cada ano de vigéncia do Financiamento, ndo haverd amortizacio do saldo
devedor e pagamento do valor dos juros no més escolhido.

5.1.0 valor dos juros apurado no Més Sem Pagamento serd acrescido, exclusivamente nesse maés, ao saldo
devedor do Financiamento.

5.1.1.0 COMPRADOR declara que foi informado e estd ciente que o Més Sem Pagamento se refere
exclusivamente ao n3o pagamento de uma prestacdo mensal, composta de amortizagdo e juros, e da Tarifa
de Servigos Administrativos — TSA, indicada no item 6-D do QR, e que os prémios dos seguros obrigatdrios
indicados nos itens 6-B e 6-C da QR deverdo ser pagos em todos os meses de vigéncia do Financiamento,
inclusive no Més Sem Pagamento.

6. SEGUROS: 0 COMPRADOR pagard mensalmente, a partir desta data, mediante débito na conta
caorrente indicada no item 7-A do QR, que desde J3 autoriza o SANTANDER a efetuar, os prémios dos
seguros cbrigatdrios indicados nos itens 6-B e 6-C do QR, devidos & seguradora escolhida no item 11 do
QR, para a cobertura securitiria, que terd vigéncia a partir da data deste contrato e nas condigSes
previstas nas apolices.

6. 1. Nos termos da declaragdo do COMPRADOR que consta do Anexo 1 deste instrumento, o SANTANDER,
em cumprimento da Resolugdo 3.811 do Banco Central do Brasil, ofereceu mais de uma opgdo de apélice de
sociedades seguradoras diferentes e 0 COMPRADOR OPTOU pela indicada no item 11 do QR.

6. 2. O valor percentual do CESH, indicado no item 11 do QR, foiinformado ao SANTANDER pela seguradora
escolhida pelo COMPRADOR e foram considerados para o calculo do CESH os valores do prémio, tributos,
tarifas e despesas decorrentes da contratagiio das coberturas securitdrias obrigatérias (itens 6-B e 6-C do
QR).

6. 3. A cobertura por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP terd como importéncia segurada o saldo
devedor do financiamento, observada a participagio securitdria indicada no item 11 do QR, e o valor dos
orémios sera determinado mensalmente pela aplicagdo do percentual definido na apélice sobre o valor do
saldo devedor.

5. 4. A cabertura de Danos Fisicos nos Imdveis — DFI, no valor indicado no item 1-E do QR, terd o valor dos
prémios atualizado mensalmente conforme indice definido na clausula 3.

6. 5.0 COMPRADOR autoriza o SANTANDER a receber da Sequradora o valor das indenizacdes,
nas condigdes da apdlice, destinando a cobertura MIP para amortizar o saldo devedor do
financiamento, e a cobertura DFI para recuperagio dos iméveis, que sera creditado na conta
carrente indicada no item 7-A do QR.

6. 6.0 COMPRADOR comunicara ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualquer sinistro coberto
pelos seguros contratados. A INDENIZAGAO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE OU INVALIDEZ
PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AQ PERCENTUAL DE PARTICIPACEO DE CADA
COMPRADOR NA COBERTURA SECURITARIA CONSTANTE DO ITEM 11 DO QR.

7. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigacdes deste contrato, o COMPRADOR
ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imdveis identificados no item 1 do QR, bem como suas
acessdes, construgdes e instalagdes, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/1997, com as alteragBes introduzidas pela Lei 13.465/2017.

7. 1.0 COMPRADOR, NESTE ATO, CEDE E TRANSFERE AQ SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A
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POSSE INDIRETA, RESERVANDO-SE A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEl, E SE OBRIGA POR Sl E POR SEUS
SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENACAO FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER
PELA EVICCAO DE DIREITOS.

7.1. 1. 0 COMPRADOR fica investido na posse direta dos imdvels, assegurada a livre utilizagao enquanto se
mantiver adimplente, por sua conta e risco, obrigando-se a manter, conservar e guarda-los, inclusive,
guanto ao pagamento de impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis.

8. TARIFAS: Sera devido pelo COMPRADOR o pagamento: (i) da Tarifa de Avaliagio de Garantia no valor
indicado no item 1-G do QR, (ii) mensal, da Tarifa de Servicos Administrativos ("TSA") no valor indicado no
item 6-D do QR, e (ili) das demais tarifas relativas aos servigos relacionadecs a este contrato e que vierem a
ser prestados por solicitagdo do COMPRADOR. Os reajustes das tarifas serdo comunicados ac COMPRADOR,
constardo do quadro de tarifas afixados nas agéncias e observardo as regras do Conselho Monetdrio
Nacional.

8.1.0 COMPRADOR declara que foi previamente informado, pelo SANTANDER, que ¢ valor da Tarifa de
Avaliagdo de Garantia é devido desde a data de conclusio da avaliagdo econdmica dos imoveis, que foi
realizada em data anterior a deste instrumento, e 0 seu pagamento ndo estd vinculado a assinatura do
tontrato, inclusive, serd devido nas hipoteses de cancelamento ou desisténcia da Proposta do
Financiamento.

8.1.1. Caso a Tarifa de Avaliacdo de Garantia ndo seja financiada pelo SANTANDER, nos termos da clausula
2.4, o pagamento do valor indicado no item 1-G do QR serd realizado mediante débito na conta corrente
indicada no item 7-A do QR, conforme auterizagdo ja concedida pelo COMPRADOR na Proposta deste
Financiamento, gue, neste ato, é ratificada pelo COMPRADOR, inclusive, para realizar o débito em data
anterior a deste instrumento.

9, CUSTO EFETIVO TOTAL — CET. O Custo Efetivo Total do Financiamento foi previamente informado e a
respectiva planilha foi entregue ac COMPRADOR, juntamente com a planilha de célculo do Financiamento.
0 CET é composto por juros, prémios de seguro, tarifas, custos e despesas previstas neste contrato.
10.PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS. O COMPRADOR pagard as prestagdes mensais de amortizagao
e juros, os seguros obrigatérios, tarifa mensal, os encargos moratdrios, se for o caso, e quaisquer outros
pagamentos decorrentes deste contrato, mediante débito na conta corrente indicada no item 7-A do QR,
que desde jd 0 COMPRADOR autoriza o SANTANDER a realizar até a liquidacio do Financiamento.

10.1.0 COMPRADOR, neste ato, declara que:

(i} autorizou previamente o SANTANDER a realizar os débitos das cbrigacdes de pagamento decorrentes
deste Financiamento na conta corrente de titularidade do COMPRADOR indicada no item 7-A do QR, pelo
prazo indicado no item 7-D do QR;

(i) estd ciente da obtigac3o de manter saldo disponivel em conta para realizar os pagamentos dos
encargos mensais decorrentes do Financiamento;

(iii) esta ciente que o saldo disponivel da conta corrente engloka, também, eventual limite da conta
{(“cheque especial”), se contratado pelo COMPRADOR titular da conta, e poderd ser utilizado para
pagamento das obrigagbes do Financlfamento;

{iv) previamente a assinatura deste instrumento, o SANTANDER forneceu informagGes sobre a
autorizagdo de débito em conta para pagamento das obrigacies do fipanciamento, inclusive quanto a
utilizag3o do limite da conta, se houver, e pagamento das obriga¢des vencidas e ndo pagas na data do seu
vencimento;

{v) o COMPRADCR titular da conta, por livre escolha, optou pela realizag3o dos débitos das obrigagdes de
pagamento do Financiamento em conta corrente contemplando as formas indicadas e autorizadas no
item 7-E do QR.

A
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10.2.5e ndo houver saldo suficiente na conta corrente indicada no item 7-A do QR para pagamento das
obrigagBes relativas a esta operag8o, das tarifas, e do 10F, se incidente, o COMPRADOR, titular da conta,
autoriza o SANTANDER a resgatar e utilizar 0os recursos provenientes de aplicacGes financeiras existentes
junto ao SANTANDER, em nome do COMPRADOR, podendo para tanto, efetuar débitos e resgates que o
COMPRADOR neste ato expressamente autoriza.

10.2.1.0 COMPRADOR estd ciente que o SANTANDER ndo serda responsavel por eventuais perdas
financeiras ccorridas em razio do resgate antecipado de aplicagGes ou disponibilidades financeiras na
forma prevista na cldusula anterior.

10.2.2.Tratando-se de conta, posi¢io, ou aplicagdo conjunta do COMPRADOR, a autorizagdo de que trata a
cldusula 10.1 serd vidlida também quando a obrigagio que se pretende liquidar ou amortizar for de
responsabilidade de apenas um dos titulares.

10.3.ATENGAO! NA HIPGTESE DE NAO EXISTIR SALDO SUFICIENTE ESTARA CARACTERIZADO O ATRASO E
FALTA DE PAGAMENTO E SERAD DEVIDOS OS ENCARGOS PREVISTOS NA CLAUSULA 13,
INDEPENDENTEMENTE DE AVISO, NOTIFICACAO 0U QUALQUER COMUNICACAO.

10.4.0 COMPRADOR esta ciente gue a autorizagiio de débito na conta indicada no item 7-A do QR para
pagamento das obrigacSes deste Financiamento podera ser cancelada e substituida por outra autorizagio
de débito em conta junto ao SANTANDER, por meio da Central de Atendimento informada na clausula 29,
com 20 dias de antecedéncia do préximo vencimento da prestagio mensal.

11. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. O COMPRADOR, antes do prazo previsto
no item 5-H do QR, podera amortizar ou liguidar o saldo devedor, utilizando os recursos na seguinte ordem
para (i) liguidacdo das despesas, tarifas e prémios de seguro devidos; (ii) liguidagdo dos juros incidentes e
(iii) amortiza¢do do saldo devedor.

11. 1. Na amortizagdo extraordinaria, o COMPRADOR podera optar pela reduciio do prazo, em pelo mengs
01 més, ou do valor da prestagdo mensal de amortizago e juros.

11. 1.1.Realizada a amortizagdo extraordindria do saldo devedor do Financiamento, a prestacio mensal sera
recalculada para determinar os novos valores da cota de amortizacio e de juros.

11.2, No momento da amortizagdo extracrdindria ou liquidagio, o saldo devedor, se for o caso, sera
atualizado, no perfodo compreendido entre a data da lltima atualizagio e a data da amortizacio
extraordindria ou da liquidagdo, e sobre ele incidirdo os juros, pelo critério “pro rata die”.

11. 2.1. Para fins da clausula anterior, o saldo devedor sera atualizado se o CLIENTE optou, no item 5-D do
QR, pela atualizagdo monetdria mensal do Financiamento.

12. QUITACAO DO FINANCIAMENTO. Com o pagamento do saldo devedor do Financiamento, o SANTANDER
dard guitagio a0 COMPRADOR mediante termo a ser entregue no praze de 30 dias. No atraso o
SANTANDER incorrera em multa equivalente a 0,5% ao més, ou fragio, sobre o valor deste Financlamento.
12.1. Eventual saldo devedor que remanescer apds o término do prazo contratual serd pago pelo
COMPRADOR: (i) com recursos proprios, em até 05 dias Uteis a contar da comunicacdo recebida; ou (ii)
desde que o SANTANDER CONCORDE, mediante prorrogacio do prazo de vigéncia do financiamento por
periodo ndo superior a metade do prazo previsto no item 5-C do QR.

12, 2. 0 COMPRADOR sera ressarcido das despesas gue incorrer caso tenha gue recorrer a procedimento
extrajudictal ou judicial para que o SANTANDER cumpra as obrigactes assumidas.

13. ATRASO £ FALTA DE PAGAMENTO. Na insuficiéncia de saldo disponivel ou atraso no pagamento, o
valor em atraso, se for o caso, serd atualizado conforme cldusula 3 , e acrescido {i) dos juros
remuneratérios 3 taxa efetiva indicada no item 5-B do QR; {ii) multa de 2%; {iii) juros moratérios, a taxa
de 1% ao més, estes calculados sobre o valor da obrigacio vencida acrescida da multa.

13. 1.Na hipdtese de atraso ou falta de pagamento, 0 nome do COMPRADOR sera incluido na SERASA, SCPC
e nos demais drgaos de protecio ao crédito.

Rubrica das partes % P of18

4
Aquisicdo - 22 Versio - Setembro 2020 @/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7PMHA-W8NJC-6ZDLK-YWWHM

10 de 20



Valide aqui
este documento

=
=
0
N
—
a
N
9
(&)
)
P
©
=
<
I
=
a
~
S~
(%2}
(@]
o
o
<
e
8
(@]
S
o
.
c
o
Q0
(O]
z
—_
[e)
©
@
£
[}
(2]
@©
~
>
(%2}
o
2
B
=
3
()
b
w
@©
x
=
o
c
o
©
c
@©
ks}
©
o
2
c
L)
S
3
(@]
o
o
@
2
[%2]
o
(]
ke
®©
>

Republica Federativa do Brasil

Comarca de
BETIM

b )
< 7 >
A IR g ¢

= FoERATIA

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

< Santander VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
N2 0010334446

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

14. VENCIMENTO ANTECIPADO. Este contrato poderd ser vencido antecipadamente, independentemente
de qualguer aviso ou notificagio e exigido o pagamento da divida em 02 dias a contar do aviso
encaminhado para o endereco do COMPRADOR se:

a) ndo forem cumpridas pontualmente pelo COMPRADOR quaisquer obrigagdes previstas neste contrato;

b) forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas;

¢) houver qualguer medida que afete no todo ou em parte os imdveis dados em garantia e 0 COMPRADOR
n3o substituir ou reforcar as garantias exigidas pelo SANTANDER;

djo COMPRADCR se tornar insolvente ou, se pessoa juridica, requerer recuperagdo judicial ou ter
declarada a faléncia;

e) ndo forem pagos pelo COMPRADOR os tributos, impostos, taxas, contribuigBes, condominio, e, se for o
caso, foro e laudémio imputdveis aos imdveis;

f) houver uso indevido dos imédvels e se o COMPRADOR ndo os mantiver em perfeitc estado de
conservagio, seguranga e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e
das demais autoridades competentes, obras de demoligdo, alteragéo ou acréscimo;

g} o COMPRADOR deixar de fazer &s suas custas, dentro do prazo da notificagdo que lhe for concedido, as
obras e os reparos julgados necessdrios para a conservagao dos imdvels. O cumprimento desta obrigagdo
poderé ser fiscalizado pelo SANTANDER, obrigando-se ¢ COMPRADOR a permitir o ingresso de pessoa
credenciada para vistorias periddicas.

h) deixar o COMPRADOR de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, algum pagamento que
porventura tenha sido pago pelo SANTANDER com os encargos previstos neste contrato;

i} o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigagdes do financiamento ou alienar os
imoveis, sem prévia autorizagdo por escrito do SANTANDER;

i} os imdveis forem desapropriados ou, se submetidos ao regime de ocupagdo e/ou aforamento, forem
retomados pelo Poder Piblico;

k) a drea construida dos /mdvels indicadas no carné de IPTU ou na matricula for divergente daquela indicada
no laudo de avaliagio dos imdveis, elaborado previamente a contratagdo do Fimanciamento, e o
COMPRADOR n#o providenciar a devida regularizag3o da divergéncia, as suas custas.

15. PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCAO! DESATENDIDA PELO COMPRADOR A5 OBRIGACOES DE
PAGAMENTOS PREVISTAS NESTE CONTRATO E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, INDICADD
NO ITEM 1-F DO QR, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N®
9.514/1997, INTIMARA O COMPRADOR, QU O SEU REPRESENTANTE LEGAL OU PROCURADOR
REGULARMENTE CONSTITUIDO, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, VENHA PURGAR A MORA E PAGAR AS
PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMACAO, ACRESCIDAS DE TODOS DS
ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.

15.1. A INTIMACAD SERA EFETUADA PELO CFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM S IMGVEIS, por seu preposto ou pelo Registro de
Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento pelo COMPRADOR ou
por quem deva receber a intimagao.

15.1. 1. Intimacdo por Hera Certa. Certificado, pelo Oficial de Registro de Iméveis, que hd suspeita
motivada de ocultagio do COMPRADOR, apds procurar o COMPRADOR, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
sera intimado qualquer pessoa da familia ou, et sua falta, de qualquer vizinho ou, se for o caso, o
funciondric da portaria de condominio edilicio ou de conjuntos imobilidrios com controle de acesso,
responsavel pelo recebimento de correspondéncia, de que, no dia Gtil imediato, retornara a fim de efetuar
a intimacdo na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do
Cédigo de Processo Civil, nos termos do artigo 26, §32A e §3° B da Lei 9.514/1997.
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15. 1. 2. No prazo de 10 dias, contados da realizagsio da intimacio com hora certa, o Oficial de Registro de
Imdveis, nos termos do artigo 254 do Cddigo de Processo Civil, encaminhara ao COMPRADOR, cu ao seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, carta ou correspondéncia eletronica para
ciéncia do ato de intimagdo para purgar a mora.

15. 1. 3. Intimac3o por Edital. Caso o Oficial de Registro de Imdveis certifique que o COMPRADOR, ou o seu
representante legal ou procurador, se encontra em local ignorado, incerto ou inacessivel, nos termos do §42
do artigo 26 da Lei 9.514/1997, serd promovida sua intimagao por edital, publicado por trés dias em jornal
de maior circulagdo no local de imével ou em comarca de facil acesso, se no local do imdvel ndo houver
imprensa com circulacdo didria, contado o prazo para purgagio da mora da data da dltima publicagdo do
edital.

15. 2. PURGADA A MORA PELO COMPRADOR E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E
DEMAIS OBRIGACOES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E
VIGENTES.

15.2.1. A mora sO podera ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque QP (Ordem de
Pagamento), nominativo ac SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimagao.
15.2. 2. Eventual diferenga remanescente da mora deveréd ser paga pelo COMPRADOR em prestacdo
vincenda.

15.3. ATENCAC! NAO PURGADA A MORA PELO COMPRADOR, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICARA O FATO E PROMO\IERA, MEDIANTE A APRESENTA(;ﬂO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
INTER VIVOS E, SE FOR O CAS0, DO LAUDEMIO, A AVERBACAO DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL EM NOME DO SANTANDER.

15. 4.NORMAS ESPECIAIS PARA FINANCIAMENTO HABITACIONAL. PARA OPERAGOES DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, § 12 e § 22 DA LE! 9.514/1997, A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, PREVISTA NA CLAUSULA 15.3., SERA AVERBADA 30 DIAS APOS EXPIRACAC DO PRAZO
PARA PURGACAQ DA MORA PREVISTO NO ARTIGOD 26, § 12 DA LEI 9.514/19597.

15.4.1.ATE A DATA DA AVERBAGAO DA CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE, NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 15.4., ACIMA, E ASSEGURADO AQ DEVEDOR FIDUCIANTE, ORA COMPRADOR, O DIREITO DE
PAGAR AS PARCELAS DA DIVIDA VENCIDAS E DAS DESPESAS {CORRESPONDENTES AOS ENCARGOS E
CUSTAS DE INTIMACAO, PREVISTAS NO INCISO I DO § 32 DO ART. 27 DA LE! 9.514/1997), HIPOTESE QUE
CONVALESCERA O CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

16. DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, o
COMPRADOR devera restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e
coisas.

16. 1. Respondera o COMPRADOR, enquante ndo efetuar a desocupacio dos imdvels, pelo pagamento: (i}
de taxa de ocupagdo dos imdveis, por més ou fracdo, no valer correspondente a 1% do valor indicado no
item 1-E do QR ou, se for o caso, do valor da base de cdlculo do imposto inter vivos, exigivel a partir da data
da consolidagido da propriedade dos Imdvelsem nome do credor fiducidrio até a data em que o SANTANDER
ou o adquirente vier a ser imitido na posse dos imdvels, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514/1997; {ii) dos
impostos, taxas, cantribuigdes condominiais, despesas com agua, luz, gas, e quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham recair sobre os imdveis, até a efetiva restituicdo e (iii) por todas as despesas necessarias
a reposicdo dos imdvels no estado em que os recebeu.

16. 2. Caso 0s imdveis ndo sejam desocupados, o SANTANDER, ou o adquirente dos /mdvels em leildo
plblico, com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997, podera requerer a reintegracdo na posse dos
imdveis para des¢cupacdo no prazo de 60 dias desde que comprovada, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/1997, a consolidagdo da propriedade em seu nome.

16. 3.Averbada a consolidagio da propriedade fiducidria, as agBes judiciais que tenham por objeto as
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condi¢des deste Financiamente ou os procedimentos de cobranga e leilio, com excegdo a exigéncia de
notificagdo do devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e ndo impedirdo a reintegragio de
posse mencionada na cldusula anterior, conforme previsto no pardgrafo unico do artigo 30 da Lei
9.514/1997.

17. DOS PUBLICOS LEILOES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM NOME
DO SANTANDER os imdvels serdo vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAD, conforme Lei 9.514/1997, com
as alteracbes introduzidas pela Lei 13.465/2017.

17. 1. Os leilges serdo realizados por meio da rede mundial de computadores — “internet” — junto ao sitio
eletrénico do leiloeiro e anunciados por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos imdveis ou em sua Comarca.

17.1. 1. Comunicados sobre os LeilGes. Nos termos do §29-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas e
horarios dos leildes eletrdnicos serdo comunicados pelo SANTANDER ao devedor fiduciante, ora
COMPRADOR, por meio de correspondéncia aos seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se
hauver, ac endereg¢o eletrdnico.

17.1. 2. Direito de Preferéncia. Apds a consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiducidrio, ora SANTANDER, e até a data da realizagéo do 22 publico leildo, nos termos do §22-B do artigo 27
da Lei 9.514/1997, é assegurado ao devedor fiduciante, ora COMPRADOR, o direito de preferéncia para
adquirir os imdvels por preco correspondente ao valor da divida, acrescido dos valores correspondentes as
despesas, tributos efou contribuigdes para consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciério, das
despesas do procedimento de cobranga e dos leilées, e serd responsdvel pelo pagamento dos encargos
legais, tributos, custas e emolumentos incidentes para nova aquisicdo dos imdveis, que sera realizada por
meio de escritura publica de compra e venda a ser lavrada junta ao Oficial do Cartdrio de Notas.

17.2.0 12 piblico leildo serd realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidagdo da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DOS IMOVEIS, INDICADO
NQ ITEM 1-E DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AD VALOR UTILIZADO COMO BASE
DE CALCULO PARA APURACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAD INTER VIVOS, QUANDD DA
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 27, § 12 DA LEI
9.514/1997.

17. 2. 1. Valor Minimo dos Imdveis para o 12 Piiblico Leildo. Caso o valor dos imdéveisindicado no item 1-E
de QR seja inferior ao utilizado para apuragdo do imposto inter vivos, para fins da consolidagao da
propriedade dos /mdveis em nome do credor fiduciario, este Gitimo valor sera considerado para venda
dos imdveis no 12 piblico leilio, conforme determinado pele artigo 24, paragrafo unico da Lei
9.514/1997.

17. 2. 2. O valor dos Imdvels seré atualizado pela variacdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data deste
contrato e sera acrescida do valor das benfeitorias necessdrias executadas as expensas do COMPRADOR.
17.3. 0 22 piblico leildo ocorrerd no prazo de 15 dias, contados da data do 12 publico leildo, frustrado,
POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DA DIVIDA.

17.3. 1. O VALOR DA DIVIDA corresponderd a soma do valor do saldo devedor atuaiizado, se for o caso, até
o dia da consolidacio da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos moratdrios previstos na
cldusula 13, das despesas incorridas e indicadas na cldusula 14 “e”, das custas de intimagdo do
COMPRADOR, das custas com os publicos leildes, publicago de edital de andncio, comissdo do leiloeiro,
imposto de transmissio e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo SANTANDER e eventuais
outras despesas.

17. 4. 0 SANTANDER receberd o preco pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a
divida.

17.5. O SANTANDER transmitird o dominio e a posse dos imdvels ao licitante vencedor.

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292
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17. 6. Eventual diferenca positiva entre o lance oferecido e aceito pele SANTANDER e o valor da divida sera
entregue ao COMPRADOR, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apds a venda no
leildo, fato que importard em reciproca quitacdo, nos termos do artigo 27, §42 da Lei 9.514/1997, inclusive,
nio se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil,

17.6.1.0 valor depositado na conta corrente do COMPRADOR, na forma da cldusula anterior, esta
compreendido a indeniza¢o por benfeitorias nos Imdveis, nos termos do artigo 27, § 42 da Let 9.514/1997.
17.6.2. NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELO SANTANDER, A TiTULC DE (I) INDENIZAGAO POR
BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (il) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS AQS IMOVEIS.

17.7. Verificado lances inferiores ao valor da divida, no 2¢ leilao, a divida do COMPRADOR ser4 extinta com
entrega de termo de quitacio pelo SANTANDER, mediante termo proprio, no prazo de 5 dias a contar da
data do 22 leildo, ficando o SANTANDER exonerado da obriga¢do de restituicSo ao COMPRADOR de
qualquer quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Lei 9.514/1997.

17. 8. O SANTANDER mantera as contas & disposi¢io do COMPRADOR por 12 meses, contados da realizacao
dos leildes.

18. LOCACAO DOS IMOVEIS. E INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A CONTRATACAO OU A PRORROGAGAO
DE LOCACAO DOS IMOVEIS, POR PRAZO SUPERIOR A 01 ANO, SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO
SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-8 DA LE| 9.514/1997.

18. 1. EVENTUAL LOCAGAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAD DA
PROPRIEDADE AD SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPACAD, NOS TERMOS DO
ARTIGO 27, §72 DA LE] 9.514/1997.

19. OUTORGA DE MANDATO. O COMPRADOR, em cardter irrevogavel e irretratavel, como condigdo deste
negécio, constitui o SANTANDER seu procurador para representa-lo junto as Seguradoras referente aos
seguros objeto deste instrumento e cartérios de registro de imdveis e de titulos e documentos.

19.1.0 COMPRADOR e o VENDEDOR outorgam poderes ao SANTANDER, para representd-los
exclusivamente nos instrumentos de re-ratificagdo deste cantrato, gue se tornarem necessdrios para
suprir equivocos ou omissdo, especialmente quanto ao atendimento de exigéncias que porventura forem
feitas para possibilitar o registro deste instrumento, assinando os competentes aditamentos,
concardando com clausulas e condigdes que niio onerem o COMPRADOR, inclusive substabelecer.

19. 2. No caso de desapropriacdo dos imdvels ou de retamada pelo poder piblico, se submetidos ao regime
de ocupacdo ou aforamento, 0 SANTANDER fica autorizado pelo COMPRADOR a receber do poder publico a
indeniza¢do, ainda que referente a levantamento da oferta, imputando-a ha solugdo da divida e colocando
o saldo, se houver, 3 disposigdo do COMPRADOR. Se a indenizacdo for inferior ao saldo da divida, o
SANTANDER promoverd a cobranga da diferenca diretamente do COMPRADOR.

19. 3. O(s) COMPRADOR(ES) e seu(s) conjuge(s) ou companheira(s) qualquer gue seja o regime de bens,
constituem-se reciprocamente procuradores, em carater irrevogavel e irretratavel, até a solugo da divida,
para o fim especifico de receberem citagGes, notificagdes, intimacBes, interpelagdes, avisos judiciais ou
extrajudiciais, todos com poderes necessarios para solicitar e assinar instrumentos de renegociacio de
divida e/ou alteragdes contratuais.

20. DECLARACOES DO COMPRADOR. O COMPRADOR DECLARA QUE: (i} A DECLARAGAC DE SAUDE,
ENTREGUE A SEGURADORA, FO! POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE AS INFORMAGOES DECLARADAS
NAO FOREM VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS, ACARRETARA PERDA DO DIREITO A
INDENIZACAO SECURITARIA; (i) caso os Imévels estejam submetidos ao regime de ocupagio e/ou
aforamento, tem ciéncia que poderdo ser retomados em caso de interesse publico, a qualquer tempo,
mediante o pagamento de indenizago; (i) IMPORTANTE! Comunicard ao SANTANDER as alteragdes das
suas informacdes cadastrais e manterd sempre atualizado seu enderego, inclusive, o enderego eletrdnico,
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para recebimento de correspondéncias efou comunicagBes do SANTANDER,

21. DECLARA_CGES DO VENDEDOR E COMPRADOR. O VENDEDOR declara que relativamente aos imdveis (i)
ndo constituiu nenhum dnus real, com excecéo, se houver, da garantia mencionada no item 1-C do QR, {ii}
estdo quitadas todas as ocbrigagbes condominiais, se for o caso, e (iii) no caso de ser pessoa fisica, solteira,
viliva, divorciada ou separada judicialmente, n3o os adquiriu na constancia de unido estavel prevista na Lei
n29.278/1996 e no artigo 1723 do Cddigo Civil, e € o seu dnico e exclusivo proprietario.

21.1.0 VENDEDOR e o COMPRADOR, se pessoas fisicas, declaram que (i) nfo estdo vinculados 3
Previdéncia Social como empregadores e (ii) ndo sdo contribuintes na qualidade de produtores rurais e ndo
se sujeitam as obrigac¢Ges previdenciarias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.

21. 1. 1, Se enquadrados nas hipdteses previstas no item 21. 1 apresentardo, para o registro deste contrato,
ao Servigo de Registro de Imdveis a Certiddo Negativa de Débito expedida pelo INSS.

21.1.2. O VENDEDOR e 0 COMPRADOR declaram, ainda, que, até esta data, ndo existem contra qualquer
deles agBes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias, reivindicatdrias, embargos, arrestos,
sequestros, depdsitos, protestos, recuperagdo judicial, faléncias, efou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes que possam atingir os Imdvels.

21.1. 3. Caso venha a existir qualguer medida administrativa ou judicial em face do VENDEDOR efou
COMPRADOR, que impega o registro dos negdcios juridicos contratados pelas Partes, por meio deste
instrumento, perante o Servigo de Registro de Imdveis competente, ou que possa afetar os direitos e
garantias do SANTANDER, o SANTANDER poderd, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigagbes
decorrentes deste contrato, independente de qualquer comunicagdo, inclusive, ficando desobrigado a
liberar os recursos do Financiamento e, se for o caso, do FGTS.

21.2. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR declaram que foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento
prévio do contelido deste contrato e gue ndo tém divida sobre os seus termos e condigbes.

21.3. As Partes identificadas neste contrato declaram que foram cientificadas da possibilidade de
obtengfio prévia (i) da Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do artigo 642-A da CLT, e (ii)
das Certiddes dos Distribuidores Judiciais, sem prejuizo do disposto ne artigo 54 da Lei 13.097/2015.

22, DAS CERTIDOES. O VENDEDOR e 0 COMPRADOR, quando pessoas juridicas, comprovarao a inexisténcia
de débito perante a Fazenda Nacional, com apresentag8o da Certiddo Negativa de Débito - CND, relativa a
todos as créditos tributdrios federais e a divida ativa da Unido, inclusive as contribuigdes sociais, emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil-RFB e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional-
PGFN, vélida, por ocasido do registro deste contrato no Servigo de Registro de Imodveis, desde que néc
estejam isentos de apresentacdo, na forma da lei.

23, CANCELAMENTO DE GNUS. Comparece neste instrumento, na condi¢io de Credor do VENDEDOR, o
INTERVENIENTE QUITANTE para declarar que recebe neste ato, na forma e importancia discriminada no
item 9 do QR, destinada a liquidagdo da divida de responsabilidade do VENDEDOR perante o
INTERVENIENTE QUITANTE. Em razdo do pagamento ora efetuado, o INTERVENIENTE QUITANTE da plena
e irrevogdvel quitacio ao VENDEDOR, autorizando ao Oficial de Registro de Imdveis competente a
proceder ao cancelamento do registro, bem como das eventuais averbages a ele relativas, na matricula
do Registro de Imdveis, mencionados no item 1 do QR, decorrentes da hipoteca ou alienagdo fiducidria
instituida em garantia, desde que, concomitantemente, seja registrada a compra e venda e garantia real
constituida neste instrumento.

23. 1. A clausula 23 é a (nica aplicavel ao INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra
disposicio deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagdes.

24. AUTORIZACOES DO COMPRADOR: O COMPRADOR autoriza o Conglomerado Financeiro Santander:

{i) a consultar e registrar informagdes decorrentes de operacBes de crédito de minha responsabilidade
junto ao Sistema de Informacdes de Crédito (SCR) do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de
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supervisio do risco de crédito e intercAmbio de informagdes com outras instituigdes financeiras; e, o
COMPRADOR estd ciente de que a consulta ao SCR pelo Conglomerado Financeiro Santander depende
dessa prévia autorizagdo, inclusive, neste ato, ratifica as autorizagdes a qualquer consulta feita
anteriormente, ¢ que podera ter acesso aos dados do SCR pelos meias colocados a sua disposicdo pelo
BACEN, sendo que eventuais pedidos de corregbes, exclustes, registros de medidas judiciais e de
manifestacBes de discordancia sobre as informagdes inseridas no SCR, pelo Conglomerado Financeiro
Santander, deverdo ser efetuados por escrito, acompanhados, se necessario, de documentos.

(ii) a obter, fornecer e compartilhar as informag¢Ges cadastrais, financeiras e de aperagdes ativas e passivas
e servicos prestados junto a outras instituigdes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander,
ficando todos autorizados a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informacdes, inclusive para
ofertas de produtos e servigos;

(i} a informar aos érgdos de prote¢do ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos a falta de
pagamento de obrigagGes assumidas junto ao SANTANDER.

(iv) a compartilhar informagBes cadastrais com outras instituigdes financeiras e a contatar-me por meio de
Cartas, e-mails, Short Message Service (SMS), WhatsApp, e telefone, inclusive para ofertar produtos e
Servigos.

25. CESSAOD E TRANSFERENCIA DE DIREITOS. O SANTANDER podera ceder ou transferir seus direitos
decorrentes deste contrato, no todo ou em parte, inclusive pela emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio —
CCl, hipdtese em que a propriedade fiductdria dos Imdveis, objeto da garantia deste Flmanciamento, serd
transmitida ao cessiondrio, ficando este sub-rogado em todos os direitos e obrigagdes, inclusive seguros.
25. 1. 0 COMPRADOR podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os imdveis, desde que (i) haja
expressa anuéncia do SANTANDER e (i) seja aprovado o crédito e cadastro do cessionario da divida, que
passarad a ser responsivel pelo seu pagamento nas candigdes vigentes praticadas pelo SANTANDER e
decorrentes das normas aplicdveis, 4 época da transferéncia dos direitos, inclusive, guanto a taxa de
juros.

26. SOLIDARIEDADE. SE NESTE CONTRATO HOUVER MAIS DE UM COMPRADOR, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGAGOES PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO.

27. TOLERANCIA. A tolerdncia quanto ao descumprimento de qualguer obrigacdo, por qualquer das Partes,
ndo significa rentncia, perddo, novago ou alteragdo do que foi contratado,

28.TRATAMENTO E PROTECAQ DE DADOS. Nos termos da Lei Geral de Protegic de Dados (Lei n2
13.709/18}, o COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, reconhecem que
o SANTANDER realiza o tratamento de Dados Pessoais com finalidades especificas e de acordo com as bases
legais previstas na respectiva lei, tais como para: (i) o devido cumprimento das obrigacbes legais e
regulatdrias, (i) o exercicio regular de direitos e para a protecéo do crédito, e (i} sempre que necessério
para a execucdo dos contratos firmados com seus clientes ou para atender aos interesses legitimos do
SANTANDER, de seus clientes ou de terceiros. Para qualguer outra finalidade, para a qual a lei ndo dispense
a exigéncia do consentimento do titular, o tratamento estara condicionado 3 manifesta¢do livre, informada
e fnequivoca do titular.

28.1.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE estio cientes que o
SANTANDER, na condicdo de controlador de dados nos termos da legisfaco aplicdvel, poderd tratar,
coletar, armazenar e compartilhar com as sociedades sob controle direto ou indireto do SANTANDER, bem
como sociedades controladoras, coligadas ou sob controle comum [“Sociedades do Conglomerado
Santander”), sempre com a estrita observincia a Lei, seus Dados Pessoais e informagdes cadastrais,
financeiras e de operagBes ativas e passivas e servigos contratados para: (i) garantir maior seguranga e
prevenir fraudes; (ii) assegurar sua adequada identificagio, qualificagdo e autentica¢do; (iii) prevenir atos
relacionados & lavagem de dinheiro e outros atos ilicitos; (iv) realizar andlises de risco de crédito; {v)
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aperfeigoar o atendimento e os produtos e servigos prestados; {vil fazer ofertas de produtos e servigos
adequados e relevantes aos seus interesses e necessidades de acordo com o perfil do cliente; e (vii) outras
hipdteses baseadas em finalidades legitimas como apoio e promocdo de atividades do SANTANDER e das
Sociedades do Conglomerado Santander ou para a prestag@o de servicos em beneficio do cliente.

28.2.0 SANTANDER podera compartilhar Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE estritamente necessarios para as respectivas finalidades especificas com
fornecedores e prestadores de servigos, incluindo empresas de telemarketing, de processamento de dados,
de tecnologia voltada a prevencdo a fraudes, correspondentes bancérios e empresas ou escritdrios
especialiiqdos em cobranga de dividas ou para fins de cessdo de seus créditos.

28.3.0-SANTANDER podera fornecer os Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,

. do INTERVENIENTE QUITANTE sempre que estiver obrigado, seja em virtude de disposi¢io legal, ato de

autoridade competente ou ordem judicial.

28.4.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for 0 caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, na condicdo de titulares
dos dados pessoais, tem direito a obter, em relagdec aos seus dados tratados pelo SANTANDER, a qualquer
momento e mediante requisicdo, nos termos da Lei, dentre outros: {i) a confirmacgio da existéncia de
tratamento; {ii) o acesso aos dados; (iii) a corregdo de dados incompletos, inexatos ou desatualizados; (iv) a
anonimizacdo, bloqueio ou eliminagfo de dados pessoais desnecessérios, excessivos ou tratados em
desconformidade com a Lei; (v) a portabilidade dos dados a outro fornecedor de servico ou produto,
observados os segredos comercial e industrial.

28.5.Mesmo apds a liquidagdo deste Financlfamento, os Dados Pessoais e outras informagbes a ele
relacionadas poderfo ser conservados pelo SANTANDER para cumprimento de obrigagbes legais e
regulatérias pelos prazos previstos na legislagdo vigente.

28.6.Para fins do quanto disposto nas c¢ldusulas anteriores, se qualquer das partes for pessoa juridica, os
“Dados Pessoais” se referem a todas as informag@es relacionadas aos seus representantes legais.

29. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regiGes metropolitanas) ou
0800 702 3535 (demais Localidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, para informagdes,
solicitagBes ou consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AD CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por
semana, para reclamacgdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva
e de Fala: 0800 771 0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugio apresentada, poderd utilizar a
DUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h 3s 22h, de segunda a sexta-feira, e das 2h as 14h, aos sabados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).

30. DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operagbes, cldusulas e condicBes pactuadas neste
instrumento, as gquais leram e concordaram, autorizando o Servigo de Registro de Imoveis a realizar
quaisquer registros e averbacBes necessarias ao seu fiel cumprimento, e que o Sr. Oficial fornega,
juntamente com as vias devolvidas, certidSes de inteiro teor ou copias reprogréficas autenticadas das
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei n2
6.015/73.

31. FORO. As partes elegem o foro da situagdo dos Imdveis.

ESTE CONTRATO E ASSINADO EM 03 VIAS, OU EM 04 VIAS, SE HOUVER INTERVENIENTE QUITANTE NA
OPERACF\O, DE IGUAL TEOR, NA PRESENCA DE 02 TESTEMUNHAS ADIANTE NOMEADAS.

Sdo Paulo, 08 de Setembro de 2022.

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292
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&Sgnmnde, VENDA E CONMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
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ANEXO — DECLARACAQ - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL S.A. (COMERCIAL)
Comprador: CLODOALDO CASTRO MACEDO % Participagdo: 100,00

Declaragdo do Comprador: Declaro que o Santander me ofereceu mais de uma opgdo de apdlice de
seguradoras diferentes e escolhi a seguradora acima identificada, e fui informado do Custo Efetive do
Seguro Habitacional — CESH - correspondente a 11,2099 %

Comprador(esk’ . é -
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