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IMOVEL:- O APARTAMENTO N°. 22, localizado no 2°. andar-tipo ou 4°. pavimento do EDIFiC‘a
RIVIERA, situado na avenida Antonio Rodrgues, n°. 310, nesta cidade ¢ comarca de Sio Vicente, com a
area de condominio de 63,00 m? .,. cabendo-the a ére;a ideal de 9,80470890 m? . no terreno.

INSCRICAO CADASTRAL:- 15-00072-0079-00310-008.

PROPRIETARIOS:- NAIR GIUSFREDI KUBE, brasileira, aposentada, RG. 356.836-4-SS5P/SP.,
inscrita no CPF/MF. sob n. 023.662.158/00, casada sob o regime da comunhio universal de bens antes da
vigéncia da Lei 6.515/77 com WALDEMAR KURT KUBE, brasileiro, aposentado, RG. 11.356.892-7-
SSP/SP., inscritc no CPE/MF. sob n° 023.882.608/25, ¢ JOAO ALBERTO GIUSFREDI, brasileiro,
advogado, RG. 2.526.792-SSP/SP., casade sob o regime da comunhiio universal de bens antes da
vigéncia da Lei 6.515/77 com MARLENE TAVARES DE FREITAS GIUSFREDI, brasileira, do lar,
RG. 4.895.720, inscritos no CPE/MF. sob n°. (028.930.458/04, residenies ¢ domiciliados em Navirai,
Estado do Mato Grosso do Sul-na rua Bolivia, n°. 275.

Sio Vicente, 16 de margo de 1.998.\
O OFICIAL SUBSTITUTO,

RENA’}%FERRA DA COSTA

R.lem 16 de margo de 1.998. o \\

Por escritura de 15 de dezembro de 1,997, do 3°. Servigo Notarial desta comarca, (L.°. 125, fls. 173), os
proprictarios, ja qualificados, representados por Luis Carlos Vasgques Cathes, RG. 15.292.358-5-8SSP/SP.
¢ CIC. 036.854.198/38, fransniifiram o imdvel, objeto desta matricula, per venda feita, @ ALICE
APARECIDA DA SILVA BLIENO, bragileira, do lar, RG. 17.007.658-88P/SP., casada sob o regime
da cormanbio parcial de b I g4 Leil 6.515/77 co'm’ WILSON BUENO, brasileiro,
aposentado, RG. 9.368.824-SSR/SP. inskritos
domicitiados em Sorocaba-SP. na I

vajor de R$28.200,00.
0O OFICIAL SUBSTITUTO,

RENATRUERRA DA COSTA

MICROFILME: PROTOCQOLO IN° 329.876 ROLO N°© 4.462
L = CONTINUA NG VERSO = )
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/Av.[n, em 24 de maio de 2.006.

Procede-se esta averbag#io 3 vista da ¢scrifura reforida no R. 3, para constar que o imovel, objeto desta
matricula, atealmentie vem sendo langado na Inscri¢io Cadastral do Municipic sob n®. 15-00072-G079-
00310-008, conforme prova o recibo de imposio expedido para o exercicio de 2.006, pela Prefeitura
Municipal de S%o Vicente. V\Q
G OFICIAL SUBSTITUTO, \

NATO TERRA DA COSTA
MICRUOFILME: PROTOCOLO W%\ 376.189 ROLO N°© 6.464

R.03, em 24 de maio de 2.006.

Por escritura de 28 de abril de 2.006, do 1°. Tabelific de Notas desta comarca, (L.°. 713, fls. 29/32), o=
adquirentes pelo R. 1, ALICE APARECIDA DA SILVA BUENO ¢ scu marido WILSON BUENQ, ji
qualificados, representados poy Fabricio Fernandes Batista, RG. 24.208.526-X-SSP/SP. ¢ CPF/MF. n°.

186.319.908-09, pransmifiram o pua propriedade do imdvel, objeto desta matricula, por vends feita, &
RUBIA REIS SANTOS, brasilcira, solicira, psicdloga, RG. 26.433.303-2-SSP/SP., inscrita no
CPF/MF. sob n®. 270.363.948-29, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na avenida Ani6nio Rodrigues,

n°. 310, apto. 22, Centro, pelo vsss,tme,no,
N

O OFICIAL SUBSTITUTO,

NATO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N\ 376.189 - ROLO N° 6.464

R.04, em 24 de maio de 2.006.

Por escritura de 28 de abril de 2.006, do 1°. Tabelifio de Notas desta coimarca, {L.°. 713, fls. 29/32), o3
adquirentes pelo R 1, ALICE APARECIDA DA SIHLVA BUENO ¢ sen marido WILSON BUENO, ja
qualificados, representados por Fabricio Fernandes Batisia, RG. 24.208.526-X-8SP/SP. ¢ CPE/MF. n°,
186.319.908-09, transmiitiram o gsufruto do imdvel, objcto desta matricula, por venda feifa, a JOSE
ALBERTO REIS SANTOS, engenhsiro, RG. 2.364,364-S5P/S5P., inscritc no CPE/MFE. seb n°
064.012.448-87 e sua mulber DOROTI REIS SANTOS, do lar, RG. 4.621.411-2-8SSP/5P., inscrita no
CPE/MFE. sob n°. 188.399.678-34, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhfio de bens antes
da vigéncia da Lei 6.515/77, residenies ¢ domiciliados em S3o Paulo, capital, na rua Palacete das Aguias;
n°. 319, Vila Alexandria, pelo VMW$19,0(}0,00.

O OFICIAL SUBSTITUTO,

NATO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N°N 376,182 ROLO IN° 6.464

CONTINUA NA FICHA & 2
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Registro de Iméveis de Sdo Vicente
ESTADO DE SAO PAULO

matricula cha
[1257 ] [f ) -—] Livro n° 2 - Registro Geral

. — ™\

Av. 5/ M — 125.704 — RENUNICA DE USUFRUTO

Averbado em 11 de janeiro de 2022 - Prenotagao n° 501.473 de 20/12/2021.

Por escritura publica de renincia de usufruto égtédé de 20 de dezembro de 2.021, {L° 1.140,
fls. 254), lavrada pelo 2° Tabelido de Notas da Cornarca de Santos/SP, procede-se esta
averbacdo para consignar que em virtude da rendncia dos usufrutuarios JOSE ALBERTO
REIS SANTOS e sua esposa DOROTI REIS SANTOS, anteriormente qualificados, fica
CANCELADO o USUFRUTO que possuiam no imével desta matricula, objeto do R. 4, com
valor atribuido para efeitos fiscais de R$ 49.116,42, ficando em consequéncia, consolidada a
plena propriedade do imévey, a nu propgetéria. Valor Venal proporcional R$ 49.116,42.

Carla Vieira Marani a APAN o ﬂ%a/mm

Escrevente Autorizada <

SELOQ DIGITAL: 123612331000000012145022C

R. 6/ M - 125.704 - VENDA E COMPRA

Registrado em 15 de fevereiro de 2022 - Prenota¢do n°® 502.586 de 01/02/2022

Por instrumento particular n® 10171657209, datado de 26 de janeiro de 2022, na cidade de
Sao Paulo/SP, com forca de escritura publica, na forma do artigc 61 e paragrafos, da Lei
4.380/54, a propfrietaria RUBIA REIS SANTOS, anteriormente qualificada, VENDEU o imovel
desta matricula, pelo valor de R$ 200.000,00 &2 LUCAS GONCALVES DOS ANJOS, brasileiro,
solteiro, maior, capaz, empreséario, RG. 35.575.506-6-SSP/SP, CPF/MF. 399.403.138-965,
residente e domiciliado na cidade de Santos/SP, & Rua Oswaldo Cruz, n® 366, apartamento 22,
Boqueirido. Valor Venal: R$ 161.612,74.

Carla Vieira Marani @/\z&\/ Wﬂ”ﬁﬂm )

Escrevente Autorizada.
SELO DIGITAL: 1236123210000000372974422T

R.7/M —-125.704 — ALIENAQAO FIDUCIARIA

Registrado em 15 de feverelro de 2022 - Prenotac¢io n° 502.586 de 01/02/2022

Pelo instrumento particular referido no R. 6, o adqu:,rente LUCAS GONGALVES DOS ANJOS,

anteriormente qualificado, ALIENQU F!DU.CIAI‘QIAMENTE o imével objeto desta matricula, ao

ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n°860.701 .190/0001-04, com sede em S&ao Paulo/SP, na Praca
=CONTINUA NO VERSO=
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R$ 148.470,62, que sera paga através de 380 prestagdes mensais e consecutivas, composta

de amortizagao e juros, calculada pelo Sistema de Amortizagio Constante — SAC, com
valor total inicial no valor de R$ 1.519,15, sendo a taxa de juros' contratada Nominal de

8.4638% ao ano e Efetiva de 8,8000% ao ano, vencendo-se a primeira prestagio 'em 26 de
fevereiro de 2022. Consta do titulo que nos termos dos arts. 22 e 23, da Lei Federal n®
9.514/97, o fiduciante tornou-se possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
nao podendo em razéo daquele pacto, sem o consentimento do fiducidrio, alienar ou onerar o
imovel enquanto nao liquidada toda a divida; ao fiduciante, enquanto adimplente, é
assegurada a livre utilizagdo do imoével, por sua conta e risco, e com as demais condi¢des
constantes do mesmo. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24, da Lei n° 9.514/97, o
imo6vel é avaliado em R$ 200.000,00, sujeito a atualizagiio monetaria. Prazo de caréncia para
expedicdo da intimagao: 30 dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nao pago.

Carla Vieira Marani @A/A/WJW arnn’

Escrevente Autorizada.
SELO DIGITAL: 123612321000000012974522R

V-8 / M — 125.704- IDENTIFICAGAO DE IMOVEL DE MARINHA

verbado em 26 de julho de 2022 - Prenotacgao n® 507.749 de 07/07/2022

rocede-se esta averbagéo para consignar que o imovel desta matricula, acha-se inscrito na
upérintendéncia do Patrimdnio da Unido — Estado de Sao Paulo, conforme RIP sob n°® 7121
000631-90, tendo sido apresentada a Certiddo Autorizativa de Transferéncia — CAT

°005150233-02, expedida 2o da Economia — Secretaria de

AV-9 /M- 125.704- PENHORA
Averbado em 06 de fevereiro de 2025 - Prenotagdo n° 538.502 de 29/01/2025

Conforme certiddo de penhofa emitida por meio eletrnico em 28 de janeiro de 2025,

(CONTINUA NA FICHA 03)

ifredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100 - Torre Olavo Setubal, para garantia da divida d?
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rprotoc:olo n® PHO00552493, pela escrivad diretora do 3° Oficio Civ;-de Sao Vicente - SP}
extraida dos autos da Execucio Civil (proc. n° 10118438120248260590), movida |por
CONDOMINIO EDIFICIO RIVIERA, CNPJ n® 52.257.409/0001-914, em face de LUCAS
GONCALVES DOS ANJOS, CPF n® 399.403.138-96, procede-se esta averbacao ﬁara
consignar que os direitos fiducidrios que o proprietario detém sobre o imével objeto
desta matricula foi PENHORADO nos autos supra, sendo R$ 9.930,09 o valor da divida,

tendo sido nomeado depOSWNJOS.

= > T
Nathan Constanca Silva de Carvalho, __ (__ /—\’

Escrevente Autorizado
Selo digital: 1236123311752700538502257T

AV-10 / M — 125.704- CONSOLIDACAO

Averbado em 26 de junho de 2026 - Prenotagéao n°® 546.667 de 15/10/2025

A requerimento do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, adiante qualificado, instruidoicom
guia de recolhimento do imposto sobre transmisséo intervivos (ITBI), promove-se a presente
averbag&do para, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei Federal n® 9.514/1997, cons{ar a
CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome do fiduciarnio e
requerente ITAU UNIBANCO S/A, N° CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°100 — T. Olavo Setubal, Parque Jabaquara, Sdo Paulb. O
fiduciante foi intimado para satisfazer as prestagdes vencidas, assim como os demais
encargos, inclusive despesas de cobranga e intimagao conforme procedimento de intimlag:éo
que tramitou nesta Serventia, digitalizado integralmente nesta data. O prazo transcorreuisem
purgagédo da mora. Foi atribuido a consolidagao o valor de R$ 200.000,00. Valor venal: R$
220.023,64. |

Lorena Stela Aimeida Querendo Ferreira,

Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311358800546667265

{CONTINUA NO VERSO)
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AV-11/M - 125.704- CADASTRO NA SPU
Averbado em 26 de junho de 2026 - Prenotagio n® 546.667 de 15/10/2025

Procede-se esta averbagéo para consignar que o imével desta matricula encontra-se infscrito

na Superintendéncia do Patrimdnio da Unido — Estado de S&o Paulo, conforme RIP n®
0000631-90, tendo sido apresentada a Certidao de Autorizagéo para Transferéncia —
n° 007279874-29, expedida em 15/06/2026, da qual consta que o imovel se encontr.
regime de ocupagdo, em nome de LUCAS GONGCALVES DOS ANJOS, CP

***403138-**, tendo sido recolhido o laudémio correspondente a R$ 1.114,04, expTdida

pelo Ministério da Gestao e da Inovagéo em Servigos Publicos - Secretaria do Patrimén

- é@’
Lorena Stela Almeida Querendo Ferreira,

Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311358900546667263

7121
CAT
3 em

F n°

o da

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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0O 1
Vicente

Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000 Protocolo n° 546667

Andre Luiz da Silva Blanco - Oficial Interino

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situagao dos lotes e unidades auténomas derivadas.

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta a Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos iméveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Imoéveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagdo atual.
CERTIFICO que aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n° 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n°® 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998. CERTIFICO ainda,
que em 16/06/2026, foi prenotado sob n° 553643 (Mandado Eletrénico) com prioridade por 20 dias
uteis, titulo tendo por objeto o imével desta matricula (Art.186 c/c 205 da Lei 6.015/73).

Sao Vicente, 26 de junho de 2026.

Diovana Alexandra Dos Santos Rios, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C31DBE000546667269

GTP - Mod. 1
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