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MATRICULA FOLHA
L 8.85 :} L_] Bauru, 27 de_margo de 1978
IMOVEL: A CASA N°2-66 ,da rua Joao Henrigue Dix : , com a

4rea construida de 45,00, metros quadrados aproximadamente, sita no Parque Uniéo,
desta cidade, e seu respectivo terreno, correspondente ao lote 18 , da quadra J ,
Cadastrado na Prefeitura sob n° 4,/791/18 . com a érea de 220,00 , metros
quadrados aproximadamente, medindo 10,00metros de frente e de fundos por 22,30,
metros de cada lado, da frente aos fundos, confrontando pela frente com a referida via
pablica, pelo lado direito visto o imével de frente, com a casa n°2-56 pelo lado es-
querdo com a casa n° 2-76 , ambos da rua Joao Henrigue Dix '
e nos fundos com a casa n.2- 67 da rua Bernerdino Gobbi

PROPRIETARIA : COOPERATIVA HABITACIONAL DOS TRABALHADORES DE BALRU
REGISTRO ANTERIOR : Matricula

Av.1/8.853 . Em 27 de margo de 1.97 8. O loteamento do Parque Unido é
objeto de hipoteca inscrita sob n° 1.472, no Livro 2-8, deste Cartdrio e os direitos c-edi-
torios pertencentes & CONTINENTAL //; CREDITO IMOBILIARIO, foram por esta, cau-
cionados ao B.N.H., conforme Av,4/d4 Matricula 2.120.

KLy

R2/ 8.853 . Em 27 de margo de 197 8. O imével acima matriculado, foi
por sua proprietaria, vendido &8 GERALDO AFFONSO DA CUNHA, bresileiro, im-
pressor, casado sob o regime de comunhao de bens cam APPARECIDA CE-
LEGHIM DA CUNHA, brasileira, do lar, portedores do CPF. 249878758/53
residentes e dom. e rua Joao Henrique Dix, 2-66, P. Uniao, Bauru, -
pelo preco de Cr$,26.750, 40 . equivalente a 297,88866 UPC. do B. N. H,,
correspondente ao saldo devedor dos comptadores, conforme se verifica da clausula 3.a
do contrato, com forca de escritura pl]bl' f)/firmado em Bauru, aos 10 de " gp-
tembro de 197 4 grmbs da Lei 5.049/66, que ficou arquivado.

O Escrevente Habilitagde

Av3/ g.853. Em 27 de margo de 197 8 Pelo,préprio titulo acima ragis-
trado, os proprietarios qualificados, se subrogaram na divida hipotecaria da. vendedora
para a CONTINENTAL S. A. DE CREDITO IMOBILIARIO, com sede na Av. Sio Luiz n° 11
em Séo Paulo, C.G.C. nimero 60.523.370/0001 - (autorizada pelo B.N.H., conforme contrato
de caugdo de direitos creditérios, averbado sob n.° 4 na matricula 2.120, deste Cartorio),




CNM: 112631.2.0008853-42

Valide aqui MATRICULA FOLHA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSSFQ-ZBYKL-JJUF4-N95BF

este documento
\- ] verso

! ECONOMICA. FEDERAL - CEF", autorizou o

mas tdo sémente, no que se refere ao lote e casa descritos, e cuja subrogagéo é relativa
ao débito no valor de Cr$,26.750,40 , equivalente a 297,88866 UPC
do B.N.H., que se comprometem a paggg em 300 meses, de acordo com as normas estabe-
lecidas pelo B.N.H. 7

O Escrevente Habilifad
O Escrevente Designado,

Ava/ 8.853. Em 27 de margo de 197 8 A credora retro qualificada, emitiu

nos termos do Dec. Lei n° 70 de 21/11/66, a Cédula Hipotecaria n.? 3189
- - /203 /0269, Série = , Grau de Hipotéca Unica, no valor de Cr$27.017,90 .
equivalente a - - - UPC do B.N.H,, pagavel em 300 prestagdes mensais e conse-

cutivas em progressdo aritmética de scente, na qual figuram como devedores os adqui-

O Escrevente Designs

Av.5/8.853., Em 30 de janeiro de 1979, Por 1nstrumento particular
de 27 de dezembro de 1978, a Continental 5.A. de Credito Imobi‘ia
rio, requereu a presente averbagao a fim de ficar constando que:
" tendo em vista a transagag obgeto da presente matr{cula 08 mu- .
tuarios declararam conhecer a divide inscrita sob n@ 1. h72 bem -

como ter conhecimento que a requerente caucinno 0 credi-
to hiputecaglo relativo ao imgvel transa S pspeci-
ficam as clausulas 38 e 52 § unico do ingtrumeptosfidmado pplas -
partes ", -0 Escrevente Designado, VNS

<~ { R
Av.06 - Em 20 de janeiro de 1998.- Por forca do Decreto-Lei n? 2.291, de 21 de
novembro de 1.986, 0 "BANCO NACIONAL DA HABITACAO (BNH)" foi extinto e
todo o seu patriménio, inclusive direitos e obrlgag:oes, ;

no SBS, quadras 3/4, lote 34, inscrita no CGC/MF : 00.360/305/0001-
04,- conforme consta do instrumento particular de 3 pado na cidade
de Sao Paulo-SP. aos 03 de abril de 1995, (I./ ofilmeddo ¢
20/01/98 sob n® 144.481. O Escrevente Autoyi

[GERSON B. DE CASTRO].

Emolumento: R$.2,60 Estado: R$.0,70 Aposentadoria: R$.0,51

Av.07 - Em 20 de janeiro de 1998.- Pelo i)répﬁo instrumento particular
averbado acima, a sucessora do "Banco Nacional da Habita¢ao (BNH)“ "CAIXA

(segue em fls. 02

Mod. 1 ' SAN AN - hAum
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2.° CARTORIO DE RZGISTRO DE IMOVEIS
ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

0 N.° 2 - Registro Geral

, 20 de janeiro de 1998.

(continuacio de fl. 01 - versgl'. . . de déﬁ os averbada sob n°% 01
e 05 retro.- O Escrevente Auforizado, /g/ ' [GERSON B. DE CASTRO].

$.0,70 Aposentadoria: R$.0,51

Emolumento; R$.2,60

Av.08 - Em 20 de janeiro de 1998.- Por peticdo firmada em Sdo Paulo-SP..
aos 30 de outubro de 1997, protocolada e microfilmada em 20/01/98 sob n®
144.482, foi requerida a presente averbagdo, a fim de ficar constando desta
matricula que a credora hipotecaria ‘CONTINENTAL S.A. CREDITO IMOBILIARIO”
- Em Liquidagdo Extrajudicial, retro qualificada, fol incorporada pela empresa
“URBANIZADORA CONTINENTAL S.A. COMERCIO, OONSTRU{:AO E IMOVEIS”

- Em Liquidag@o Extrajudicial, com sede na cidade de Sao Paulo-SP, 4 Av. Sao
Luiz, n? 50, 34¢ andar 1nscr1ta no . sob n? 61.451.951/0001-71,-
' 4 Assembléia Geral Extraordinaria

: g#utenticada acompanha aquela
peticdo.- O Escrevente Autorizado, {s“ /8 - |GERSON B. DE CASTRO].

Emolumento: R$.2,60 Estado: R$.0,70 Aposentadoria: R$.0,51

Av.09 - Em 20 de janeiro de 1998.- Pela propria peticdo acima, foi requerida a
presente averbacdo, a fim de ficar constando desta matricula que a artual
credora hipotecaria “URBANIZADORA CONTINENTAL S.A. COMERCIO,
CONSTRUCAO E IMOVEIS” - Em quulda(;ao Extrajudlmal retro quahﬁcada tm

2da acompanha aquela petlgao 0 Escrevente
'I[GERSON B. DE CASTRO].

Emolumento: R$.2,60 Estado: R$.0,70 Aposentadoria: R$.0,51

Av.10 - Em 20 de janeiro de 1998.- Ainda pelo proprio titulo acima, a

sucessora da "CONTINENTAL S.A. DE CREDITO IMOBILIARIO", em Liquidagéao

Extrajudicial, “URBANIZADORA  CONTINENTAL S/A  COMERCIO,

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES”, autorizou o cancelamento da

hipoteca que grava sobre o imével objeto desta matricula, averbada sob n®

01 e subrogada pela averbagdo n? 03 retro, em virtude da integral liquidagac da
(segue no verso)
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liquidagdo da divida em cuy
Escrevente Autorizado,

0] eonstituido aquele gravame.- O
- [GERSON B. DE CASTRO].

Emolumento: R$.2,60 Estado: R$.0,70 Aposentadoria: R$.0,51

Av.11 - Em 20 de janeiro de 1998. Ainda pelo proprio titulo que instruiu a
Ve ' CONTINENTAL S/A DE CREDITO IMOBILIARIQ" autorizou o |
' gra n- 3189/ 203/ 0269 averbada

que originou a sua emissao. O Escrevente Autonzado
[GERSON B. DE CASTRO].

-/
Emolumento: R$.2,60 Estado: R$.0,70 Aposentadoria: R$.0,51

Distrito desta comarca de Bauru-SP, acompa
em 29/08/2001 sob n® 168.670, devid4

Benvinutti de Castro]. »
Emols: R$ 6,70 Estado: R$ 1,81 Aposent: R$ 1,34 Smoreg R$ 0,33 TOTAL: R$ 10, 18

R.13 - Em 03 de setembro de 2001. Por Escritura Piiblica de Venda e Comprq
lavrada aos 17 de fevereiro de 2000, pelo 1° Tabelido de Notas desta comarca ds
Bauru-SP, as fls. 254 do Livro n? 813, subscrita pelo substituto Paulo Cssar D
Sanches, com traslado protocolado em 29/ 08/2001 sob n® 168.670, devidaments
microfilmado, a pelo ESPOLIO DE
APARECIDA CELEGHIM DA CUNHA, que também era conhecida por Apparecida
Celeghim da Cunha, com foro nesta cidade de Bauru-SP, devidamente autorizada
por Alvara, cuja copia acompanha o titulo, pelo preco de R$ 4.100,00 (quatro mil &
cem reais), para ADAIR MARTINS PEREIRA, agente de seguranca, portador d4
CLRG. n? 11.761.091-4-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. n? 036.379.768-89, casado
no regime da comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei n® 6. 515/ 77,
conforrne escntura de pacto antenupc1a1 reglstrada sob n? 7.654-ne

Henrique D1x n® 2-66, Parque Unido. O Escrevente
[Gerson Benvinutti de Castro].

Emols: R$ 179,50 Estado: R$ 48,46 Aposent: R$ 35,90 Sinoreg: R$ 8,97 TOTAL: R$ 272,83

Continyzps-fothane63
‘ Vo



CNM: 112631.2.000885342 — —— ——

© 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - S. PAULO

cste oapert— WATRICULA - FOLHA 7 - CNS N.° 11.263-1
8.853 | | 03 Bauru, 24 de junho de 2020.
\.

R.14 - Em 24 de junho de 2020. Por Instrumento Particular n® 10149298201,
lavrado pelo Itat Unibanco S.A., na forma permitida pelo artigo 61 e paragrafos
da Lei Federal n® 4.380/1964, e Lei 9.514/1997, firmado em Sao Paulo-SP aos
10/06/2020, acompanhado de declaracdo firmada pelo adquirente em Bauru-SP
aos 16/06/2020 de que a presente ndo se trata de primeira aquisi¢do
imobiliaria, ADAIR MARTINS PEREIRA, e sua esposa FATIMA ALVES
FERNANDES PEREIRA, venderam o imédvel para JONATHAN WILLIAN
PEDROZO LIMA, nascido aos 09/11/1989, vendedor, RG n° 46.212.482-4-
SSP/SP e CPF n? 379.300.198-96, filho de Manoel Meira Lima e de Rosemeire de |
Sousa Pedrozo Lima, € sua esposa LARISSA APARECIDA MARTINS PEDROZO,
promotora de vendas, RG n® 49.992.965-2-SSP/SP e CPF n® 452.257.398-73,
brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n? 6.515/1977, com domicilio em Bauru-SP, onde residem na Rua Antonio
Dezembro, n° 4-13, Parque Bauru, - enderego eletronico:
jjrfinanciamentos@outlook.com, pelo preco de R$377.000,00 (trezentos e setenta
e sete mil reais), sendo R$135.420,00 referentes a recursos proprios; e, R
$241.580,00 referentes ao financiamento concedido pelo credor Itaa Unibanco
S.A. Valor Tributario: R$188.021,69. Prenotacdo n® 339.236 de 16/06/2020.

R.15 - Em 24 de jjunho de 2020. Pelo titulo do R.14, o imével avaliado em R
$377.000,00, foi por JONATHAN WILLIAN PEDROZO LIMA, e sua esposa
LARISSA APARECIDA MARTINS PEDROZO, dado em alienacdo fiduciaria ao
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n? 60.701.190/0001-04, NIRE/JUCESP n°
35300023978, sediada em Sao Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei Federal n?® 9.514/1997, em garantia do financiamento com
origem em recursos do SBPE, no valor de R$263.850,00 (duzentos e sessenta e
tres reais, oitocentos e cinquenta reais), estando incluido nesta quantia despesas
acessérias ao financiamento, reajustavel mensalmente na forma estabelecida
pelo item 17 do instrumento e pagavel no prazo contratado de 360 meses,
através de igual numero de prestacbes mensais e consecutivas, calculadas
segundo o Sistema de Amortiza¢do Constante - SAC, a taxa efetiva anual de
juros de 7.3000%, e taxa nominal anual de juros de 7.0665%; ¢ taxa efetiva ¢

nominal mensal de juros de 0.5888%, acrescidas das parcelas mensais relativas
- segue no verso -
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aos prémios de seguros e tarlia de administragao, importando o encargo mensal
inicial em R$2.359,75, vencendo-se o primeiro deles em 10/07/2020 e a ultima
em 10/06/2050, e a época de reajuste dos encargos estipulada de acordo com o
item 18. Demais clausulas, condi¢des e obrigacées constantes no titulo.

Selo Digital: 1126 00000018747820L.
‘51—- |
e Ndd

Marc mé@mw Nascimento Thiago NeyeS Pereira

Escreventes Autorizados

AV.16 - Em 01 de junho de 2026. Prenotago n® 409.842, de 01/09/2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Nos termos do requerimento
mencionado na AV.17, procede-se a presente averbagao para constar que, o imovel
desta matricula esta vinculado ao Cédigo de Enderegamento Postal - CEP sob o n®
17063-220, conforme Atestado de V Venal, emitido em 18/05/2026, pela
Prefeitura Municipal de Bauru-SP.
Selo Digital: 112631331000008Q06567992

O Substituto do

Ameérico Zanetti Junior.

AV.17 - Em 01 de junho de 2026. Prenotagao n® 409.842, de 01/09/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome do
fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, pelo valor de R$377.000,00
(trezentos e setenta e sete mil reais), em virtude dos fiduciantes JONATHAN
WILLIAN PEDROZO LIMA, e seu cdnjuge LARISSA APARECIDA MARTINS
PEDROZO, ja qualificados, néo terem purgado a mora quando da sua intimagao em
20/03/2026, com decurso do prazo em 14/04/2026, conforme certiddo datada de
15/04/2026, e atendendo ao requerimento datado de 08 de maio de 2026. Emitida
a DOI por esta Serventia. -
Selo Digital: 112631331000

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do Oficial, .

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **

**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA ** -




2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Vaiide aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 44,20 Certiddo expedida as /3:11:58 horas do dia 01/06/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8.60 (NSCGISP, XVI, 15, "c¢").

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3.03 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000065679826H.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi (2”132 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: : ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotagdo n° 409842
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Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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