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O 142 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 111211.2.0165411-73

| . .
LIVRO N° 2 - REGISTRO 14°Rfidalde TmOvels
GERA o

de Sio Paulo

matricula - ficha
165.411 01 T )
S&o Paulo, 01 de agosto de 2.003.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 101, localizado no 10° andar do “RESIDENCIAL

HELBOR HOME FLEX MOEMA?, situado na Avenida Jandira n® 404, em Indianépolis
- 24° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com a area privativa de 36,10m?, a 4rea comum de
38,645809m?, perfazendo a area total de 74,745809m?, correspondendo-lhe a fragio ideal
de 0,010066 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio, com o
direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada, sujeita & utilizagio de manobrista,
independentemente de tamanho, podendo ser coberta ou descoberta e indistintamente
localizada em qualquer dos subsolos ou no térreo.

PROPRIETARIA: HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n° 49.263.189/0001-02, com sede em Mogi das Cruzeis/SP, na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco n® 515, Centro. ‘

REGISTROS ANTERIORES: R.6/Matr. 30.911, R.3/Matr. 137.035 ¢ Matr. 147.674
deste Registro. ’

CONTRIBUINTES: 041.212.0005-5 ¢ 041.212.0006-3.

Matricula aberta em conformidade com o instrumento particular de instituigio e
especificago dg-condominio datado de 11 de julho de 2.003.

O Escr. Ayt®. (Gilberto Furquim Costa)

em 26 de setembro de 2.003.
TITULQ:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 11 de setembro de 2003 com forga de escritura publica,
HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPI/MF n°
| 49.263.189/0001-02, com sede na Cidade de Mogi da Cruzes/SP, na Avenida Vol.
Fernando Pinheiro Franco n® 515, Centro, transmitiu a ABRAO ELIAS ABDALLA,
brasileiro, divorciado, médico, RG n® 1.265.486/SSP/SP, CPF n° 476.845.006-78,
residente € domiciliado nesta Capital, na Avenida Rouxinol n® 762, apt® 144, o imével
desta matricula, pelo valor de R$84.816,56 (oitenta e quatro mil, oitocentos ¢ dezesseis
reais e cingilenta ¢ seis centavos), em cumprimento 4 promessa de venda e compra de 22
de fevereiro de 2001. A vendedora apresentou a CND do INSS sob n°® 044872003-
21025020 emitida em 05 de setembro de 2003 e a CQTF n° 6.314.483 emitida em 29 de
agosto de 2003 Hela .

O Escr. Aut®, : (Geraldo José Derrico)
N/

R.2/165.411, em 26 de setembro de 2.003.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

- continua no verso -
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Pelo mesmo instrumento, o adquirente qualificado no R.1, deu em alienagfo fiducidria &
HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, também qualificada, o
imdvel desta matricula, para garantia do financiamento de R$59.601,68 (cinqiienta e
nove mil, seiscentos e um reais e sessenta € oito centavos), pagavel da seguinte forma:
R$24.697,33 através de 43 prestagBes mensais e sucessivas no valor de R$695,55, cada
uma, j4 acrescidas de juros de 12% ao ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a
primeira delas no dia 25 de setembro de 2003, e R$34.904,35 através de 03 prestagGes
anuais e sucessivas no valor de R$13.348,08, cada uma, ja acrescidas de juros de 12% ao
ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas no dia 25 de dezembro
de 2003, tendo sido o imével avaliado em R$118.093,42, e ficando as partes sujeitas,
ainda, as demais condi¢des constantes no titulo, cujo microfilme fica arquivado neste

| Registro.
O Escr. Aut®, @/\ (Geraldo José Derrico)
. S~

~J
Av.3/165.411, em 04 de margo de 2.004.

Conforme se verifica do instrumento particular de 12 de fevereiro de 2004, HELBOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 49.263.189/0001-02,
com sede em Mogi das Cruzes/SP, na Avenida Vol. Fenando Pinheiro Franco n° 515,
Centro, na qualidade de credora de ABRAO ELIAS ABDALLA, brasileiro, divorciado,
médico, RG n® 1.265.486-SSP/SP, CPF n° 476.845.006-78, residente e domiciliado nesta
Capital, na Avenida Rouxinol n® 762, apt® 144, da quantia de R$59.601,68, garantida
peta alienagdo fiduciaria a que se refere o R.2, emitiu em 13 de fevereiro de 2004, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.223 de 04 de setembro de 2001, a cédula de crédito
imobilidrio integral, série A14, n® 00013, da qual constam os seguintes dados: valor do
imével: R$136.000,00; valor ja pago: R$89.915,29; valor do crédito em 20 de janeiro de
2004: R$46.084,71; prazo: 38 meses; data inicial: 25 de fevereiro de 2004; data final: 25
de margo de 2007; forma de pagamento: 38 parcelas mensais e sucessivas no valor de
R$714,28, com 1° vencimento em 25 de fevereiro de 2004 e 2 parcelas anuais e
'sucessivas no valor de R$13.707,49 com o 1° vencimento em 25 de dezembro de 2004;
taxa de juros efetiva: 12,00% ao ano; taxa de juros nominal: 11,38% ao ano; atualizagdo
monetaria: IGP-M — FGV; forma de reajuste: mensal e cumulativa; juros moratérios: 1%
ao més; multa moratéria: 2%, indice substituto: pela ordem: 1° IGP (FGV), 2° IPC
(FGV); 3° IPC (FIPE); instituico custodiante: BANCO OURINVEST S/A, CNPJ/MF n°
78.632.767/0001-20, com sede nesta Capital na Avenida Paulista n® 1.728, sobreloja 1°,
2° ¢ 11° andares. .

O Escr. Aut®. %_(Guiméﬂo Scaquetti).

Av.4/165,411, em 20 de abril de 2.005.

A vista do instrumento particular de 25 de fevereiro de 2.005, complementado pelos

- continua na ficha n® 02 -
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Sio Paulo, 20 de abril de 2.005.

requerimentos n® BS—3924.05 de 10 de margo de 2.005 enderegado a CETIP — Central

‘de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos pela Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo e CETIP/OESP n° 0783/05 de 09 de margo de 2,005, enviado desta para
a primeira; fago constar que em virtude da antecipagdo de evento (qultagao) ocorrida fora
do ambito da CETIP foi retirada a exclusdo do mesmo ativo (CCI emitida em forma
escritural) daquele sistema, tendo a CETIP declarado a 1senc,‘ao de qualquer
responsabilidade perante os orgios da fiscalizagdo ¢ auditoria, razo pela qual a
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO autorizou o0
cancelamento da cédyla de crédito imobilidrio integral a que se refere a Av.3.

O Escr. Aut”,
ijﬂﬁ_ﬁ_.&,]_l_ em 20 de abr11 de 2.005.

Por instrumento particular de 25 de fevereiro de 2. 005 BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO tendo recebido de ABRAO ELIAS ABDALLA,
a quantia de R$59.601,68, autorizou o cancelamento da al1enag:ao fiducidria a que se
refere o R.2, vol:@yrh conseqiiéncia, a plena propriedade as méos do fiduciante.

(Ivan Dias do Nascimento)

(Ivan Dias do Nascimento)

R.6/165.411, em 03 de maio de 2.010.
TITULO: - VENDA E COMPRA.

Por escritura de 09 de abril de 2010 do 2° Tabelifio de Notas de Atibaia - SP (L" 869, pags.
081/084), ABRAO ELIAS ABDALLA, brasileiro, divorciado, médico, RG n° 1, 265 486-
SSP/SP, CPF n° 476.845.006-78, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Michigan n°®
170, apt° 131, Brooklin, transmltlu a TATIANA GATTI GONCALVES, RG n°
34.696.434-9- SSP/SP CPF n° 323.753.338-61, e LETICIA GATTI GONCALVES, RG
in® 34.696.435.0- SSP/SP CPF n° 364.207.058- 27, brasileiras, solteiras, maiores,
estudantes, domiciliadas nesta Capital, residentes na Rua Leopoldo de Bulhdes n° 80, apt"
102, Vila Clementino, o imdvel desta matricula, pelo valor de R$171.500,00 (cento e
setenta ¢ um mil e quinhentos reais), langado atualmente pelo contribuinte n°
041.212.0234-1.

O Bser. Aut._f_ . :EZ' (Guimério Scaguetti).

Av.7/165.411, em 29 de dezembro de 2.011.

A vista da escritura de 11 de novembro de 2011 do 8° Tabelifio de Notas desta Capital (L°
3,303, pag.155), e da certiddo de 28 de outubro de 2011, expedida pelo Oficial de Reglstro
Civil do 28° Subdistrito — Jardim Paulista desta Capital, ‘extraida do termo de casamento n°
1214 (L° B-005, fls. 022), apresentada em copia autenticada pelo mesmo Tabelifio de Notas,
fago constar que TATIANA GATTI GONCALVES casou-se, em 27 de agosto de 2011, no

- continua no verso -
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regime da comunhdo parcial de bens, com RICARDO RANGEL MORISSON DA SILVA,
usando o nome de.ca ATIANA GATTI GONCALVES MORISSON DA SILVA,

O Escr. Aut®, U —1{Cleber Farias da Silva Gasques).
Av.8/165.411, em 29 de dezembro de 2.011.

A vista da mesma escritura e da cédula de identidade expedida pela Secretaria da Seguranca
Pablica do Estado de Sdo Paulo, apresentada em copia autenticada pelo 8° Tabelifio de Notas
desta Capital, fago constar,que RICARDO RANGEL MORISSON DA SILVA ¢ brasileiro,
engenheiro e po G n° 26.661.610-0.

O Escr. Auf®. LW btdAL—~(Cleber Farias da Silva Gasques).
yd
Av.9/165.411, erh 29 de Hezembro de 2.011.

A vista da mesma escritura e do cartiio de identiﬁcag:io expedido pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal, apresentado em copia autenticada pelo 8° Tabelido de Notas
desta Capltal fa¢o constar gue RICARDO RANGEL MORISSON DA SILVA ¢ portador do

CPF n° 267. 33/54*8)/362

O Escr. Aut®. L/ meim da Silva Gasques).

)
R.10/165.411, em 29 de dezembro de 2.011.
TITULQ:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 11 de novembro de 2011 do 8° Tabelifio de Notas desta Capital (L° 3.303 pég
" |155), TATIANA GATTI GONCALVES MORISSON DA SILVA, administradora, RG n°
34.696.434-9-SSP/SP, CPF n® 323.753.338-61, assistida de seu marido RICARDO RANGEL
MORISSON DA SILVA engenheiro, RG n° 26.661.610-0- SSP/SP, CPF n°267.330.548-33,
brasileiros, casados no regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.51 5f77
domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Doutor Eduardo Souza Aranha n® 191, apt® 24,
Vila Nova Conceicdo, ¢ LETICIA GATTI GONCALVES, brasileira, solteira, maior,
advogada, RG n° 34.696.435-0-SSP/SP, CPF n° 364.207.058-27, domiciliada nesta Capital,
residente na Rua Leopoldo de Bulhdes n°® 80, apt® 02, Vila Clementino, transmitiram a
CAROLINA NASCIMENTO SILVA, brasileira, solteira, maior, médica, RG n® 28.409.219-
8-SSP/SP, CPF n°261.971.018-90, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Trés de Maio
n° 154, apt® 33, 0 imé6vel desfa matricula, pelo valor de R$255.000,00 (duzentos e cinqlienta e
cinco mil reais), 73 :

O Escr. leber Farias da Silva Gasques).

Prenotagéo n° 869.446 de'3 de jutho de 2.022.
Av.11/165411, em 21 de julho de 2.022.

- continua na ficha n® 03 -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO ] 4° Rlicial de ImOV‘EIS
GERAL =
de Sdo Pa

matricula ficha
165 411 03 CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,1211
Lj B Sao Paulo, 21 de julho de 2.022,

A vista do requerimento de 12 de julho de 2022, da certiddo de 11 de julho de 2022,
expedida c{:elo Oficial de Registro Civil do 34° Subdistrito — Cerqueira César, desta Capital,
extraida do termo de casamento n°® 19.179 (L° B-065, fls. 105), da cédula de identidade
expedida pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado de Sao Paulo, apresentada em
copia autenticada pelo 29° Tabeliio de Notas desta Capital, e do cadastro da Secretaria da
Receita Federal, fago constar que CAROLINA NASCIMENTO SILVA casou-se em 12 de

fevereiro de 2022, no regime da comunhdo parcial de bens, com MARCIA MARIA
GIMENEZ, portadora do RG n° 27.960.031-8 ¢ CPF n° 266.545.708-39.

O Escr. Aut®._\ ' (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotacdo n® 878.608 de 20 de janeiro de 2023.
R,12/165.411, em 01 de fevereiro de 2023.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por_instrumento particular de 03 de janeiro de 2023, com forga de escritura publica,
CAROLINA NASCIMENTO SILVA, médica, RG n° 28.409.219-8-SSP/SP, CPF n°
261.971.018-90, assis:id. de sua cEnjuge MARCIA MARIA GIMENEZ, fisioterapeuta. RG |
n® 27.960.031-8-SSP/SP, CPF n°® 266.545.708-39, btrasileitas, casadzs no regime da

comunhfio parcial de bens, na vi%éncia da Lei n° 6.515/77, domiciliadas nesta CaE:ital,
residentes na Rua Bela Cintra n® 1,744, agt" 41, Consolag#o, transmitiu a LUIS, FELIPF
GONCALVES PATRAO DE SOUZA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, servidor
piblico federal, RG n° 09.441.179-0-DETRAN/RJ, CPF n° 102.652.307-99, domiciliado na
cidade do Rio de Janeiro/RJ, residente na Rua Bulhdes de Carvalho n° 356, apt® 401,
Copacaba, o imével desta matricula, pelo valor de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta

mil reais), do qual R$55.000,00,foram pagos com recursos préprios.
A Escr. Auf®, aiara Costa e Silva Tadei).
Prenotagdo n° 878.608 de 20 de janeiro de 2023.

R.13/165.411, em Q1 _de fevereiro de 2023.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, o ad%uirente qualificado no R.12, deu em alienag¢io fiducidria
a0 ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60,701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, o imével desta
matricula, para garantia do financiamento no valor de R$495.000,00 (quatrocentos e
noventa ¢ cinco mil reais), pagével em 420 prestagdes mensais e sucessivas no valor inicial
de R$5.305,60, vencendo a primeira em 03 de fevereiro de 2023 e as demais em igual dia
dos meses subsequentes, mediante as taxas de juros efetivas: anual de 11,7%, e mensal de
0,9263%, e com beneficio: anual de 9,9900%, mensal de 0,7966%, e nominais: anual de
111158% e mensal de 0,9263%, e com beneficio: anual de 9,5598% e mensal de 0,7966%,
enquadrando-se o contrato no SAC — Sistema de Amortizagdo Constante, tendo sido o
imovel avaliado em R$550.000,00, ficando as partes sujeitas ainda s demais condicdes

constantes do Wicmﬁlme fica arquivado neste Registro.
A Escr, Aut®, (Naiara Costa e Silva Tade1),

-continua no verso-
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Verso

Prenotagdio n® 915.774 de 16 de abril de 2024.
Av.14/165.411, em 22 de maio de 2026.

Conforme requerimento de 04 de maio de 2026, enviade por protocolo eletrénico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantes do processo
autuado sob n® 10115/2024 neste Registro, a propriedade do imével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$550.000,00 (quinhentos ¢ cinquenta mil reais), em favor do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, face nfo haver o fiduciante LUIS FELIPE GONCALVES PATRAQ DE
SOUZA OLIVEIRA, CPF n® 102.652.307-99, efetuado o pagamento do débito em atraso,
apesar de regularmente intimado, nos termos dos artigos 26 ¢ 26-A da Lei n° 9.514 de 20
de novembro de 1997, e aprimorados pela Lei n° 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando
a credora fiducidria com a obrigagdo de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 e
27-A, aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o imével langado com o Cédigo
de Enderegamento Postal - CEP n°® 04080-002.

Selo Digital: 111211331EU001370233XF26S.
A Escr. Aut®, %%s%w (Vanessa Angelo Gongalves).

/
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14° Registro de Imoveis
Rua Jundiai, 50 - 7° andar - |birapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certiddo foi extraida sob forma de documentag&o eletrbnica mediante processo de certificagéo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Provisoria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°® 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido é verdade e da fé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE)

Sao Paulo, 22 de maio de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienac&o e oneragdo, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissao, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n°® 58/1989, com redagéo do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 12 Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVAGAO
Integram a Circunscrigédo deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Salde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Imoéveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartério R$: 42,22
Estado R$: 12,00
Ipesp R$: 8,21
Sinoreg RS$: 2,22
Tribunal de Justica RS$: 2,90
Municipio R$: 0,86
MP R$: 2,03
Total R$: 70,44

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https:/iselodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme

normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3GJ001370234PH26H

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/3WHT2-XPAUZ-3T3LT-8339Y.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: SWHT2-XPAUZ-3T3LT-8339Y
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

VANESSA ANGELO GONCALVES (CPF ***.981.698-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/3WHT2-XPAUZ-3T3LT-8339Y

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3WHT2-XPAUZ-3T3LT-8339Y.
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