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VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.
3 LOCALIZACAO

1 SOLICITANTE

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

~

“ANTONIO NOGUEIRA DE AZEVEDO”
S&o Paulo - SP - CEP 05142-120

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

Rua Padre Guido Del Toro, 617 - Chacara Inglesa

| PTAM MRSX315016091 - 10/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Anténio Nogueira de Azevedo, portador do
documento de identidade RG n° 16.086, inscrito no CPF/MF sob o n°®
054.756.518-68, residente e domiciliado na Rua Professor Oliveira
de Sousa, 413, Vila Cavaton, Sao Paulo, SP, CEP 02962-090,
constitui objeto do presente trabalho o parecer de valoragao, para
efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolucdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TI'E’CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX315016091 - 10/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissao
de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imoveis, exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializacdo e / ou locacdo imobilidria. Atende ainda as
Resolugcbes do Conselho Federal de Corretores de Imodveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a
elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e que
regulamentam a sua forma de elaboragéao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patriménio historico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.

Pégina3
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Séao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locacgao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagcao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.LA.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciacao por Tempo de Construcao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao

9
N

Pégina4

PTAM MRSX315016091 - 10/2020

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA |

N

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE AUGUSTO EDEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2020 as 10:15, sob o nimero WNS020701553839

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e cédigo BDxQH2Ne.



h

9
N

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica para um imoével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o “METODO COMPARATIVOQO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO imdveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que s3o semelhantes entre si e ao préprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real do
imovel localizado na Rua Padre Guido Del Toro, 617, Chacara
Inglesa, S&o Paulo, SP, CEP 05142-120.

9.2 O valor REAL de um imovel é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacdo do preco, como: a
localizacdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadoldgicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.

Pagina 5
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n° 078.364.0051-4

Testada: 5,00 m

Area do terreno: 143,00 m?2

Area construida: 190,00 m?

Area ocupada pela construgdo: 95,00 m?

Padrao de construgdo: 1-C Uso: residéncia
Ano da construgao corrigido: 1990

Matricula n® 55.980

162 Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo

Livro2 Fichal

Registro anterior: 55.978 - do mesmo Cartoério

Lote 12 Quadra 0 do Jardim Felicidade

Area do terreno: 142,50 m?

Frente: 5,00 m

Profundidade: 33,75 m do lado direito - 35,00 m do lado esquerdo
Fundos: 3,85 m

Pégina6
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VALOR REAL

DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

12 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS - VALOR REAL

EVOLUCAO DOS CALCULOS

IA = (valores referenciais (01 a 08)) x (m? |1A))

08

R% 1.200.000,00

R$.1.000.000,00

RS B00.000,00

RS 600.000,00

RS 510.000,00 —

R 400.000,00

R3 200.000,00

13 GRAFICO DE VENDA

Rua Padre Guido Del Toro, 617

~— R51.000.000,00

RS B80.000,00
~ RSE70.000,00 /RS 850.000,00

R 700.000,00

RS 625,462 85

" R$583.000,00
~—— R%489.000,00

9
N
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

14 TABELA DE CALCULOS

PESQUISA DE PRECO PARA AVALIAQ.SO
E HOMOGENEIZAGAO DE DADOS Rua Padre Guido Del Toro, 617, Chacara Inglesa
Sdo Paulo - 5P - CEP 05142-120
TIPO AREA VALOR cODIGO CONTATO CRECI TELEFOME VALOR MEDIO
CONSTRUIDA VENDA DO IMOVEL (11) DE VENDA
m? RS e
R1 183 RS B870.000,00 S00116 Remax Agility 30438-1 2640-6740 RS 4.754,10
R2 108 RS 510.000,00 PIF11 Celma Souza 100727-F 97547-1739 | RS 4. 72222
R3 105 RS 489.000,00 1305 Foccus Imdveis 03654-F 94791-5601 | RS 4.657,14
R4 183 RS 280,000,000 S023737 Arthur da A Antunes 12652-1 94732-0395 | RS A4.808,74
R3S 270 RS 850.000,00 574 Santos Braga Imoveis 131167-F 3569-9933 RS 3.148,15
R6 110 RS 583.000,00 SO2081 Arthur da A Antunes 12652-1 94732-0395 | RS 5.300,00
R7 290 RS  1.000.000,00 500920 Gil & Lopes 29067- 3904-4066 | RS 3.448,28
R 102 RS F00.000,00 SO0108 Contente Imdveis 19251-3 3589-7300 RS 6.862,75
TOTAL P/ MEDIA RS 37.701,38
MEDIA DE VENDA - m* RS 4.712,67
Valor TEMPO Depreciacio Valor VALOR FINAL
Apurado CONSTRUGAO por Tempo % ¢/ DEPRECIACAOQ
VGV 1AC RS RS
895.407,30 05 anos RS 59.186,42 6,61 RS 836.220,88
895.407,30 10 anos RS 79.422,63 8,87 RS 815.984,67
895.407,30 20 anos RS 135.206,50 15,1 RS 760.200,80
895.407,30 25 anos RS 167.530,71 18,71 RS 727.876,59
895.407,30 30 anos RS 199.944,45 22,33 RS 695.462,85
£95.407,30 40 anos RS 276.034,07 30,83 RS 619,353,23
Vida Util (estimativa) 780 f més
vida Util Aparente 360/ més
Vida Util Real 360 / més
vida Util Remanescente (estimativa) 420 [ més
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

15 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliacdes que contribuiram para a
formacao da convicgdo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ R$ 695.462,85 (SEISCENTOS E NOVENTA E
CINCO MIL, QUATROCENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E
OITENTA E CINCO CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informacdes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristicas e localizagdo socioecondmico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variagao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado.

Pagina 1 O
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.
16 IPTU 078.364.0051-4
IPTU - Notificagcao de Langcamento (22 via)
= 2 : DATA DO FATO
PE_EFE'TUR A DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 078.364.0051-4 2020 01 01/01/2020
FAZENDA
Situacdo: Ativa
Local do Imdvel:
R PADRE GUIDO DEL TORO, 617
CEP 05142-120
Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana
Endereco para entrega da notificacdo:
R PADRE GUIDO DEL TORO, 617
CEP 05142-120
Contribuinte(s):
CPF 175.147.498-45 MARIA JOSE DOS SANTOS
Mensagens:
DECLARACAQ ACEITA - LEI 11614/94 E IN. SF/SUREM 14/09
DESCONTO NO VVI - LEI 15.889/13, ART. 7.
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:
Area incorporada (m?): 143 Area construida (m?): 190
Area ndo incorporada (m2): 0 Area ocupada pela construgdo (m2): 95
Area total (m?): 143 Ano da construgéo corrigido: 1990
Testada (m): 5,00 Padréo da construcéo: 1-C
Uso: residéncia
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
[CONSTRUIDA X CONSTRUGAG X JOBSCLESC = CONSTRUGAO X ESPECIAL (A
190 | 1.368,00 | | 0,7000 = 181.944,00 | |_1,ooouoo =i
[TERRENO INCORP [TERRENG [PROFUND TIPO TERR ICONDOGMIN FRACAC IDEAL ERR INCORPORADG ESPECIAL
143 | X 920,00 | X[ 1,0000 |*| 10000 [* | 1,0000 [* I 1,0000 | = 131.560,00 | ® |—1_,;ooooo | =8
[TERRENO NAO INCORP [TERRENO PROFUND TIPO TERR [CONDOMIN FRACAQ IDEAL ITERR NAO INCORPORADO ESPECIAL
l |x| |x |x X X =|_ ‘xl_ ‘ =(C)
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULO ) _ .
(A) + (B) - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTOIACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
[ sorooso0  |¥ o010 |*[  sespo | =[ 247708 | x[osooo00 |*[ 20834 | = 1.030,20 =D
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
BASE DE CALCULO (C) ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
[ %] |+ = | x [+ = 0,00 = (E)
VALCR A PAGAR (R$):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZACAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. CREDITO DA NF ELETRONICA + = DA 1° PRESTACAO
1.030,20 0,00 0,00 1.030,20 24/02/2020
Data de Emisséo: 29/10/2020
Niamero do Documento: 1.2020.003052491-6 ‘_4
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19) —
A autenticidade desta notificagdo podera ser confirmada, até o dia 27/01/2021, em www prefeifura.sp.gov.br g
o0
S
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do imével - IPTU 2020
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imovel: 078.364.0051-4
Local do imavel:
R PADRE GUIDO DEL TOROQ, 617
CEP 05142-120
Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zana Urbana
Endereco para entrega da notificagao:
R PADRE GUIDO DEL TORO, 617
CEP 05142-120
Contribuinte(s):
CPF 175.147,498-45 MARIA JOSE DOS SANTOS
Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?): 143 Testada {m): 5,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?): 143
Dados cadastrais da construgdo:
Arga construida (m?); 120 Padrdo da construgio: 1-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 85 Uso: resldéncia
Ana da construgdo corrigido: 198D
Valores de m* (R§):
- de terreno: 920,00
- da construcio: 1.368,00
Valores para fins de calcule do IPTU (RS):
- da érea incorporada: 131.560,00
- da drea nao incorporada: 0,00
- da construcdo: 181.944,00
Base de caiculo do IPTL: 313.504,00
Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificadoes a qualguer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2020.
Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 06/10/2020, em
http:thwww prefeitura sp.gov. bricidadeisecretariasifinancas/servicos/certidoes/
Data de Emissdo: 08/07/2020
Numero do Documento: 2 .2020.001625612-3
Solicitante: EUNICE SOUZA AUGUSTO EDEN (CPF 640.819.588-15) N
—
[q¥]
£
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

18 MATRICULA N° 55.980

16°R1 00000000 e

LIVRO N+ 2 - REGISTRO 16> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Palo

~matricala ficha
55,980 ' [ : 3 ] S30 Paulo, 14 de maio de 1.98%

IMOVEL:- UM TERRENO, & Rua Padre Guido Del Toro, parte do --|
lote 12 da gquadra O do Jardim Felicidade, 312 subdistrito --
Pirituba, medindo 5,00m de frente para a citada rua, lado ==
par, contados a partir de 73,50m da esquina formada por esta|
rua com a Viela n? 1, lado esquerdo de quem desta entra ng -
quela, por 33,75m da frente aos fundos pelo lado direito de/|
quem da rua olha para o terreno, confrontando com o Tremaneg-
cente do lote 12, 35,00m pelo lado esquerdo, confrontando =-=-
com o lote 13, e 3,85m nos fundos, confrontando com parte do
lote 21, encerrando a area de mais ou menos 142,50m2.
PROPRIETARIOS:~ LAZARO FERREIRA DOS SANTOS, operario, RG no-
3.970.434=8P e sua mulher BERENICE SIMUES DOS SANTOS, do lar|
RG n® 10.502.923~5P, brasileiros, inscritos no CPF sob n --|
230.172.528-68, domiciliados nesta Capital.

CONTRIBUINTE:- 078,364.0012-3 (maior area)

REGISTRC ANTERIOR:- Matr{cula no _55.978 , deste.

0 OFICTAL L, © & X o o

o e S N T PC T S

R-1/ 95.980 .- Por escritura de divisdo datada de 18 de -
abril de 198%, livro 224 fls. 5% das notas do 19 Tabelido /
da Comarca de Osasco, deste Estado, o imovel fol transmitido
& MARIA JOSE DOS SANTOS, do lar, RG n® 11.731.078-SP e seu -
marido PEDRO GOMES DOS SANTOS, operario, RG n® 3:9?0.'1»33-3}".
brasileiros, inseritos _no CPF sob n? L495.109.918-72, casados
sob o regime da comunhdo de bens, anterior a Lei 6.515/77, -
domiciliados nesta Capital, pelo walor de @691.000,90.-5;'3 -
1011; venal do terrenc 051.381.344,00 (maior area).- Sao Paulo,
14 de de 1984.- 0 escrevente autorizado, = = = = = = -
-

Prenotagdo: 513916 de 21/05/2018

AV-2/55,980.- De conformidade com a Certiddo datada de 18 de maio de
2.018. extraida dos autos da Agdo de EXECUCAO CIVIL- PROCESSO
SOB N° 00159415220088260020, movida por ANTONIO NOGUEIRA
DE AZEVEDOQ, inscrito no CPF/MF sob n°. 054.756.518-68, contra os
proprietarios PEDRO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, operario, RG.
n®. 3.970.433-SP, inSC!'IIO ne CPF/MF sob n°. 495.109.918-72, e sua
mulher MARIA JOSE DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG. n°
11.731.078-SP, inscrita no CPF/MF sob n® 175.147.498-45, rasidentes e
domiciliados nesta Capital, produzida eletronicamente, conforme
> | disposto no pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC ¢ Provimento CG. 6/2009
( CONTINUA NO VERSO)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

fis. 235

16°R1 00000000

rl!lrl(t‘ll ficha
\@ Luﬂn]

da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida e
assinada pela Escrivi/Diretora: VALESCA BACIEGA, do Oficio Civel
do Foro Regional de Nossa Senhora do O, desta Capital, Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo, o imével objeto desta matricula, foi
PENHORADO, para garantia da divida no valor de R$104.064,69.-
Figurando como FIEL DEPOSITARIO: PEDRO GOMES DOS
SANTOS, j& qualificado.- Sdo Paulo, 05 de junho de 2.018.-
ESCREVENTE SUBSTITUTOR g ~e-s) (Dora Maria de Oliveira
| Penna ).

L

CERTIFICA FINALMENTE QUE até 05 de Junho de 2018, nada mais consta, além do gue ja
foi relatado na presents certidao, expedida sob a forma de documenio sletrénico mediante processo
de centificagio digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2,
de 24 agosio de 2004 & Provimento Conjunio n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo
para validade ser conservada em melo eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integndade.

Séo Paulo, 05 de Junho de 2018

Total RS Isento
Guia__102 [ 2018 %

Daniela Martins
Escrevenle Autorizada

o 18* OFICIAL OF REGIE TRO DE IMOVEIS
Partence & este 16° Oficial de Regisiro do Imdveis Emolumentos RS laento |

Estado R3 Isento
desde 20 de malo de 1844 ate a data alusl, sendo Aposentadors RS saiito F

Briomm pertenc ya ; Registro Chl RS Isento

| aye. o ks 8y Sh ve Trib. de Justica RS Isento
; Ragistro de Imdweis desta Capital. Min. Publico RS lsento |
impsisenicos RS Isento ‘
|
|

PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA |
CERTIDAO £ DE 30 DIAS. (PROV. 58188 CAP.XIV, 12, D). |

o i |

Pég: 00002 / 00002
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

19 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 16 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢cao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 29 de Outubro de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Iméveis

Avaliador de Iméveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

20 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de imoveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeacdo como Membro Voluntario para pericias de avaliacao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais Orgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formagao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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Contrato Avaliacdo de Imovel

CONTRATANTE:

Anténio Nogueira de Azevedo, inscrito no CPF/MF sob n° 054.756.518-68. RG n°
2.416.086, residente e domiciliado 4 Rua Professor Oliveira de Sousa, 413, Vila Cavaton,
SP, CEP 02962-090.

CONTRATADO:

MRSX Empreendimentos e Assessoria Imobiliaria Eireli — ME, cadastrada no CNPJ sob
n® 28.666.235/0001-36 e Mauricio Rodrigues da Silva - Consultor Imobiliario. registrado
no CRECI-SP, sob o n® 112341-F e Perito Judicial - CNAI sob o n® 016091, com sede
na Rua Altena, 196 - Jardim Catarina - CEP 03910-030, Sao Paulo - SP.

IMOVEL A SER AVALIADO:

Rua Padre Guido Del Toro n° 617, Chacara Inglesa, SP, CEP 05142-120.
OBJETIVO DA AVALIACAQ: Determinar o valor REAL de Venda.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o CONTRATANTE contrata o

servico do CONTRATADO, para avaliar o imével acima descrito, nas seguintes
condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O CONTRATADO compromete-se elaborar o laudo - PTAM

Parecer Técnico de Avaliagho Mercadolégica, conforme Lei n® 6.530/78, Resolugédo
COFECI n® 1066/2007 e Ato Normativo n® 001/2011.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo para entrega do PTAM - Parecer Técnico de Avaliacéo
Mercadoldgica € de até 07 dias.

CLAUSULA TERCEIRA: Os honorérios para os servicos de avaliagdo serdo de
R§1.100,00 (Um mil e cem Reais) que serdo pagos pelo CONTRATANTE ao
CONTRATADO, nas seguintes condigdes: 50% R$ 550,00 (Quinhentos e cinquenta
reais) na assinatura do contrato e os 50% restantes, imediatamente no ato da entrega
do PTAM - Pgrecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, através de depdsito bancario
BANCO ITAU - AG. 7451 — C/C 14.134-0 — MRSX Empreendimentos e Assessoria
Imobiliaria Eireli - ME, CNPJ 28.666.235/0001-36.

fls. 305
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Fica eleito o foro desta capital para dirimir quaisquer dividas provenientes do presente
contrato. E assim, justos e contratados, assinam o presente contrato em duas vias de
igual teor e forma.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2020,

CONTRATANTE:

Antdni eira de Azevedo CPF 054.756.518-68
(por seu Advogado)

Fabio Henrique Augusto Eden
OAB/SP 206.709

CONTRATADO:

MRSX Empreendimentos e Assessoria Imobiliaria Eireli = ME
CNPJ 28.666.235/0001-36

(2

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CPF 106.632.718-19
CRECI-SP 112341-F / PERITO JUDICIAL - CNAI 016091

*RESOLUCAO COFECI 1.066 / 2007 "Disp&e sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Imobilidria e da outras providéncias”.
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VIABILIDADE E DESENVOLVIMENTO

AVALIACOES DE IMOVEIS

N H i
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B " VIABILIDADE E DESENVOLVIMENTO
Avaliggiio de Imdyeis urbanos, Residenciois e Comerciais

PARECER

TECNICO

DE

AVALIACAO

MERCADOLOGICA

CONSIDERANDO o disposto no art. 3° da Lei n.° 6530/78

RESOLUGAO 1066 DE 2007 (INCLUI ATO NORMATIVO N° 001/2011 — Paragrafo Unico)

AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS - ABNT — NBR n° 14653-2

(9

96697-1300

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE AUGUSTO EDEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2020 as 10:15 , 38888
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: -~ VIABILIDADE E DESENVOLVIMENTO
Avaliogiio de Iméveis urbanos, Residencinis e Comerciais

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Sao Paulo, 03 de novembro de 2020.

Solicitante: ANTONIO NOGUEIRA DE AZEVEDO, com CPF/MF sob n°
054.756.518-68, domiciliado na Rua Professor Oliveira de Sousa, n°® 413, Vila
Cavaton, Sao Paulo, SP. CEP. 02962-090.

RESUMO

Valores apurados do m2 = Bruto R$ 4.275,14 - Liquido = 3.929,28
Valor de venda apurado do imédvel na condicao atual — R$ 746.562,00
Data da apuragao — 31-10-2020.

Perito Avaliador — CARLOS ROBERTO BERTI — CNAI N°© 29939

IMOVEL AVALIANDO:

Rua Padre Guido Del Toro, n® 617 — Ch. Inglesa — Sao Paulo — SP

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e coédigo fnNcLeRb.
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Cadastro Imobiliario — IPTU - PMSP — 2020

&

IPTU - Notificacao de Langamento (22 via)

EXERCICIO
2020

ML
n

DATA DO FATO
GERADOR

01/01/2020

PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL
SAO PALULD 078.364.0051-4
FAZENDA
Situacao: Ativa

Local do Imovel:

R PADRE GUIDO DEL TORO, 6817

CEP 05142-120

Imdvel lecalizado na 28 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R PADRE GUIDO DEL TORQ, 617
CEP 05142-120

Contribuinte{s):

CPF 175.147,498-45 MARIA JOSE DOS SANTOS

Mensagens:

DECLARACAD ACEITA - LEIT1614/94 E IN. SF/SUREM 14/09
DESCONTO MO WVI - LEI 15.888/13, ART.7.

LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LE| 1588813

Dados cadastrais do terreno:

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m2):

Area ocupada pela construgdao (m2):

Ano da construgdo corrigido:
Padrio da construciio:
Uso: residéncia

180
95
1990
10
BASE DE CALCULD FATOR
'l'lli‘«.m'_'nll.' ERPECAL
=1—“w1.w.nu |’I 1000000 | =™

Area incorporada (m2): 143

Area ndo incorporada (m?): o

Area Iotal {m®): 143

Testada (m): 5,00

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO(AS):

AREAS (42) VALOR M2 FATORES

COPSTRUICA ¥ AR R TR IR DRETLFRS

I 180 1 1.368,00 i 0,7000

TE RRERD RCCRF TR PROSND TV TERA DCRC A
143 ;”! 920,00 |“| 1.0000 i“ 1.0000 "‘r 1.0000

TERFR RCOFPDRADD

i 131 560,00

1.0:040

FRACAL Lah |

FEFELAL
| * [1.unne:-w =18

TERREM] R INCAF TEARERG FRCFURD TR TEFRE
X X X X

PRl L] AL A INIEAL
X

I |1':-_n».mm;>:sn=tmn' | I

ESPECAAL
=iC}

CALCULD DO MPOSTO PREDIAL (RS):

BASE DE CALCLILD
143« (0] - DR ROCINTED

NLCAITITH DEECONTOVACAESCIVED INPOETO CALCLLADD FAT EEPEC DEDLCOES ACRESCRMDE MPOETO A PAGAR

| aoroosoe | oo |+ =ma =[ 24770 | %[ osooooa |+ 208,34 |-= e
CALCULD DO IMPOSTO TERAITORIAL (AS):
ASE DE CALDULONG AUBinTA PESCONTOACAESCING INPOSTO CALGLILADG PAT FRPEC OEALGOERAGIE MO APTISTE & PAGAR

| %] | | = | x| I+ =] owoo | =m®
VALOR A PAGAR  (RS):
TOTAL DOES IMPOETOR (0% « {E) VALDR COMPERS &DD B0 ATUALIZAZAD MOMETARL TOTAL & FAGAR DATA DE VEMCBENTD

= CREDITO D& MF ELETROMICA ¥ u D 1% PRESTACAD
1.030,20 0,00 0.00 1,030,20 241022020

Dala g Emisssa: 19102020

Humero do Documento:
Solicitante:

1.2020.00294 18271
CARLDS ROBERTO BERTI (CPF 035,764 448-08)

l A auvienticidade desta notficagao podara ser confirmada, atd o dia 179013021, em www.prefeiura.sp.gov. be
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Valor Venal de Referéncia - PMSP — 2020

ET0E020 Infarmagtes de Momanlo g kentificacio de Seniges do Poral

rprefertur a.sp.gov.bi

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o numero do Cadastro do Imdvel ababoo:

kel 7 B o l pata

(783640051 4 465 610,00 R POE GUIDG DEL TORO, 00617 05142-120

Pesquisar | | Limgar | | Voltr

w3 prefeltura.sp govbrtemifrm_tm_consulta_vake aspx
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Matricula Imovel N° 55.980 — do 16° C.R.I. de Sdo Paulo - SP.

LIVRO N® 2 - REGISTRO 16.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

~matritula Heha
55,980 I [ 1 I S0 Paule, 1% de maic de 1.984

IMGVEL:- UM TEREENO, & Rua Padre Guido Del Tore, parte do -T!
lote 12 da quadra 0 do Jardim Felieidade, 319 subdistrito --|
Pirituba, medindo 5,00m de frente para a citada rua, lado --|
par, contados a partir de 73,50m da esguina formada por esta)
Tua com & Viela nf 1, lado esquerdo de guem desta entra na -|
quela, por 33,75m da frente acs fundos pelo lado direito de/
guem de rua olha para o terrenc, confrontands com o remanes-
cante do lote 12, 33,&0!1 pelo lado esguerdo, confrontande —-—
com o lote 13, e 3,85m nos fundos, confrontandoc com parte do
lote 21, encerrando & area de mais ou menos 1h2,50m2.

PROPRIETARI0S:- LAZARO FERREIRA DOS BANTOS, operario, RG n%-
3.570,434-8PF e sua mulher BERENICE SIMUES DOS SANTOS, do la:i
RG nf 10.502.923=-5P, brasileiros, inscritos no CPF sob n@ --|
230.172.528-68, domiciliados nesta Capital. !
CONTRIETVINTE:- 078, 364,.0012-3 (maior area} -
REGISTRD ANTERIOR:- Matricula n® _35.978 , deste.
o [’FIGIAL:II..—.\.n.J; Pt o

S f
- P SR SRR AT L

B-1/ 0 .- Por escritura de divisfo datada de 18 de -
abhril de 1964, livro 224- fis, 54 das notas do 12 Tabeliac Fi
da Comarca de (zasco, deste Estado, o imdvel foli transmitido
a MARIA JOSE DOS SANTOS, do lar, RG nf 11,731.078-SP e seu -
marido PEDRO GOMES DOS SANTOS, operaric, RG n¥# 3,970,433-8P,
brasileiros, inseritos _no CPF sob n® 408 _109,918-72, casados
sob o regime da comunhZc de bens, anterior a Lei 6.515/77, -
domiciliades nesta Capital, pelo valor de ©#691.000,00.- Va2 -
hf; venal de terreno ©l.381.3kl,00 (meior arez).- Sao Paulo

L ]
I de m 198L .~ 0 oserevente autorizado, - - = = = = -
TR

Prenotagio: 513916 de 21/05/2018
AV-2/55.980.- De conformidade com a Certidio datada de 18 de maio de
2,018, extraida dos autos da Agdo de EXECUCAO CIVIL- PROCESSO
SOB N® 00159415220088260020, movida por ANTONIO NOGUEIRA
DE AZEVED®, inscrito no CPF/MF sob n". 054.756.518-68, contra os
proprietirios PEDRO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, operdrio, RG.
n®. 3.970.433-5P, inscrito no CPFMF sob n". 495.109.918-72, ¢ sua
mulher MARIA JOSE DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG. n°
11.731.078-8P, inserita no CPF/MF sob n®. 175.147 498-45, rzsidentes e
domiciliados nesta Capital, produzida eletronicamente, conforme
disposto no pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimente CG. 6/2009
{ CONTINUA MO VERSO)

Med &1 - 10000 - -85

Visunlirag®a disponivilizedn pola Gentral Registadores do Imdsaisdwwe, rogistradores: ong.br - Visuaiimdo ermcE 70 IVE0EE 116513
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2- Matricula Imovel N° 55.980 — do 16° C.R.I. de Sdo Paulo - SP.

Daw [ 1)

da Corregedoria Geral da Justica do Estado de 530 Paulo, emitida e |
assinada pela Escrivi/Diretora; VALESCA BACIEGA, do Oficio Civel |
do Foro Regional de Nossa Senhora do O, desta Capital, Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo, o imovel objeto desta matricula, foi
PENHORADO, para garantia da divida no valor de R$104.064,69.-
Figurando como FIEL DEPOSITARIO: PEDRO GOMES DOS
SANTOS, jd qualificado.- S3o Paulo, 05 de junho de 2.018.- |
ESCREVENTE SUBSTITUTOR s nwus)  ( Dora Maria de Oliveira |y ;
Penna ). :

\isisglizacio geponiilizada pels Central Rsgistranores de imdvaiswww. Rgisiadoras. oy, by j-Visializaoo erc 2 102030 1158313
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ESTUDO COMPARATIVO DE IMOVEIS COMPATIVEIS NA REGIAO

Considerando a documentacao apresentada, faremos a avaliacao do imdvel através de
estudos norteado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado pelo valor do metro
quadrado, segundo a NBR n° 14653-2 da ABNT.

Imovel Residencial localizado na Rua Padre Guido Del Toro, n° 617, Chacara
Inglesa, Sao Paulo, SP, CEP. 05142-120, com o zoneamento ZPR - Zona
Predominantemente Residencial destinada majoritariamente ao uso residencial, bem
como atividades nao residenciais compativeis com o uso residencial com densidade
construtiva e demografica baixas.

Fica entre a Rua dos Camardes e a Rodovia dos Bandeirantes, em frente a Praca Tonico
e Tinoco e ao lado do Parque Jardim Felicidade.

Um pequeno comércio local e uma Unidade Basica de Salde distante 100 metros do
imovel, 2,0 Km do Tieté Plaza Shopping e a 3,5Km da Ponte do Piqueri.

AMOSTRAGEM PARA IMOVEL AVALINDO:

Estudos feitos por amostragens na regiao, com levantamento de imdveis compativeis,
sao demonstrados através da planilha abaixo:

Prua Padre Guido Del Roro, n2 617 - Chacara Inglasa - Piritubs - 530 Paulo - 5P

Amostragem LOCALIZACED VIRLOR LOCACAD m’ VALOR URL imabilidria fone

amostral  |Padre Guido Dl Tor - Ch Inglesa RS 0000, 00 7 R53.2%,70 I J0uinto Ancar imdveis | 11-4020-1955

amasirad  |Padre Guido Def Tor - Ch Inglesa RS A7.000.00 183 Re4. 710 Reman Agility éll-zw-ﬁ.‘ﬂ{;

amostrad  |Padre Guido Dl Tor - Ch Inglesa A% 5H3.000,00 110 R55.300,00 Acacia Imobilidna Ell-ﬁ?'ai-?-lﬁ

amostrad  |Dom Enco Feman - 260 mebos RS 700.000,00 150 %4, 666,67 vl {Roberto & Santos :-.1:11-33?5-5411

amostrad Mg Hegido - Chacera Inglesa RS THER00.00 168 45 Nova Shekinah Imov. |11-5181-2006

amostraf |F. JoSn Babsta B de Lima - 600 mis RS S90.000,00 150 AS3533.33  |hittpsyfurlg b |NossoTeto - Pirituba Ell-S&H-EEiE

amastra 7 |Rua Tatsuo Dkashi- 250 metms RS 1. 200.000,00 bl RS44776] |hiipssfurle xkwi |Roberto & Santos I'I'!C'.': 11-3975-5411

amastral  |Rua Tatsuo Okashi - 250 metos RS 750.000,00 170 RSAAILTE  |hitpss/furl gratis/ywEsE  |F Costa Neg. imob. :11-'-'_.-‘_-15—E552
Vabor médio RS .295.000,00 472 ASA.775,14

midvel Avafiando - Metragem retirada do cadastro imobdlidnio 150,00 R3812.775.82

:eﬁzrde-depr-?céagéa - Matodo Heidedke "D ] 205 ] 24 T45.55270

Entre Regular/Necesstando de reparos simples [observagdes externas)

Valor de provével devenda [ Valor liguido do m® A5 746.562.70 R$3.929,28
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IMOVEIS APURADOS NA PESQUISA

AMOSTRANZ 1 Endereco Padre Guido Del Tore - Ch. Inglaza
Bairro Chacara Inglesa Cidade 530 Paulo |UF | 5P
Tipo Imovel Comercial Estado do Imowel Bom estado
Area Incorporada m? Area Construida m® 273 |AND|
Area Privativam® Testads em metros linear
Valor real apurado RS RS 900.000,00 Valordom?® RS 3.296,70
Valor depreciado RS Valordom?®
Fonte pesquizada Quinto Andar Imoveis Fone |11—4020—1‘355
URL reduzido hittps:f furl.gratisf CyuZX
Observaches:
AMOSTRANZ 2 Endereco Padre Guido Del Toro - Ch. Ingleza
- Bairro Chacara Inglesa Cidade 530 Paulo |UF | 5P
Tipo Imovel Comercial Estado do Imdvel Bom estado
Area Incorporada m® Area Construidam? 133 |.!\ND|
Area Privativam® Testadz em metros linear
Valor real apurado RS RS 870.00C,00 Valordom?® RS 4.754,10
Valor depreciado RS “alordom®
Fonte pesquizada Remax Agility Fone |11-2549—E?4G
URL reduzido hetpsyf furl.gratis/Z0NtE
Observacies:
AMOSTRA N2 3 |EnderE|;u Padre Guido Del Torg - Ch. Inglesa
e Bairro Chacara Inglesa Cidade 530 Paulo |UF | sp
Tipo Imovel Comercial Estado do Imowel Bom estado
l - “_‘ | ﬁr- Area Incorporada m? Area Construida m? 110 |AND|
}'. L i Area Privativam Testada em metros lingar
._ d.’— Valor real apurado RS RS 583.000,00 Valordom?® RS 5.200,00
’ - = Valor depreciado RS ‘alordom?
..,p"..-dtf‘ f"‘ Fonte pesquizada Acaciz Imobiliaria Fone |11-3E‘.34—T4’a‘?
f URL reduzido heps:f furl.gratis/dgzaP
Observacdes: |
AMOSTRANZ 4 Endereco Diom Erico Ferrari - 260 metros
Bairro Chacara Inglesa Cidade 530 Paulo |UF | 5P
= Tipo Imovel Comercial Estado do Imowel Bom estado
Area Incorporada m? Area Construida m® 150 |AND|
1| Area Privativa m? Testads em metros linear
Valor real apurado RS RS 7(:0.000,00 Valordom® RS 4.666,67
Valor depreciado RS Valordom?®

Fonte pesgquizada

Roberto & Santos Imow,

Fone | 11-3975-5411

URL reduzido

hetps:f furl.gratis/DsBy0

Observaches: |
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IMOVEIS APURADOS NA PESQUISA

AMOSTRANZ S Endereco  |MaRegido-Chacara Inglesa
Bairro Chacara Inglesa Cidade %30 Paulo |UF | 5P
Tipo Imovel Comercial Estado do Imovel Bom estado
Area Incorporada m* Area Construida m? 188 |ANE‘|
Area Privativa m® Testada em metros linear
Valor real apurado RS RS 700.000,00 Valordom?® RS 4.1B8,67
Valor depreciado RS Valar dom?®
Fonte pesquizada MNowva Shekinzh Imow. Fone |11-5131-2’.}DE
f URL reduzide hetps:/ furl.gratis/RmDPp
Ohzervaches:
AMOSTRANZ B Endereco R.Jo8o Batista B. de Lima-600 mts
: Bairro Chacara Ingleza Cidade 530 Paulo |UF | 5p
Tipo Imavel Comercial Estado do Imovel Bom estado
Area Incorporada m* Area Construida m? 150 |ANE‘|
Area Privativa m® Testada em metros linear
Valor real apurado RS RS 590.000,00 Valordom® R53.933,33
Valor depreciado RS Valordom?®
Fonte pesquizada Nozzo Teto - Pirituba Fone |11-35~94—BEIE
URL reduzido hetpsf furl.gratiz (Elbur
Obzervaghes:
Endereco Rua Tatsuo Okashi- 250 metros
Bairro Chacara Ingleza Cidade 530 Paulo |UF | 5p
Tipo Imavel Comercial Estado do Imovel Bom estado
AreaIncorporada m* Area Construida m? 268 |.!\NE‘|
Area Privativa m® Testada em metros linear
Valor real apurado RS RS 1.200.000,00 Valordom® R54.477,61
Valor depreciado RS Valordom?®
|| Fonte pesquizada Roberto & 5antos Imov. Fone | 11-3875-5411
URL reduzido hittpe:f furl.gratic/Fukoaf
Obzervaghes:
AMOSTRANZ B Endereco Rua Tatsuo Okashi- 250 metros
||Bairro Chacara Inglesa Cidade S3o0Faulo |UF | 5P
Tipo Imavel Comercial Estado do Imdvel Bom estado
AreaIncorporada m* Area Construida m? 170 |.!\NE‘|
Area Privativa m* Testada em metros linear
Yalor real apurado RS RS 750.000,00 Valordom® R54.41176
Valor depreciado RS Valordom?®

Fonte pesquizada

FCosta Neg. imob.

Fone |11-2255-6352

| URL reduzido

hittps:f furl.gratic/yvEzE

Obzervaghes:

fls. 320

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE AUGUSTO EDEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2020 as 10:15 , sob o nimero WNS020701553839

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e cdédigo fnNcLeRb.



Para: ANTONIO NOGUEIRA DE AZEVEDO.

De acordo com vossa solicitacdao, apresento a conclusdo do PTAM - Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadoldgica, quanto ao valor de venda do imével situado a Rua Padre
Guido Del Toro, n° 617, Chacara Inglesa, Sao Paulo, SP, CEP. 05142-120,
descrito abaixo:

1 — IMOVEL - Matricula n°® 55.980 registrado no 16° C.R.1. de Sao Paulo - SP:

Trata-se de um imdvel com a Inscricao Cadastral na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo,
SP sob n°® 078.364.0051-4 — constituido de uma Area Incorporada de 143,00 m2,
de uma Area Construida de 190,00 m?2, uma Testada de 5,00 metros e com o
Ano da Construcao corrigido de 1990.

IMOVEL: UM TERRENO, & Rua Padre Guido Del Toro, parte do lote 12 da quadra O do
Jardim Felicidade, 31° subdistrito-Pirituba, medindo 5,00m de frente para a citada rua,
lado par, contados a partir de 73,50m da esquina formada por esta rua com a Viela n°
1, lado esquerdo de quem desta entra naquela, por 33,75m da frente aos fundos pelo
lado direito de quem da rua olha para o terreno, confrontando com o remanescente do
lote 12, 35,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 13, e 3,85m nos fundos,
confrontando com parte do lote 21, encerrando a area de mais ou menos 142,50mz2.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 55.978 do 16° C.R.I. de Sao Paulo, SP.
CONTRIBUINTE:- 078.364.0051-4

R-1 / 55.980:- Por escritura de divisao datada de 18 de abril de 1984, livro 224 — fls.
54 das notas do 1° Tabelido da Comarca de Osasco, deste Estado, o imével foi
transmitido a MARIA JOSE DOS SANTOS, do ar, RG n° 11.731.078-SP e seu marido
PEDRO GOMES DOS SANTOS, operario, RG n° 3.970.433-SP, brasileiros, inscritos no
CPF sob n© 495.109.918-72, casados sob o regime da comunhdo de bens, anterior a Lei
6.515/77, domiciliados nesta Capital, pelo valor de Cr$ 691.000,00. — Valor venal do
terreno Cr$ 381.344,00 (maior area). Sao Paulo, 14 de maio de 1984.

Descricao do Entorno do Imovel:

Trata-se de um imdvel localizado na Rua Padre Guido Del Toro, n°® 617, Chacara
Inglesa, Sao Paulo, SP, CEP. 05142-120, com o zoneamento ZPR - Zona
Predominantemente Residencial destinado majoritariamente ao uso residencial, bem
como atividades ndo residenciais compativeis com o uso residencial com densidade
construtiva e demografica baixas.

Fica entre a Rua dos Camardes e a Rodovia dos Bandeirantes, em frente a Praga Tonico
e Tinoco e ao lado do Parque Jardim Felicidade.

Um pequeno comércio local e uma Unidade Basica de Saude distante 100 metros do
imdvel, 2,0 Km do Tieté Plaza Shopping e a 3,5Km da Ponte do Piqueri.

Imovel muito bem localizado compativel ao seu uso residencial.
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Conclusao

Tomando-se por base as consideracbes descritas acima e ponderando a
impossibilidade da visita técnica ao interior do imovel e a averbacao da
construcdao que nao consta em sua matricula, suas caracteristicas e os atributos
obtidos, quanto ao imdvel, sua localizagdo e seu entorno, formato, dimensoes,
condicOes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situagao
externas detectadas (pintura porta de aco, beiral e entrada dos fios
descascando e ao fundo parede com tijolos aparentes), servicos publicos e
privados, seu tipo, fins de utilizacdo, sugerimos para o imdvel supracitado, o seguinte
parecer:

“IMOVEL” - Matricula n® 55.980 com registro no 16° C.R.I de Sdo Paulo - SP.

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica:

Para Venda: R$ 746.562,00 (setecentos e quarenta e seis mil, quinhentos e
sessenta e dois reais), nas condicoes aparentemente apuradas nesta data.

Obs. Estamos admitindo-se uma variagdo de até 10% (dez por cento), para cima ou para
baixo pelas condicdes acima da nado visita técnica por falta de autorizacdo. Esta variagdo em
condigdes normais é de 5% (cinco por cento)

(Utilizado o Método Comparativo de Dados - Fontes: Fipe-Zap — Portais Imobilidrios - Iméveis anunciados na regido — Prefeitura Municipal de
Sdo Paulo, Valor venal de referéncia, Iptu e Mercado Imobilirio).

Desde ja me coloco a disposigao para eventuais duvidas

Atenciosamente,

(A o
L

Empresa: C. R. Berti - Avaliacoes e Servicos
CNPJ/MF: 30.067.752/0001-30

Perito Judicial — Carlos Roberto Berti
CPF/MF - 035.764.498-09

Certificado N° AA08-38AC-DA72-9CFB
Creci n°® 150337 - CNAI n° 29939
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(O #55 11 96697-1300 ©
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RECIBO DE PAGAMENTO

Eu CARLOS ROBERTO BERTI, Perito Avaliador, inscrito no CPF/MF sob o
n°® 035.764.498-09, declaro que recebi de ANTONIO NOGUEIRA DE
AZEVEDO, inscrito no CPF/MF sob o n° 054.756.518-68, referente a
servigos prestados de avaliagdo de um imoével localizado no enderego abaixo
descrito:

CADASTRO PMSP — IPTU N° 078.364.0051-4.

Rua Padre Guido Del Toro, n® 617, Chacara Inglesa, Sao Paulo, SP, Cep.
05142-120.

Valor acordado a vista é de:

R$ 1.565,60

(um mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e sessenta centavos)

E, por ser expressao da verdade, damos a mais ampla e irrevogavel quitagao de
100% do valor orgado.

S3o Paulo, 03 de novembro de 2020.

b
CARLOS ROBERTO BERTI
PERITO JUDICIAL
CPF. 035764498-09
CRECI N° 150.337-F
CNAI N° 29939

fls. 324

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE AUGUSTO EDEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2020 as 10:15 , sob o nimero WNS020701553839

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e cédigo mQ9BZ2V1.



h

LAUDO DE AVALIACAQ IMOBILIARIA

N 1771.704.24

SOLICITANTE

Por solicitagcdo de Anténio Nogueira de Azevedo, portador do documento de
identidade RG n° 16.086, inscrito no CPF/MF sob o n° 054.756.518-68, residente e
domiciliado na Rua Professor Oliveira de Sousa, 413, Vila Cavaton, Sao Paulo, SP,
CEP 02962-090.

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Rua Padre Guido Del Toro, 617, Chacara Inglesa, Sao Paulo, SP, CEP 05142-
120.

OBJETIVO

Determinar o valor real do imovel.

METODOLOGIA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica para um imovel no estado em que se encontra, o formato
escolhido foi o “METODO COMPARATIVO”, que possibilita identificar junto ao
MERCADO IMOBILIARIO iméveis com caracteristicas semelhantes ao
AVALIANDO, conforme as Normas NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.
Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL AVALIANDO
(IA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS e estabelecendo
o seu Valor Real.

LEANDRO BASILIO PIZZONI DE SOUZA CRECI 126.317-F CNAI 27.417
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ABNT — NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo de
Corretor de Imodveis, no Territorio Nacional, € regido pelo disposto na Lei
6530/78. Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3°
da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:
Art. 3° - Compete ao Corretor de Imdveis, exercer a intermediacdo na compra,
venda, permuta e locagdo de imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e ou locagao imobiliaria. Atende ainda as Resolucdes do
Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n°® 957, de 22 de maio
de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis
para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboragéo.

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes de Bens”.
Parte 1. Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Iméveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os

procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizavel em
conjunto.

PRELIMINARES - DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel devidamente cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo / SP,
IPTU n°. 078.364.0051-4.

Matricula n°. 55.980, do 16°. Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo-
SP.

=3
w
N
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FOTO DO IMOVEL

LEANDRO BASILIO PIZZONI DE SOUZA
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IPTU

IPTU - Notificagédo de Langcamento (22 via)

: DATA DO FATO
EXERCICIO NL GERADOR
2020 01 01/01/2020

PR_EFE'TURA DE CADASTRO DO IMOVEL
SAO PAULO 078.364.0051-4
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imével:

R PADRE GUIDO DEL TORO, 617

CEP 05142-120

Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R PADRE GUIDO DEL TORO, 617
CEP 05142-120

Contribuinte(s):

CPF 175.147.498-45 MARIA JOSE DOS SANTOS

Mensagens:

DECLARACAO ACEITA - LEI 11614/94 E IN. SF/SUREM 14/09
DESCONTO NO VI - LEI 15.889/13, ART. 7.

LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LE| 15.889/13

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 143
Area ndo incorporada (m?): 0
Area total (m?): 143

Testada (m): 5,00

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2

CONSTRUIDA [CONSTRUCAD

190 | X 1.368,00 | X
| TERRENO INCORP [TERRENO

143 |" 920,00 | %

FATORES

[oBsoLEST
0,7000

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 190
Area ocupada pela construgéo (m2): 95
Ane da construgdo corrigido: 1990
Padréo da construgio: 1-C

Uso: residéncia

BASE DE CALCULO FATOR

i [CONSTRUCAD X [ESPECIAL = (A
" 181.944,00 1,000000 | =

[FRAGAO IDEAL

1,0000

=(B)

[FROFUND
X

|TERRENO NAQ INCORP | TERRENO
X X

[PROFUND PO TERR CONDOMIN
1,0000 |" 10000 [*| 10000 |*

[TIPQ TERR | [Conponn FRAGAC IDEAL
X X =

TERR NAQ INCORPORADC

|TERR INCORPORADO [ESPECIAL
= 131.560,00 | X | 1,000000

[ESPECIAL
X =(c)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):

BASE DE CALCULO
(A) + (B) - DESCONTO

| 307.008,00

ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO
| o010 |+ [ se300 | =[ 247708

IMPOSTO CALCULADO

FAT ESPEC

] x [ o.500000 |+

IMPOSTO A PAGAR
= 1.030,20 =(B)

DEDUGOES/ACRESCIMOS
-208,34

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULO (C) ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO
|x[ |- [ = B

FAT ESPEC

DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
t ‘[ ow ] =@

VALOR A PAGAR (R$):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
_ | CREDITODANFELETRONICA | = DA 1* PRESTAGAO
1.030,20 0,00 0,00 1.030,20 24/02/2020

LEANDRO BASILIO PIZZONI DE SOUZA
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MATRICULA

LIVRO N+ 2 - REGISTRO 162 CARTORIO DE REGISTRO DE _IMOYEIS
F
SEAAL de Sio Paulo

matricula ticha
[ 55,980 ' [ 1 ] Sao Paulo, 1% de maio de 1.984

IMOVEL:- UM TERHENO, & Rua Padre Guido Del Toro, parte do =-
lote 12 da quadra O do Jardim Felicidade, 312 subdistrito --|
Pirituba, medindo 5,00m de frente para a citada rua, lado --
par, contados a partir de 73,50m da esquina formada por esta
Tua com & Viela n? 1, lado esquerdo de quem desta entra na -
quela, por 33,75m da frente aocs fundos pelo lado direito de/
quem da rua olha para o terreno, confrontando com o remaneg-
cente do lote 12, 35,00m pelo lado esquerdo, confrontando --
com o lote 13, e 3,85m nos fundos, confrontando com parte do
lote 21, encerrando a area de mais ou menos 142,50m2.
PROPRIETARIOS:- LAZARO FERREIRA DOS SANTOS, operaric, RG n2-
3.970.434=8P e sua mulher BERENICE SIMOES DOS SANTOS, do lar
RG n® 10,502.923-85P, brasileiros, inscritos no CPF sob nf --
230,172,528-68, domiciliados nesta Capital.

CONTRIBUINTE:- 078,364.0012-3 (maior area)

REGISTRC ANTERIOR:- Hatricu.‘l.a ne «978 , deste.

0 OFICIAL,/ ; f 4

Wy - T o -
R T R P P < i

BR-1/_ 554980 .- Por escritura de divisdoc datada de 18 de -
abril de 1984, livre 224~ fls, 54 das notas do 12 Tabelido /
da Comarca de Osasco, deste Estado, o imovel foi transmitido
& MARTA JOSE DOS SANTOS, do lar, RG nf 11.731.078-SP e seu -
marido PEDRO GOMES DOS SANTOS, operario, RG n? 8.970.%{33—51’.
brasileiros, inscritos no CPF sob n? 495.109.918-72, casados
sob o regime da comunh&c de bens, anterior a Lei 6.515/77, -
domiciliados nesta Capital, pelo valor de #691.000,00.- Vg -
lgﬁ venal do terrenc 1.381.344,00 (maior arez).- Sao Paulo,

de %%h.- 0 escrevente autorizado, = - - = - - -
E/-oﬂ

Prenotagdo: 513916 de 21/05/2018

AV-2/55.980.- De conformidade com a Certidio datada de 18 de maio de
2.018, extraida dos autos da A¢do de EXECUCAO CIVIL- PROCESSO
SOB N°. 00159415220088260020, movida por ANTONIO NOGUEIRA
DE AZEVEDO, inscrito no CPF/MF sob n°. 054.756.518-68, contra os
proprietirios PEDRO GOMES DOS SANTOS, brasileiro, operidrio, RG.
n®. 3.970.433-SP, inscrito no CPF/MF sob n° 495.109.918-72, e sua
mulher MARIA JOSE DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG. n°.
11.731.078-SP, inscrita no CPF/MF sob n° 175.147.498-45, rasidentes e
domiciliados nesta Capital, produzida eletronicamente, conforme
? | disposto no pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC ¢ Provimento CG. 6/2009
( CONTINUA NO VERSO )

Mod. 01 - 10,000 - 743

0 original, acesse o site hitps:/fesaj.tisp jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 001594 1-52.2008.8.26.0020 e codigo 14C0120.

o & capia do original, assinado digitalmente por MARLI MUNHOZ, liberado nos autos em 21/09/2018 as 11:34
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matricula ficha
55'980 [-l! ors n]

da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida e
assinada pela Escrivd/Diretora; VALESCA BACIEGA, do Oficio Civel
do Foro Regional de Nossa Senhora do O, desta Capital, Tribunal de
Justica do Estado de Sio Paulo, o imével objeto desta matricula, foi
PENHORADO, para garantia da divida no valor de R$104.064,69.-
Figurando como FIEL DEPOSITARIO: PEDRO GOMES DOS
SANTOS, j4 qualificado.- Sio Paulo, 05 de junho de 2.018.-

ESCREVENTE SUBSTITUTOg. St i) { Dora Maria de Oliveira
Penna ).

3£

CERTIFICA FINALMENTE QUE até 05 de Junho de 2018, nada mals consta, além do que j&
foi relatado na presente certidio, expedida sob a forma ds d to eletronico mediante p a
de certificagao digitai disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provigéria n° 2.200-2,
de 24 agosto de 2004 e Provimenta Conjunto n® 001/08 de 28 de abil de 2008 da ECGJ, devendol
para validade ser conservada em meic sletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade,
SdoPaulo, 05 de  Junho de 2018

, liberado nos autos em 21/09/2018 as 11:34 .
pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0U15941-52,2008.6/26.0020 e codigo 14C9120,

Daniela Martins !
Escrevenle Autorizada |

TE* OFICIAL DE REGIETRO DE IMOVEIS

Pertence a este 16° Oficial de Registro de Imaveis Emoumentss RS lsento |

L ; Estado RS Isanto

desde 20 de maio de 1944 até a data stusl, sendo Aposentadoria RS [
anterigrm o Registro Civii RS lzento |

R IR - P 30 11Ol e Trib. de Jusica RS Isento
Registro de Imdveis desta Capital. Min. Piblico RS isenta |
]

Impsisenices RS Isarin

Tatal RS Isento

Guis_ 102 ! 2018 .

| PARAFINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA |
CERTIDAO E DE 30 DIAS. (PROV. 58/88 CAP.XIV, 12 D).

1
|
o & copia do original, assinado digitalmente por MARLI MUNHOZ

o ariginal, acesse o sita hitps:fesal lisp.jus.br/
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EVOLUCAO DOS CALCULOS

Imével: IPTU 078.364.0051-4
Rua Padre Guido Del Toro, 617, Chacara Inglesa
Sdo Paulo, SP, CEP 05142120
Amostras Area do Valor para Média parao
Imdvel Referencial Venda valor de venda
m’ RS RS
1 110 RS 583.000,00 | RS 5.300,00
2 102 RS 700.000,00 | RS 6.862,75
3 158 RS 550.000,00 | RS 3.481,01
4 150 RS 590.000,00 | RS 3.933,33
5 168 RS 700.000,00 | RS 4.166,67
5] 320 RS 1.354.000,00 | RS 4.231,25
RS 27.975,01 TEMPO Valor
| média para a regifio RS  4.662,50 CONSTRUCAD %
1AC
| 1A m’ 190,00 m* | 05 anos 6,61
10 anos 3,87
|vALOR REAL PARA VENDA: | R$ 885.875,00 | 20 anos 15,1
25 anos 18,71
|[DEPRECIACAQ PELO TEMPO: 22,33% | R$ 197.815,89 | 30anos | 22,33
40 anos 30,83
[VALOR REAL PARA VENDA: | R$ 688.059,11 |
Codigo do Contato Namero do Telefone
Imdvel Referencial Creci
1 502081 Arthur da A Antunes 12652-] 94732-0395
2 S00108 Contente Imoveis 19251-J 3589-7300
3 S01808 Marcelo Kavaleski 12652-) 94732-0395
4 CAD966 MNosso Teto 19453-1 3904-0816
5 22741 Mova Shekinah Imdveis 33877-1 5181-2006
7] 5893131573 Adriana Capeloci 172273-F 3936-6312

)

w
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CONCLUSAO

O Valor do imovel, de acordo com os caélculos realizados, representa a
importancia de

Para VENDA - R$ 688.059,11 - (Seiscentos e oitenta e oito mil, cinquenta e
nove reais e onze centavos).

Sao0 Paulo, 03 de novembro de 2020.

Atenciosamente

Lol Boalio Dot v Souge

LEANDRO BASILIO PI1ZZONI DE SOUZA
Perito Judicial
Creci 126.317-F Cnai 27.417

59933 -

|
INSERITO

E
w
=
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE AUGUSTO EDEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2020 as 10:15, sob o nimero WNS020701553839

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e codigo 3UpHFVvVs.
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RECIBO DE PAGAMENTO

Eu, Leandro Basilio Pizzoni de Souza, Perito Judicial, com Creci n® 126.317-F e
Cnai n® 27.417, recebi de Anténio Nogueira de Azevedo, inscrito no CPF/MF sob n°
054.756.518-68, a importancia de R$ 1.100,00 (Um mil e cem reais), referente a
prestacao de servico de avaliagdo de um imével, localizado a Rua Padre Guido Del
Toro n° 617, Chacara Inglesa, SP, CEP 05142-120.

S3do Paulo, 04 de novembro de 2020.
el Boslio Bagprt. o Sorge

LEANDRO BASILIO PI1ZZONI DE SOUZA
Perito Judicial
Creci 126.317-F Cnai 27.417

LEANDRO BASILIO PIZZONI DE SOUZA CRECI 126.317-F CNAI 27.417

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE AUGUSTO EDEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2020 as 10:15, sob o nimero WNS020701553839

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e codigo cUtSILpg.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL XII - NOSSA SENHORA DO O

22 VARA CIVEL

TRINUSAL N JUSTIC A

3 DE FEVEREING DE 6874

Rua Tomas Ramos Jorddo, 101, 3° andar - Sala 308, Freguesia do O - CEP 02736-000, Fone: (1 1)
3992-5294, Sao Paulo-SP - E-mail: Nossa_sra_ocv@tjsp.jus.br
DECISAO
Processo: 0015941-52.2008.8.26.0020 - Execucéo de Titulo Extrajudicial
Exequente Antonio Nogueira de Azevedo
Executado Jonas Gomes dos Santos, Maria José dos Santos, Selma Gomes dos

Santos, Cicera Gomes dos Santos, Vera Gomes dos Santos, Eunice Gomes
Candido, Raquel Gomes dos Santos, Jodo Gomes dos Santos, Pedro
Gomes dos Santos Filho, Marcos Gomes dos Santos e Bruno Gomes
Barbosa Viana

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernanda Mendes Simdes Colombini

Vistos.

Fls. 288/338: Em observancia a decisdo de fls. 276, o exequente trouxe aos
autos trés estimativas do valor de venda do imovel penhorado nos autos. Os executados nao
impugnaram as avaliagdes trazidas pelo exequente, conforme certificado a fls. 342.

A média de todas as avalia¢des servird como referéncia para o valor de
alienacdo do bem. Assim, o imével matriculado sob o n°® 55.980 do 16° Cartdrio de Registro
de Imoveis de Sao Paulo/SP devera ser vendido pelo preco de R$ 710.027,99 (setecentos e
dez mil, vinte ¢ sete reais e noventa ¢ nove centavos).

Requeira o exequente o que de direito em termos de prosseguimento do

feito, no prazo de 15 (quinze) dias.

Destaque-se a _importancia do protocolo da peticio com a

denominacao adequada, sendo que peticoes diversas ou peticao intermediaria so devem

ser utilizadas em casos excepcionais.

Int.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDA MENDES SIMOES COLOMBINI, liberado nos autos em 16/08/2021 as 16:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015941-52.2008.8.26.0020 e c6digo dwVb0TsD.



