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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
 _MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n° 11.125-2
256 .212_l I— 001—| Sio Paulo, 20 de Junho de 2017

IMOVEL: BApartamento n® 27, localizado no 2°
condomini¢c denominado Helbor Apte. Campe Bel
Rua Vieira de Morais, n® 2.098, neo 30° Subdistrito,
Ibirapuera, com a Aarea privativa de 65,09m2; a area comum
de 63,90m2., e a Aarea total de 128,99m2., equivalente a
uma fracidc ideal de 0,01250919478 no terrenc e nas partes
de propriedade e uso comum do condominioc; com direito de
usar 01 (uma) vaga indeterminada de garagem para veiculo,
independentemente de tamanho, localizada indistintamente
em qualgquer dos subsclos do condominio e sujeita ao
auxilic de mancbrista.

Cadastrade na Municipalidade sob n° 086.390.1365-9 (em

maior areal.

PROPRIETARIA: HESA 128 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., dinscrita no CNPJ/MF. sob n° 14.229.083/0001-08,
com sede na cidade de Mogi das Cruzes/SP., na Avenida

Vereador Narciso Yague Guimardes, n° 1145, 15° andar, no
Jardim Arménia.

TiITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 12 em 14/10/2013
na matricula n° 57.386; 09 em 14/10/2013 na matricula n°
125.630 e 10 em 14/10/2013 na matricula n° 203.404;
(Averbagdes n°s 13, 10 e 11 de 14/10/2013 das referidas
matriculas, raspectivamente) ; {(Matricula n° 222.4%96 de

14/10/2013); e, (Averbacio n°

egistro n° 27 de

20/0&/2017 referida a 222 .496), deste
Registro.
O Escrevente Q%@[ ni 0 O0ficial
Subst:.tuto________ = (aulo Ademir
Monte:_ro)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4AWYR5-GYGJ4-R8GXS-NR88M
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Av.1 - 256.212 - Sic Paule, 20 de junho de 2017.
(prenctagdo n°. 801.11% - 02/06/2017).
A) Conforme Averbagido n° 2 de 18/10/2013 da matricula

originaria n° 222.496, a empresa proprietaria HESA 128
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. , qualificada

anteriormente, submeteu o imbével objeteo desta matricula,

ao regime de afetagdo, em consondncia com os artigos 31-A
a 31-F da Lei 4.591/64, introduzidos pela Lei 10.931 de
02/08/2004; e,

B) Conforme Registro n° 4 de 28/01/2014 (e Averbagdes n°s
6 de 9/3/2015 e 9 de 5/7/2016) da matricula originaria n®

222 .496, o imdovel objeto desta matricula, encontra-se
hipotecado aoc BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., inscrito no
CNPJ/MF. sab n° 90.,400.888/0001-42, com sede nesta

Capital, na Avenida Presidente Juscelinoe Kubitschek, n°s
2.041 e 2.235, Bloco A,
divida no valeor de R$1B.10

mil reais).

para garantir

milhées e cem

O Escrevente i i Boricio) N\ O Oficial

Substituto -

Monteiro} .
#MD5 : 2ZETDEBT442431EC31EDOFF421A436321#

{Paulo Ademir

Av.2 - 256.212 - S&c0 Paulo, 5 de julho de 2018.

(prenotacio n®. 830.306 - 19/06/2018).

Nos termos do instrumente particular do 4° Aditivo datado
de 11 de outubro de 2017, a Devedora/Hipotecante: HESA
128-INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS . LTDA, CNPJ n°
14.229.083/0001-08, com sede na Avenida Vereador Narciso

Continua na ficha 002
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Yague Guimardes, n°® 1145, 15° andar, Jaii;ﬂ’/af;én14'
Helbor Concept - Edificio Corporate, Mogi 4d Cruzes/SP;
o Fiador: HELBOR EMPREENDIMENTOS sS/a, CNPJ/MF n°
49.263.189/0001-02, com sede na Avenida Vereador Narciso
Yague Guimardes, n° 1145, 15° andar, Jardim Arménia,
Helbor Concept - Edificio Corporate, Mogi das Cruzes/SP;
e o credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s
2041 e 2235, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, de comum acordo
resolvem ADITAR o Instrumente Particular de 30 de
setembro de 2013 e 1° Aditive de 18 de dezembro de 2013,
registrado sob n® 04; 2° Aditivo de 07 de Jjaneiro de
2015, Averbado sob n° 06; e, 3° Aditivo de 19 de maioc de
2016, Averbado sob n° 09, todos na matricula n° 222.496
deste Registre, e no constante da Av.01 da presente
matricula, para constar: Por solicitagdo da devedora, e
expressa ciéncia e anuéncia do fiador, o credor concorda
com a alteracdc indicada no item 2-A do QR, ficando
substituidos os Prazos do Financiamento pelos prazos

indicados no Aditivo: CONDRIGOES DO ADITIVO: A)Prazos do

Financiamento: (i) Periodo da Construcgdo - inicio:
08/06/2014 - término: 08/04/2017; (ii) Periodo de
Caréncia - inicio: 09/04/2017 - término: 08/03/2018;

(iii) Data de Vencimento do Financiamento: 08/04/2018;
(iv) Prazo Total do Financiamento: 55 meses; B)dJuros:
Taxa Nominal Mensal: 0,835516% e Taxa Efetiva Anual:
10,500000%; PRAZOS DO ADITIVO: ) Entrega do Aditivo
Assinado: 15 dias; B)Comprovar a Averbacdo do Aditivo: 60

dias; TARIFA DE ADITAMENTO: A)valor: R$2.000,00; B)

Momento do Pagamento: no dia previsto para pagamento das

Continua no Verso
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obrigagdes mensais do Contrato. As partes aceitam as
condigdes deste Aditivo, niao se constituindo novagido
contratual, e ratificam todos os demais itens, c<¢lausulas
e condigdes do Contrato, gque ndc tenham sideo alteradas

por este aditivo. D as e condig¢gdes constam do

titulo apresenta A Escrevente autorizada,
Fernanda Taveira Sanftos Mariano. (o] Oficial

Substit  S—— (Raulo Ademir

Monteiro)— \Q::>é\‘

Av.3 - 256.212 - SAao Paulo, 5 de julho de 2018.

(prencotacgio n°®. 830.306 - 19/06/2018) .

Nos termos do instrumento particular do 5° Aditivo de 25
de abril de 2018, a Devedora/Hipotecante: HESA 128-
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 14.229.083/0001-

08, com sede na Avenida Vereador HNarciso Yague Guimaries,
n°® 1145, 15° andar, Jardim Arménia, Helbor Concept -
Edificio Corporate, Mogi das Cruzes/SP; o Fiador: HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 49.263.189/0001-02, com
sede na Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, n°
1145, 15° andar, Jardim Arménia, Helbor Concept -
Edificio Corporate, Mogi das Cruzes/SP; e o credor: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede nesta Capital, na
Avenida Praesidente Juscelino Kubitschek, n®s 2041 e 2235,
CNPJ n° 90.400.888/0001-42, de c¢comum acordo resolvem
ADITAR ¢ Instrumento Particular de 30 de setembro de 2013
e 1° Aditivo de 18 de dezembro de 2013, registrado scb n°
04; 2° Aditivo de 07 de janeiro de 2015, Averbade sob n°
06; 3° Aditivo de 19 de maio de 2016, Averbado sob n°_09;

todos na matricula n° 222 .496 deste Registro; e 4°

Continua na ficha 003
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Aditivo de 11 de outubro de 2017; todos W
P

Av.01 e Av.02 da presente matricula, para “constar: or

solicitagdo da devedora, e expressa ciéncia e anuéncia do

fiador, © credor concorda com a alteragdo indicada no
item 2-A do QR, ficando substituidos os Prazos do
Financiamento peleos prazos indicados no Aditivo:
CONDIGOES DO ADITIVO: A)Prazos do Financiamento: (i)
Pericdeo da Construgdo - 1inicio: 08/06/2014 - término:
08/04/2017; (ii) Periodo de Caréncia - inicio: 09/04/2017
- término: 08/03/2019; (iii) Data de Vencimento do
Financiamento: 08/04/2019; (iv) Prazo Total do
Financiamentoc: 67 meses; PRAZOS DO ADITIVQO: A}Entrega do
Aditivo Assinado: 15 dias; B)Comprovar a Averbagadac do
Aditivo: 60 dias; TARIFA DE ADITAMENTO: A)valor: R

$2.000,00; B)Momentoe do Pagamento: no dia previsto para
pagamento das obriga¢des mensais do Contrato. As partes
aceitam as condi¢bdes deste Aditivo, nd@o se constituindo
novagdo contratual, e ratificam todos os demais itens,

clausulas e condigdes do Contrato, que ndo tenham sido

alteradas por este aditivo. D i usulas) e condigdes

coenstam do titulo apresentad A Escrevente

autorizada, Fernandt\ Taveir Mariano. o]
. ) - .
Oficial Substlw Paulo Ademir

rd i .
Monteiro) . —— \ .

#MDS5 : 952809DE9333B236FA2E4D3C344C8D48#

Av.4 - 256.212 - S3o Paulo, 22 de janeiro de 2019.
(prenotagidoc n°. 847.254 - 16/01/2019).

Nos termos do instrumentce particular de 04 de Jjaneiro de

2019, ¢é feita esta averbagdo para constar gque o© credor

Continua no Verso
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BANCQO SANTANDER (BRASIL}) S/A., qualificado anteriormente,
auntorizou o] desligamento do imével objeto desta
matricula, da hipoteca que o grava, registrada sob n° 04
e averbada sob n®s 06 e 09 na matricula originaria n°
222 .496 deste Registro, bem como cancelado fica o© regime

de afetagido averbado sob n°® 02 na referida matricula,

ficando em
02 e 03

éncia} canceladas as Averbagdes n®s 01,
atricula. A Escrevente autorizada,

reira. O Oficial Substituto,

ggulo Ademir Monteiro) .

| s#m55 - BORSRBFA32DEABAE 37C04A2EED 4 6 3EFEH

Av.5 - 111252.2.0256212-74 - 30 de ocutubro de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.055.602 - 24 de cutubro de 2024.
Da =scritura de 15 de ocutubro de 2024, do 16~ Tabeliaoc de

Notas desta Capital, Livro 5338, PAginas 191/1%4, emitido
aletronicanente com protocolo AC4555187, em 24/10/2024 as
11:29:26h, e feita esta averbagido para constar que, o
imével desta matricula foi cadastrado individualmente
Pela Municipalidade sob n° (086.350.1380-2, conforme prova
Certidao de Dados Ca
l4 de outubro

Sao

gtrais do Imovel - IPTU, emitida em

pela Prefeitura do Municipio de

Paulo. O /|Escrevente autorizado {Ricardeo da Silva
(o] Oficial Substituto,
{PRulo Ademir Monteiro). {SELO

k‘BI.G_ 2331000000191400224E)>

R.6 ~ 111252.2.0256212-74 - 30 de outubroe de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.055.602 - 24 de outubro de 2024.
TRANSMITENTE: HESA 128 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

Continua na ficha 004
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de Sao Paulo
MATRICULA (CNM) Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.1¢5-2
e 2024

FICHA
111252.2.0256212-74 |-0004_| Sdoc Paule, 30 de Outubro v
o, n*

com sede na Cidade Mogi das Cruzes, nest‘yﬁza’a/
© 1.145 15°

Avenida Vereador Narcisc Yague Guimardes,
andar, Helbor Cencept - Edificio Corporate, Jardim
Arménia, CNPJ n° 14.229.083/0001-08 (Certidao Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, emitida em 26/09/2024, pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do
Brasil, sob cdédigo de controle n® F92A.05DE.A462,28FF,
menciocnado no titulo).

ADQUIRENTE: DEBORA RUAS CARDOSO, brasileira, divorciada,
nao convivente em uniio estavel, sdécia diretcora, RG n°
23.812.386-8-55P/SP, CPF n° 253.455.118-37, residente e
domiciliada nesta Capital, na Avenida Washington Luis n°
1277, apartamento 181, bloco B, Santo Amaro.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Escritura de 15 de outubro de 2024, do
16° Tabelido de MNotas desta Capital, Livro 5338, Paginas

191/194, emitido eletronicamente com protocolc AC4555187,
em 24/10/2024 as 11:29:26h.
VALOR: R$529.714,09 (guinhentog

setecentos e quatorze reais

Escrevente autorizado (Ricerdo da \anc). O

Oficial Substituto ,/"V[ — T {Paulo
. . ~— >\( (

Ademir Monteiro) . SELO DIAGITAL

111252321000000191400324E)
#MDS : DF9FB8DFSBD8S0C7C009E239355DEEA359#

R.7 - 111252 .2.0256212-74 - 18 de dezembro de 2024.
PRENOTAGAC n°. 1.061.687 - 5 de dezembro de 2024.
Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n° 10192371103,

Continua no Verso
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MATRICULA (CNM}) FICHA
111252 2.0256212-74 [pqug]

emitida nesta Praga de S3ao Paulo em 29 de novembro de
2024, eletronicamente com protocole AC004775517, em
05/12/2024, as 11:18:09, verifica-se «que DEBORA RUAS
CARDOSO, brasileira, divorciada, empresaria, RG n’
23.812.386-8-SSP/SP, CPF n° 253.455.118-37, residente e
domiciliada nesta Capital, na Avenida Washington TLuis, n°
1277, apto 1818, Santo Amaro, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével nos termos da Lei n°® 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO
S.A., com sede nesta Capital, na Pragca Alfredo Egydic de
Souza Aranha n° 100 - Torre ©Olavo Setubal, CNPJ. n°
60.701.190/0001-04, para garantia da divida de R$
657.311,58 (seiscentos e cinquenta e sete mil, trezentos
@ onze reais e cinquenta e oito centavos), pagaveis por
meio de 38 prestagdes mensais, com valor estimado da
prestacaoc mensal de R$ 26.332,55; taxa efetiva anual de-
juros de 17,80%, taxa nominal anual de jurcos de 16,4941%;

taxa efetiva e nominal mensal de Jjuros de 1,3745%;

Sistema de Amortizagiaoc Constante - SAC; IOF: RS
19.311,58; Pericdicidade de atualizagao monetaria da
prestagao: mensal ; Data de vencimento da primeira

prestagaoc: 30 dias apdés a data de liberagidc dos recursos
ac cliente; Data maxima de vencimento desta operagao:
29/04/2028; Dia de vencimento das prestagdes: o mesmo dia
da data de 1liberagao dos recursos ao cliente nos meses
subsequentes. Demais clausulas e condigdes constam do

titulo gque sera sfilmado integralmente nesta data.

leilao: R$1.1 o Escrevente autorizado, José
Malheyros. (o} Oficial Substituto,
e}aulo Ademir Monteiro). {SELO

3
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MATRICULA (CNM) FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11{125-2

1112562.2.0256212-74 |—0005-| Sao Paulo, 18 de Dezembrq de 2024
——

DIGITAL 111252321000000196582424J)

#MD5:92769BD1D89975999B410D3E245E27E2#

Av.8 - 111252.2.0256212-74 - 13 de margo de 2026.

PRENOTAGAO n°. 1.122.555 - 3 de margo de 2026.

Nos termos do § 1°, letra Ya", do Artigo 440-AQ, do

Provimento n° 149, acrescentado
de 03/06/25, do Conselho
procede-se a presente averpagiioco para /constar que, o CEP
do imével desgta i : 4517-010. o] Oficial
Substituto,

e———

Provimento n° 185,

Monteiro) . 1252331000900024F74767267)

Av.9 - 111252.2.0256212-74 - 13 de marco de 2026.
PRENOTAGAO n®. 1.122.555 - 3 de margo de 2026.
Atendendo © requerimento datadc de 05 de margo de 2026,

instruido com o comprovante de pagamento do imposto sobre

transmissio de bens imdéveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula '
em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificado,
em virtude da ndo purgagioco da mora da fiduciante DEBORA

RUAS CARDOSO, ja qualificada, no procedimento de
intimagao, em conformidade com o artigo 26 da Lei
9.514/97, prenotado neste Registro scb n° 1.091.747, em
21 de julho de 2025, cabendo a fiduciaria a

ocbrigatoriaedade d

00,00. © Oficial Substituto,
{Payilo Ademir Monteiro). {SELO

Contin no 1>erso
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DIGITAL 1112523310000002474768265)
#MD5 : EEG64EB2E94A3FA6B93D532C9752B9E96#

Av.10 - 111252.2.0256212-74 - 18 de junho de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.136.886 - 15 de junho de 2026.

Atendendo requerimentos de 10 de Junho de 2026 e 12 de
Junho de 2026, emitidos eletronicamente com Protocolo
AC015487345 em 12/06/2026 as 18:55:46, instruido com os
Autos Negativos dos Leildes realizados em 27 de maio de
2026 e 03 de 3junho de 2026 , dos quais a fiduciante
DEBORA RUAS CARDOSO, jA& qualificada, tomou ciéncia nos
texmos do $2°-A do artigeo 27 da Lei n® 9.514/97 e
conforme disposto no artigo 27, § 5° da Lei n® 9.514/97,
€ feita esta averbagdo para constar que, tendo em vista o
cumprimento da obrigagdio do fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A,

de efetuar os leildes previstos no artigo 27 da Lei n°

9.514/97 e ndo tendo havido licitantes interessados para
© imével da matricula, considera-se eaextinta a divida e
' da obrigagio constante no artigo
4/97. A Escrevente Autorizada, Ana
~ Brujela. (o] Oficial Substituto,
{(Paulo Ademir Monteiro). {SELO

#MDS : BO7TEB60B7F7B6CDC4A30618073BSDE4RT#
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 12 do Artigo n2 19
da Lei n® 6.015/73. S3ao Paulo, 19/06/2026. (A presente certidao é
expedida e assinada eletronicamente, conforme Artigos n@2s. 217, da
Lei n2 10.406/2002 e 161 da Lei n® 6.015/73 e Medida Proviséria n®
2.200 de 28/06/2001).

152, Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Piblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 18/06/2026
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sao Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

Selo Digital 1112523C30000002593678261 consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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