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Denis Tobias de Rolim Gregorio denis@denisgregorio.cim.br
Corretor de Imdveis — CRECI/SP 245.336-F +55(11) 97102-1430
Avaliador Imobiliario - CNAI 41151

AVALIACAO IMOBILIARIA

Avaliacio realizada para identificacdo de valor de mercado, utilizando-se de
pesquisas em 6rgaos publicos. Adotou-se 0 “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, Resolugcdo COFECI 1066/2007, Artigo 3° da Lei 6.530/78 e conciliado
com Termos da ABNT NBR 14.653.

Processo n°: 0004542-61.2018.8.26.0477 - 3 Vara Civel, Foro de Praia Grande, SP

Localizagcao do imovel: Rua Caiapds, 821, Apartamento 1.101, Vila Tupi, Praia
Grande, SP, CEP: 11703- 320

Matricula: 185.284 - Registro de Imdveis da Comarca de Praia Grande, Estado
de Sao Paulo.

Cadastro de Contribuinte: 204 09102 002 1101-6

Descricao: O imovel € o Apartamento numero 1.101, localizado no décimo
primeiro pavimento do EDIFICIO VELEIRO, situado na Rua Um, que atualmente se
denomina Rua Caiapdés, na Vila Tupi, em Praia Grande, Sdo Paulo. Possui uma area
construida de 50,58m?, sendo 30,09m? de &rea Util, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 1,756% do todo.

Valor de mercado: Com base nas informagdes obtidas, estima-se o
valor de mercado do imével avaliado em R$ 189.000,00 (cento e
oitenta e nove mil reais).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WASHINGTON GOMES SILVA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2025 as 09:52 , sob o nimero WPGE25701194256

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004542-61.2018.8.26.0477 e cédigo QrptTNnU.
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Denis Tobias de Rolim Gregorio denis@denisgregorio.cim.br
Corretor de Iméveis — CRECI/SP 245.336-F +55(11) 97102-1430
Avaliador Imobiliario - CNAI 41151

IMAGENS DO IMOVEL AVALIADO
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Santo André, 11 de junho de 2025
*** assinado digitalmente ***
Denis Tobias de Rolim Gregorio
CRECI/SP 245.336-F

Dinio Wb de Nl jf”f’”‘

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WASHINGTON GOMES SILVA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2025 as 09:52 , sob o nimero WPGE25701194256

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004542-61.2018.8.26.0477 e cédigo QrptTNnU.
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Denis Gregorio
277.456.248-19
Signatario

HISTORICO
11 jun 2025 Denis Tobias de Rolim Gregorio criou este documento. ( Email: dtrgregorio@gmail.com, CPF:
16:45:11 277.456.248-19)
11 jun 2025 Denis Tobias de Rolim Gregorio (Email: dtrgregorio@gmail.com, CPF: 277.456.248-19) visualizou este
16:45:12 documento por meio do IP 189.29.149.237 localizado em Santo André - Sdo Paulo - Brazil
11 jun 2025 Denis Tobias de Rolim Gregorio (Email: dtrgregorio@gmail.com, CPF: 277.456.248-19) assinou este
16:45:19 documento por meio do IP 189.29.149.237 localizado em Santo André - Sdo Paulo - Brazil
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Marcos Nogueira - Corretor & Avaliador de Imoveis

01197533-5680 | msevero.nogueira@gmatl com

Avaliagio Imobilidria

Processo

0004542-61.2018.8.26.0477 - 32 Vara Civel Foro de Praia Grande

Localizagao do IA

Rua Caiap6s n? 821 - Apto 1.101 - Vila Tupi — Praia Grande — SP
e CEP: 11703- 320

Registro Matricula

Registro Contribuinte

185.284 — Registro de Imdveis de Praia Grande

204 09 102 002 1101 - 6 — Prefeitura Municipal de Praia Grande

Descricao

APARTAMENTO NUMERO 1.101, localizado no 112 pavimento do
EDIFICIO VELEIRO, situado a Rua Um, na Vila Tupi, atualmente
denominada Rua Caiapdos n? 821, nesta cidade, com area
construida de 50,58m? sendo 30,09m? de d&rea til,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 1,756% do todo. De acordo
com AV.05 de 20/08/20015 a Rua Um passou a denominar-se Rua

Caiap0s.

Fundamentacao

Pesquisas: Orgdos publicos, consultas georeferenciais, mapas
digitais, subsidiando preliminarmente, o valor de mercado para o
IA (Imoével Avaliando). Adotou-se o “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI 1066/2007, Artigo 32
da Lei 6.530/78 e conciliado com a ABNT NBR 14.653.

Conclusdo

Considerando imodveis semelhantes, localizagcdo, area construida,
condicdbes de aproveitamento, caracteristicas da regido,
infraestrutura e servigos publicos disponiveis, bem como a idade
do imdvel, portanto estimo valor de venda do IA (Imdvel

Avaliando) em:

RS 189.500,00 (Cento e Oitenta e Nove Mil
e Quinhentos Reais)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WASHINGTON GOMES SILVA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2025 as 09:52 , sob o nimero WPGE2570119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004542-61.2018.8.26.0477 e codigo cUQvofU4.
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Marcos Nogueira
058.686.218-83
Signatario
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FOTO DA FACHADA E MAPA DE LOCALIZACAO DO RESIDENCIAL

Relatorio Fotografico do 1A

ISP 177110 | CNAIL 46139

-
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Sdo Paulo, 09/06/2025.

Marcos Nogueira - CRI



SISTEMA
= COFECI-CRECI
— CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CONSELHOS REGIONAIS DE CORRETORES DE IMOVEIS

IRAN SILVA MORAIS
Corretor de Imdveis - Creci/SP n° 181.100-F | Avaliador de Imdveis COFECI/CNAI n°© 40.373
iranmorais@creci.org.br
Contato: +55 11 9-7432-7283

Avaliacdo de Imdveis

Atendimento ao Processo n° 0004542-61.2018.8.26.0477
Imével Apartamento na Rua Caiapdés, n° 821 ap 1.101 - Ed. Veleiro
Vila Tupi - Praia Grande - SP

A avaliacdo imobilidria tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imével.

Imével descrito na matricula n° 185.284 do Registro de Iméoveis
de Praia Grande SP

Apartamento com 30,09m2? de &rea Util privativa e 50,58m? de area
total, conforme dados extraidos da referida matricula. Imdbvel
devidamente cadastrado na PM contribuinte n°
2.04.09.102.002.1101-6;

Foto da fachada e aérea do referido imével

Realizada andlise das informac¢des do imdével gqualificado acima,
verifiquei imdbéveis semelhantes na mesma regido e considerando o
valor do m? da regido e o valor de venda. Adotou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, Resolugcdo COFECI
1066/2007, em acordo com a ABNT NBR 14.653-1 e Art. 3° da Lei n°
6.530/78.

Média do m? na regido = R$6.114,00

Valor Final Homogeneizado: R$184.000,00

ASSINADO DIGITALMENTE
IRAN DA SILVA MORAIS

F‘ Iran da Silva Morais

Corretor de Iméveis — CRECI/SP n© 181.100-F

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

http://serpro.gov.br/assinador-digital G SERPRO

Avaliador de Iméveis — CNAI/COFECI n° 40.373

Office: Av. Paulista, n°® 2.202 conjunto 61 A - Ed. Avenida Paulista
Cep: 01310-300 - S&o Paulo - SP
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WASHINGTON GOMES SILVA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2025 as 09:52 , sob o nimero WPGE25701194256
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