14 OFICIAL DE RE GISTRO DE IMOVEIS DA COMARCADE
SAOPAULO
Rua Jundiai, 50 - 7 andar - Ibirapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Francinll
Substituta: Julia Fiko Yuasa
Substituta: Arianede Jesus Deleado

Valide aqui

este documento CNM: 111211.2.0213850-62
. - 0 = / ¢
LIVRO N° 2 - REGISTRO 1 —%;féﬁlo‘iﬁ II’I’IO%IS 1 ,
GERAL X
“de SaoPaul

matricula ficha .
r213.850 T ‘ 01 T
Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2.014.

IMOVEL: APARTAMENTO TIPO n® 47, localizado no 4° andar BLOCO C - “EDIFICIO
SINGOLO” do residencial SPETTACOLO JARDIM DA SAUDE 31tuad0 na Rua do
Boqueirdo n°® 305, Jardim da Satde, na Satide — 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com as dreas privativas: principal 111,000m?, (vagas + armadrios) |
23,970m?, cobertas edificadas: 134,970m? comum 53,637m?, total 188,607m? comum
descoberta 36,374m? total construida e descoberta 224,981m? ¢ coeficiente de
proporc1onahdadc de 0,005662, cabendo-lhe o direito ao uso de duas vagas sobn’s 161M e
162P, e armario n° 60 localizados no 2° subsolo. ;

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TARJAB LTDA, CNPJ n° 53.017.612/0001-53,
com sede nesta Cap1tal na Rua Fiag#o da Satde n° 40, 13° andar.

REGISTROS ANTERIORES: R.5/Matr. 89.816, R.20/Matr, 192.465 ¢ Matr. 197.057
deste Registro.

CONTRIBUINTES: 049.286.0034-7/ 0533-0.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particular de institui¢do de
condominio de 11 de dezembro de 2013.

O Escr. Aut’.  (Fébio Cristians Franciulli).

Av.1/213.850, em 13 de fevereiro de 2.014.

Conforme R.S feito em 05 de j janeiro de 2012, na matricula n° 197. 057, verifica-se que a
fragdo 1deal correspondente ao imével desta matricula dentre outras, foi dada em hipoteca
ao ITAU UNIBANCO S/A, conforme condigdes mencionadas na Av. 6, feita na mesma
data, para garantia do financiamento no valor de R$32.300. 000,00 (trinta e dois milhdes e
trezentos mil reais), pagivel na forma do instrumento, ﬁgurando como fiadores e
interveniente/construfora os quahﬁados na referida averbag:ao

O Escr. Aut®. 2 (Fébio Cristians Franciulli).

Av.2/213.850, em 31 de margo de 2.014.

Por instrumento particular de 28 de fevereiro de 2014, com forga de escritura publica, o
ITAU UNIBANCO S/A autorizou o cancelamento da Av 1, em virtude de ter desligado da
hipoteca R.5 ¢ Av.6 na matricula n® 197.057, o imé6vel desta matricula.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6V34-ZVCJC-EHR8N-QGQG3

arez Berbel Junior).
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R.3/213.850, em 31 de margo de 2.014.
TITULO: VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 28 de fevereiro de 2014, com forga de escritura piblica,
CONSTRUTORA TARJAB LTDA, CNPJ n° 53.017.612/0001-53, com sede nesta Capital,
na Rua Fiagdo da Saude n° 40, 12° andar, Saude, transmitiu a RENATO MALAVAZI,
solteiro, maior, propagandista, RG n° 30.211.669-2-SSP/SP, CPF n° 288.498.168-39, e
JULIANA BORGES, divorciada, RG n° 30.392.307-6-SSP/SP, CPF n° 260.976.028-04,
brasileiros, domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Reno n° 136, apt® 175, Moinho
Velho, o imoével desta matricula, pelo valor de R$587.605,92 (quinhentos e oitenta e sete
mil, seiscentos e cinco reais e noventa e dois centavos), do qual R$445.836,32 foram pagos
- |com recursos proprios. Consta da escritura que a vendedora apresentou a CND relativa as
contribuigdes previdencidrias e as de terceiros n® 020682014-88888612 emitida em 29 de
janeiro de 2014 pelo MF/SRF e a certiddo conjunta coédigo de controle n°
7898.A248.EQF3.8212 erhitida em 11 de fevereiro de 2014 pela PGFN/SRF.

O Escr. Aut® Juarez Berbel Junior).
el
R.4/213.856;em31de margo de 2.014.

ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, os adquirentes qualificados no R.3 deram em alienagio
fiducidria ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Settibal, o imdvel
desta matricula, para garantia do financiamento no valor de R$171.099,60 (cento e setenta e
um mil e noventa e nove reais ¢ sessenta centavos), pagavel em 120 prestagdes mensais e
sucessivas no valor de R$2.719,64, vencendo a primeira em 28 de margo de 2014, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas efetivas de juros: anual de
11,5000% e mensal de 0,9112% e com beneficio: anual de 8,6000% e mensal de 0,6898%,
e nominais: anual de 10,9349% e mensal de 0,9112%, e com beneficio: anual de 8,2785% e
mensal de 0,6898%, enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagdo Constante -
SAC, tendo sido o imével avaliado em R$702.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as
demais condigdes constantes do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste
Registro.

O Escr. A

Av.5/213.850, em 18 de julho de 2.018.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6V34-ZVCJC-EHR8N-QGQG3

Por instrumento particular de 07 de junho de 2018, o ITAU UNIBANCO S/A, tendo
recebido a quantia que lhe era devida, autorizou o cancelamento da alienag#o fiduciaria a
que se refere o R.4 consolidando-se a plena propriedade a RENATO MALAVAZI e
— | JULIANA BORGES.

- continua na ficha n° 02 -
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~. (Féabio Cristians Franciulli).

76397 de 213e&zcmbro de 2022.
Av.6/213.850, em 30 de dezembro de 2.022.

A vista do requerimento de 07 de dezembro de 2022, e da certiddo de 26 de novembro de
2022, expedida pelo Oficial de Registro Civil da Comarca de Indaiatuba/SP, extraida do
termo de casamento n° 40.152 (L° B-173, fls. 178), fago constar que RENATO
MALAVAZI e JULIANA BORGES casaram-se em 06 de agosto de 2022, no regime da
comunhdo parcial de bens.

O Escr. Aut®. m (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotacdo n® 876.399 de 21 de dezembro de 2022.
R.7/213.850, em 30 de dezembro de 2.022.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 06 de dezembro de 2022, com for¢a de escritura publica, |
JULIANA BORGES, gerente de vendas, RG n° 30392307-SSP/SP, CPF n° 260.976.028-04,

e seu maridlo RENATO MALAVAZI, propagandista, RG n° 30211669-SSP/SP, CPF n°
288.498.168-39, brasileiros, casados no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, domiciliados nesta Capital, residentes na Rua do Bogueirdo n® 305, apt®
47C, Jardim da Satde, transmitiram a OSWALDO PORIO FILHO, brasileiro,
divorciado, empreséario, RG n° 6428344-SSP/SP, CPF n° 672.333.258-04, domiciliado nesta
Capital, residente na Rua do Boqueirfio n° 305, unidade 13, Saude, o imével desta
matricula, pelo valor de R$1.175.000,00 (um milh&o cento e setenta e cinco mil reais), do

qual R$235.000,00 foram pagos com recursos proprios. Sendo o imével langado atualmente
pelo contribuinte n® 049.286.1295-7. ‘

0O Escr. Aut“l. \m& (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagdo n° 876.399 de 21 de dezembro de 2022.
R.8/213.850, em 30 de dezembro de 2.022.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, o adquirente qualificado no R.7 deu em alienagdo fiducisria ao
'ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
lfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setdbal, o imovel desta matricula,

ara garantia do financiamento no valor de R$940.000,00 (novecentos e quarenta mil reais),
agavel em 159 prestagdes mensais e sucessivas no valor inicial de R$16.430,89, vencendo
primeira em 06 de janeiro de 2023, e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
ediante as taxas anuais de juros: efetiva de 9,5000%, nominal de 9,1098% e mensais:

— efetiva e nominal de 0,7591%, enquadrando-se o contrato no SAC - Sistema de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6V34-ZVCJC-EHR8N-QGQG3
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Amortizagdo Constante, tendo sido o imovel avaliado em R$1.175.000,00, ficando as partes
sujeitas ainda as demais condigdes constantes do instrumento, cujo microfilme fica
arquivado neste Registro.

O Escr. Aut®. \{\\*&\( (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagdo n® 947.550 de 11 de fevereiro de 2025.
Av.09/213.850, em 18 de fevereiro de 2026.

Conforme requerimento de 09 de janeiro de 2026, enviado por protocolo eletrénico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certidGes integrantes do processo
autuado sob n° 11049/2025 neste Registro, a propriedade do imdvel desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$1.175.000,00 (um milho cento e setenta e cinco mil reais),
em favor do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com
sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre Olavo Setibal,
Parque Jabaquara, face ndo haver o fiduciante OSWALDO PORIO FILHO, CPF n°
672.333.258-04, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar de regularmente
intimado, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, e
aprimorados pela Lei n® 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando o credor fiduciario com
a obrigacdo de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 e 27-A, aprimorados pelo
artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o imével langado com o Codigo de Enderegamento
Postal - CEP n° 04293-000.

Selo Digital: 111211331MG001305665SH26K.
A Escr. Aut®, / Mw (Vanessa Angelo Gongalves).
'

Prenotagdo n°® 994.248 de 28 de abril de 2026.
Av.10/213.850. em 15 de maio de 2026.

Por termo de quitagdo de 23 dc abril de 2026, extraido por oficio eletrdnico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Diario da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, faco constar que o ITAU
UNIBANCO S/A, tendo realizado os leildes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97,
conforme provam os autos de 1° e 2° leildes negativos de 10 de abril de 2026 e 22 de
abril de 2026. e ndo havendo licitantes, a divida garantida pela alicnagdo fiduciaria R.8,
scra considerada extinta. com quitagdo reciproca, hipotese em que o credor ficara
investido da livre disponibilidade, nos termos do §4° do artigo 26-A da referida Lei.

Selo Digital: 111211331LS001364761UW?268.
—* | A Escr. Aut®. l/ eelmq  (Vanessa Angelo Gongalves).
7 ~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6V34-ZVCJC-EHR8N-QGQG3
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Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

Nada mais consta com relagdo ao imodvel da matricula certificada, refletindo a situac&o juridica do imoével com
respeito as alienagdes, 6nus reais, inclusive aqueles decorrentes de citagbes em agbes reais ou pessoais
reipersecutérias e prenotagdes, ndo existe também indicagdo de titulos contraditérios devidamente prenotados
até 02/06/2026, podem existir titulos prenotados posteriormente a 02/06/2026 e até o momento da assinatura
desta certidédo, que ainda estdo sendo langados em nosso sistema. A presente certiddo foi extraida sob forma de
documentagao eletronica mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
medida Proviséria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para validade ser conservado em meio eletrénico, hem como
comprovada a autoria e integridade. O referido nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°® 6.015/1973 de 31 de
dezembro de 1.973. O referido € verdade e da fe.

O Oficial/Subst?®/Subst®/Escr. Aut.
Séo Paulo, 08 de junho de 2026

WALDEMIR ALVES JUNIOR

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienag&o e oneragao, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n°® 58/1989, com redac&o do Provimento
56/2019 (processo n°® 000.02.004824-6 da 1? Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVAGAO

Integram a Circunscri¢do deste servigo registral os seguintes subdistritos:

(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).

(b) Indianopolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).

Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Iméveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartério R$: 45,88
Estado R$: 13,04
Ipesp R$: 8,92
Sinoreg R$: 2,41
Tribunal de Justica R$: 3,15
Municipio R%: 0,94
MP R$: 2,20
Total R$: 76,54

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes referentes aos dados
do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https:/iselodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do

TJSP.

Selo: 1112113C3GX0013804720P26H
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