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CART()RIO DO 7*e OFiCIO DE NOTAS, PROTESTO E REGISTRO E .IMOVE.!IS REGISTRO GERAL DE IMOVELS
CAMPOS DOS GOYTACAZES - ESTADO DO RIO DE JANEIRO FICHA TALAO - LIVRO 2
a =
63 CIRCUNSCRICAO TERRITORIAL T LIVRO FOLHA
Av. Alberto Torres n®. 310 ~ Centro - Campcs/RJ
E-mail: cartsetimo@gmail.com - Tel./WhatsApp.: (22) 2723-0344 24.307 2-CR 212

MATRICULA N° 24.307. DATA: 19 de fevereiro de 2013.

IDENTIFICACAO NOMINAL: Apartamento n°® 301, Bloco Cl, do Condominic Ville de Lyon,
no Edificio situado na Rua Visconde de. Itaborai n°® 611, nesta cidade de
Campos dos Goytacazes-RJ., no 1° Sub-Distrito do 1° Distrito Municipal,
com a area construida de 60,62m?; area de uso comum de 5,72m?; Aarea
privativa de 1,9%m?; éarea total real de 68,34m2. e fracao ideal de 0, 0556,
do terreno que mede 50,14m. de largura na frente, confrontando-se com a_Rua
vVisconde de Itaborail, 68,40m. de comprimento de um lado, confrontando-se cem
os iméveis pertencentes a José Allton Barbecsa ¢ Servico de Obras Sociais, a
partir dai faz um dente de 4,6bm. estrcitando o terreno, confrontando-sc com
imével de Maria Celesle Pasini Judice, seguindo em linha reta até os fundos,
6m. de comprimento,
YJeminio Village do

confrontando-se com o prédio n® 631 pertencentg
Itaborai II e pelos fundos conircnia-se ¢ ice Teixeira
Vasconcelos, medindo 46,00m. de largura, i X perfazendo uma
Area territorial de 4.584,00m?., inscritl ) e 77.814. NOME,
DOMICILIO E NACIONALIDADE DO PROPRIET [ ¢ rucdes Scrvicos o
Tncorporagdes Ltda., com séde na Ave ¢s n® 435, Parqgue
Lieopoldina, nesta cidade de Campos oS inscrita no CNPRJ/MF
n® 39.230.941/0001-57. NUMERO DO RE 12.303, fls. 269, L°
2-AS da 6?2 Circunscricéo.

REGISTRO N° 01. DATA: 19 de fevereiro
adquirido por Fabricio Rgfmd.
eletricidade, eletronlica
identidade RG n® 2352643
no CPF/MI n° 119.10

acima matriculado, foi
< trasileiro, tecnico em
&ecs, vportador da carteira de
SSe/RJ er 2%/08/2005, inscrito
regize da comunhdo parcial de
bens, na vigdncis molner Gisele Marciano Scarpini,
brasileira, do 1z L -a de ‘dentidade RG n° 239928146,
expedida pelo SS 3 e ‘ ‘rscrita no CPF/MF n° 129.999.757-08,
residentes ¢ JOTRANYG rXwefenida Milo Pecanha n° 89, Apt° 107, Centro),
nesta cid ) ¢ »as-RJ; por compra feita a Global
Construgd s l.tda, acima qualificada, conforme
Contral lar de Compra e Venda de  Imbvel
riduciaria em Garantia, Carta .de
‘o do Sistema Financelro da Habitacdo
comprader (es), de 31 de Janciro de
e noventa ¢ cinco mil reais), sendo

O

(um miji cem reais); Recursos da conta vinculada
R$316§.400,00 (dezoito mil e quatrocentos rcais); Valor

e venda: R$175.500,00 (cento e sctenta o
e guinhentos reais). O Oficial Edalmo Nunes de Souza. '

REGISTRO N° 02. DATA: 19 de fevereirce de 2013. O imével acima matriculadoo e
registrado, . fol dado ecn alienagdo fiduciadria a favor da Caixa Fconémica
Federal .- CEF, instituicde Financcira sob a forma de Dmpresa Poblica,
unipessoal, criada pelo becreto-lei n®759, de 12 de agosto de 1969,
alterado pelo Dearcto Lei 1.259, de 19 de feverciro de 1973, vinculada ao
Ministério da Ilazenda, regendo-se pelo kstatulo vigente na data da
presente contratagdo, com séde no Selor Bancério Sul- Quadra 4, lotes 3
¢ 4, Brasilia- DF.; .inscrita no CNPJ/MF. N°¢ 00.360.305/0001-04, por
Fabricio Rangel dos Santos Rocha,. casado com Giscle Marcianc Scarpini, jé
quaLificado {a) {s) acima, conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra.e Venda de Tmovel Residencial Quitado, Mutuo ¢ Alienacdo Fiducléaria
em Garantia,_CarLa do Credito com Racursos do $SBPE no Ambito do Sistecma

Financeiro da Habitacdo — SFH, com Utilizagdo do FGTS do (s) comprador
{es), de 31 de¢ Janeiro de 2013, Crigem dos Recursos: SBPE; Norma
Requlamentadora: {H.200.007- .- 10/01/2013 - GEMPF; Valor Total da

Divida/Financiamento: R$175.500,00; Valor da Garantia Fiduciaria:
R$195.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazos em meses da Amortizacdo:

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651.468-**
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ANOTACAO:
Ficha n°.

AVERBAGAO N° 03. DATA: 19 de fevereiro de 2013. Fica averbado pa matricula acima,

420; Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 8,5101; Ffetiva: 8,8500; Encargo
Inicial: Prestacdo (A+J): R$1.662,45; Prémios de Seguros: R$38,08; Taxa
de Administracdo: R$25,00; Total: R$1.725,53; Vencimento do 1° Encargo
Mensal: 28/02/2013; Reajuste dos kncargos: De Acordo com a Clausula Sexta;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Debito em
Conta Corrente; Composicdo de Renda para fins de Indenizacdo Securitéariat
Fabricio Rangel dos Santos Rocha - 100,00%. Que iIntegram o presente
registro todas as demals cldusulas, condigdes e estipula¢des constantes
no contrato mencionado, embora aqui ndo consignados. O Oficial Edalmo
Nunes de Souza.

a Cédula de Credito Imobilidrio n® 1.4444.0102638-0
nos termos do inciso VII do artigo 19 da Lei 10931
conforme Contrato por Instrumento Particular de

Residencial Quitado, Mutuo e Aliecnacido Iiducis@N
Credito com Recursos do SBPE no Ambite do Sis¢
-~ 8FH, com Utilizacdo do FGTS do (s) compr
2013, tendo como Instituigdo Custodia
qualificada no Registro n® 02. O Ofici

0812, emitida

ANgosto 2004,

®

Tendo em vista a mudanga para o sist

001, da Matricula n°. 24.307. Ca{§§i£>.

o regilstro continua.na
cs, 26/09/2022.
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'CONTINUAGAC DA MATRICULA N°. 24.307 L° 2-CR, FL. 212.

AV. EX ; DATA: 26/09/2022 PROTOCOLO: 00000000
OFICIO0/00024307 N )

Fica averbada a.retificagdo da AV.3/24307 para constar que o numero
correto da Cedula de Credito Imobiliario é 1.4444 . Serie
0113, e ndo como constou. Faz-se a presente, DT itulo que
originou a referida averbacdo. Resp. p/ Expedi PanitebortiatodaSiia

ate.:94/13060
PREN.00024307/00024 DATA: 05/10/2022 PROTOCOLO:

Contrato de Compra e Venda com Alienag

AV.4/00024307 DATA: 04/11/2022 P

Fica averbado o cancelamento da
favor da Caixa Econdmica Fed
sobre o imovel objeto desta igggggu
\%
a Fiducidria de Imével e
ntrato ne, 10176781509 e
S e Ratificagdo do Instrumento

Instrumento Particular
Financiamento com Gara
outras Avengas, de
Bem Imdével, Financiamentce com

Instrumento Particudar ti
Particular de Vend V. pia )
Garantia de Ali:~$§%, dueidrda de Imével e Outras Avencas, n°
10176781509, fi e 3 2022, de 13/09/2022, ficando dessa
forma liber,Q’Qgg}*; ido ;imével, do Onus que o gravava. Resp. p/
Expedientg 1$$?’ (ElniSiny’ gelo Eletronico Namero: EEIF 32634 FGI.

J ATAN QA )11/2022 PROTOCOLO: 00134229

4 matricula, foi adquirido por SILVIO CARVALHAL
asileiro, solteiro, maior, nd8c mantendo unido
#sor de marketing, portador da cédula de identidade
Detran/RJ, inscrito no CPF sob o n°® 116.373.327-00,
domiciliado na Rua Grimaldi Moreira Bastos n° 431,
Roberto Silveira, Itaperuna-RJ; por compra feita a
¥>”Rangel dos Santos Rocha e s/m Gisele Marciano Scarpini
j& qualificados, conforme Instrumento Particular de Venda e
Qpra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienacdo
Fiducidria de Imével e outras Avencas, de 25/08/2022, Contrato n°.
10176781509 e Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificagao
do Instrumento- Particular de Venda e Compra de Bem Imbvel,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imdével e
Outras Avengas: n® 10176781509,. firmado em 25/08/2022, de
13/09/2022, no valor de R$225.000,00, a ser integralizado pelas
parcelas abaixo: Regursos Proprios: R$45.000,00; -Recursos do
Financiamento: R$18(Q.400,00. Guia de ITBI n® 154792/2022. Resp. p/
Expediente ia Danish s Selo Eletrdnico Namero: EEIF 32635 UUY.

R.6/00024307

registrada a
R.02, que recaia
me quitagdo contida no
de Bem Imbével,

R.5/00024307

O imével objeto desta matricula, foi dado em alienacdo fiducidria a
favor do Itad Unibanco S.A., com sede em S3o Paulo - SP, na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n®. 100 - Torre Olavo Setubal,
inscrito no CNPJ sob o n®. 60.701.190/0001-04, no A&mbito de sua

Carteira de Crédito Imobilidrio e na qualidade de Agente Financeiro

CONTINUA NO VERSO...

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651
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'‘REGISTRO GERAL 024307 001y
LIVRO 2
integrante do Sistema Financeiro da Habitagdao, neste ato
representado, na forma de seu Estatuto Social, por seus

representantes legais, dada por SILVIO CARVALHAL DE SQUZA JUNIOR,
j& qualificado, conforme Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de gdo Fiduciaria
de Imével e outras Avencas, de 25/08/2022, Co 0176781509
e Instrumente Particular de Retificagag hN\agdo do
Instrumento Particular de Venda e : Imdvel,
Financiamento com Garantia de Alienacég i Imdvel e
‘ Qutras Avencgas, n° 10176781509, i 8/2022, de
13/09/2022, Financiamentoc: Valor deg o do prego de
venda do imével R$180.000,00; Valg iamento (salde
devedor) R$180.000,00; Condigdeg.~ Taxa efetiva
anual de juros 9.9900%; Taxa n 9.5598%; Taxa
efetiva mensal de jurcs 0.7 inal Mensal de Jjuros
0.7966%; Prazo de Amortizacd restagdes) 360 meses;
Sistema de Amortizagdo: £ Amortizagdo Constante;
Periodicidade de atualX2sg Mensal; Data vencimento
da primeira prestagH Data vencimento da ultima
prestacdo 25/08/20%8%; i Mento das prestagdes mensais:
débito na conta z AV & Bfetivo Total (CET) anual - Taxa de

Juros 10.9000%3 S ¢ { Botal (CET) mensal - Taxa de Juros
0.8700%; Tari 31 bem recebido em garantia R$1.044,00,
sendc con - PRX W 00,00 Andlise Documental; R$146,61
Analise o) [/ R$97,33 Sistema informatizado referente
4 avalia ni imdvel; R$100,06 Impostes (PIS, COFINS,
I5S) Valo o d reétacao Mensal nesta Data R$2.018,03; Valor

saldo devedor R$500,00; Valor de Juros

do prémic de seguro - Morte e Invalidez

60; Valor do Prémio de segurc - dancos fisiceos no
4¢; Tarifa de Administragdo do Contrate - R$25,00;
a ser liperado ao interveniente quitante:

; Seguro Habitacional: A: Seguradora: ITAU SEGUROS S.A.
0 CARVALHAL DE SQUZA JUNIOR: ° 100.00%. Custo Efetivo do

Habitacional -~ CESH:  4.3128%; Enquadramento do
danciamento: No dmbite do Sistema Financeiro da Habilitagdo;
Prazo de caréncia para expedigdoc de intimac&o: 30 dias; Valor da
Avaliagdo realizada e atribulida .para fins de venda em leiléde
publico: R$225.000,00. Que integram o presente registro todas as
demais claysulas, condigdes e estipulacgdes constantes no contrato
mencionado ora aqui ndo consignadas. Resp. p/ Expediente
RoniaDaniele Fortuna Selo Eletrénico Numerec: EEIF 32636 QRT.

%5 DATA: 04/04/2023 . PROTOCOLO: 00135327

Requerimento de Intimacdo de Alienacdo Fiducidria. CANCELADG.

PREN.00024307/00024 DATA: 27/03/2025 PROTOCOLO: 00139818

Requerimento de Intimagidc de Alienacio Fiduciaria - Oficio n®
578019/2025." '
AV.7/00024307 DATA: 11/08/2025 PROTOQCOLO: 00139818

CONTINUA MNA FICHA 002

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651.468-** DATA: 18/05/2026 11:26:01
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'REGISTRO GERAL

LIVRO 2 ) 00024307 002

MATRICULA FICHA —

A requerimento, assinado pelo Itau Unibanco S.BA, através do Oficio
n°. 578019/2025 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE ADVOGADOS,
instruide com a Planilha de Débitos fornecida pela mesma,
correspondente a R$8.986,66 {(oito mil, novecentos e oitenta e seis
reals e sessenta e seis centavos) valor aSses encargos

posicionados em 26/03/2025, em cumprimento 1° do
artige 26 da Lei n®. 9.514/97, fica averbad izada a
tentativa de notificacgdo pessoal do deve HAL DE

SOUZA JUNICR, inscrito no CPF n°. 116.373, i 0/04/2025
as 09:16h, no enderego Rua Visconde d apt. @
301, bloco Cl, Cond. Ville de Lyon, Campos
dos Goytacazes/RJ, conforme certida Oficio desta
cidade, emitida em 30/04/2025, tificado nido foi
encontrado: e o Zelador do Paula, que se
identificou através de seu C \ N§7-40, que entrou em
contato via celular com o no i notificado informou nio
mais residir no 1local e reside mna cidade de
Itaperuna/RJ; foi re Cdo do Notificado em 1°
diligéncia em 14/07/2 enderego Rua Grimaldi Moreira
Bastos, n.° 431, Gax. a, Itaperuna/RJ, tendo assim
tomado conhecime q§a§;§b
aceitando a ézgzgfe £ te ao Contrato n°® 1017678150-9,
Y: agEd ¢idria, registrado nesta matricula,
azd\de g €a o referideo dispositive legal, sem a
entia. Que o ndo cumprimento da referida
ipulade, garante o direito de consclidacdo da
em favor da credora fiduciaria nos termos do
§1°, da Lei n®. 9.514/97. Digitadc e conferido
Reis Carvalho, Escrevente Autorizada, Mat.
Manoel Jose Filho; Oficial, Mat. 06/60000002557,
cerro este ato. Selo Eletrdnico Numero: EEYV 45880

¢ificagdo, exarando o seu ciente,
garantindo p

DATA: 24/11/2025 PROTOCOLO: 00141281

. . imento de Consolidacgdo.
AV‘8/00024307 ‘DATA: 04/12/2025 PROTOCOLO: 00141281

A requerimento, de 11/11/2025, acompanhado do Oficio n® 578019/2025
- Hispagnol e Rosa Sociedade de Advogados, de 21/11/2025, fica
averbada a consolidac3o da propriedade do imével objeto desta
matricula, em favor do TITAG UNIBANCC S/A, pessoa Jjuridica de
direito privado, com sede em Sdo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n.® 100 - Torre Olavo Setubal - Bairro Parque
Jabaquara, S&o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o N
60.701.190/0001-04, com o valor da consolidac3oc de R$225.000,00
. (duzentos e vinte .e cinco mil reais). O imposto de transmissdo foi
recolhido através da Guia de ITBI n® 173992/2025. Digitado e
conferido por: Maria Eduarda Reis Carvalho, Escrevente Autorizada,
Mat: 94/23286. B eu, Manoel Jose Filho, Oficial, Mat,
06/60000002557, subscrevo e encerro este ato. Seleo Eletrdnico
Numero: EFAP 26290 CDG.

CONTINUA NO VERSO...

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651
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LIVRO 2 00024307 002v -

EY.9/00024307 . DATA: 04/12/2025 PROTOCOLO: 00141281

Fica averbadc o cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada.sch
n° R.06, que recaia sobre o imével objeto desta matricula, conforme
art. 1.488 do Cédigo de Normas da CGJ/RJ - Parte"_.trajudicial,'por
ato continuo & Consolidacio da prepriedade, O dessa  forma
liberado o referido imével, do o6nus que o
conferido por: Maria Eduarda Reis Carvalho
Mat., 94/23286.. R eu, Manoel Jose
06/60000002557, subscrevo e encerro

Nimero: EFAP 26292 JKM.
23S d
N

erente ao imdvel objeto
anco S/A, tendo ocorrido o

hgitado - e
brizada,
’ Mat .
Eletrénico

PREN.00024307/00024 DATA: 30/03/2026 P

Requerimento para averbacdo
AV,10/00024307 _ DATA: 22/04/20

Fica averbado o insuces
desta matricula, em £

primeiro leildo em 6 Ydo leildo em 11/02/2026, sendo
sem arrematantes, fol\ele Negativo de Arrematacgido em

; egativo de-Arrematagdo em Segundo
Piblico Leiléao Qi £1 u%- Lei 9.514/97, assinados por Ana
Claudia Carg 2 04 4 Fra#zd0 - Leiloeiro(a) Oficial JUCESP n.°
836; e N ulN®¢go, emitido em 13/02/2026, anexos a

bagdo de leildes negativos, emitido em
conferido por: Maria Eduarda Reis Carvalho,
dx, Mat. 94/23286. E eu, Mancel Jose Filho,
00002557, subscreveo e encerro este ato. Selo

gdo a extingdo da divida, que recaia sobre o imével
d@psta matricula, comec determina o art. 1.495 do Cédigo de
ggda CGJ/RJ - 2023 - Parte Extrajudicial), bem como a
rag8o do credor da obrigagdo de que trata o §4° e § 5° do art.
27vda lei 92.514/1997, permanecendo o bem no patriménio do credor
fiducidrio sem quaisquer 9dnus, ficando dessa forma liberado o
imével, do 6nus que o gravava. Digitado e conferido por: Maria
Eduarda Reis Carvalho, Escrevente Autorizada, Mat. 24/23286. E eu,
Manoel Jose Filho, ©ficial, Mat. 06/60000002557, subscrevo e
encerro este ato. Selc Eletrénico Nimerc: EFCK 35228 OPS. '

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651.468-** DATA: 18/05/2026 11:26:01

nay




