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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFiCIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga
Notério e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO
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2 ﬁe novembro ge 2019,
Imovel

) :- unidade n® 60 (em construgio), do Condominia “"vitéria
dos Anjos”, situado no 3° distrito deste municipic, com drea
?r1vat1va_de 216,00m2, medindo de frente 10,00m para a Rua C;

ado direito com 21,60m para a unidade n® 61; 1ado esguerdo com
21,60m para a unidade 59; e fundos com 10,00m para a Unidade n°.
37; constituida de sala, trés quartos (sendo um suite), banheiro
social, varanda, circulagdo, cozinha e area de servigo, com drea
de construcao de 99,33m2, e fragdo ideal de 0,009486%, da Area
de terras designada por Area 4A, situada no lugar Ingd, 3°
distrito deste municipio, com a superficie de 47,283,12m2,
medindo 107.00m de freate para a Estrada Joaquim Barreto; de
largura na linha dos fundos, 113,00m confinando com terras da
Fazenda Pedra Grande; de extensio de frente a fundos pelo lado
direito 412,40m conforntande com a Rua 02 existente; de extensio
ge fregte a fundos pelo lado esquerdo 437,70m confrontando com a

rea 05.
Proprietario:- REGIONAL BRASIL IMOVEIS E INCORPORACAO LTDA -
ME, CNPJ n® 1B.528.835/0001-84, com sede na Rua Aurelino Leal,
n® 40/507, Centro, Niteroi/R1.
Reyg®. Ant®:- Matricula n® 100.093.

R - 1 _ - 115,808 - Prot,276,319 - zgzﬁgzma;—
Transmitente:~ REGIONAL BRASIL IMOVEIS E INCORPORACAG LTDA,

NP3 n® 18.528.835/0001-84, com sede na Rua Aurelino teal, n®
40/507, Centro, Niteroi/Rl1.- Aﬁgﬂjzgnxg;: GUILHERME QUINTAO
DUQUE, brasileiroc, salteiro, estudante, portador da carteira de
identidade n°® 280918798, expedida pelo DIC/DETRAN/RI e CNH n°
06481021272, expedida peloc DETRAN/RI em 22/12/2017 e CPF n®
147.638.197-63, residente e domiciliado na Rua Dr. Leandro Mota,
n® 92, apt® 1001, Icarai, Niteréi/RJ,- COMPRA E VENDA. Publico
de 05/11/2019, cartério do 2° Servico Notarial de Maricda, L°
544, fls. 48. Preco R330.000,00. O 1imposto de transmissdo
"inter-vivos", devido pela presente, fol pago no Banco 33,
agéncia 44390, em 20/09/2019, sobre o valor tributiavel de
R$85.000,00, pagande de imposto R3$1.700,00, consoante guia
protocolada sob o n® 40759/2019 na Secretaria Municipal de
Fazenda da Prefeitura Municipal de Marici. Em cumprimento ao
disposto no § 2° do Art. 431 da cConsolidagac Normativa da
corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro -
parte Extrajudicial, as custas relativas ao presente ato, foram
cotadas na faixa de R3%80.000,01 até R3100.000,00, fixado pela
PMM  (pele cdlculo do ITBI) do imével, sendoc Emolumentos
(R$1.232,40); FETI (R$242,04), LEI 6370/2012 (R3$23,48), FUNDPERJ
{R§60,51): FUNPER)Y (RY60,51); FUNARPEN (R$48,40); Mutua/ACOTERJ




Continuacio. . .

o (R$0,00)) Iss (
:/a(|j|d<e:aqu1t Fisca ¢ao E]
este documento Resp 0f1 Cta

,07): totalizando R$1.692,01. Selo de
ohico N° EDFB 98123 PPK. Dou fé, Aux.

ON CARLOS MAY' 770 DIAS
ubstituto - Mat ¢~/003*

AV - 2 - 115.808 - Prot.284.857 - 21/10/2020:- Certifico
que no 1ote retro supra descrito, foi construido por seu
proprietario GUILHERME QUINTA0 DUQUE, uma casa resfidencial,
constituida de 1 sata, 3 quartos, sendo 1 suite, 1 cozinha, 1
circulagdo, 2 banhelros, 1 varanda e 1 area de servigo;
perfazendo area total construida de 99,33Im2 nos termos do
requerimento datadeo de 13/10/2020, que tica agui arquiwvado
junto com © Habite-se 13 wia n® 2082372020, processao ne
132080, da Prefeftura Municipal de Marica em 08/10/2020. Deixa
de apresentar a CND para com o0 I.N.S.S., conforme provimento
da CGJ n® 41/72013. Em cumpristento ao disposto no § 29 do Art.
421 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro - fParte Extrajudicial, as custas
relativas aoc presente ato, fFforam cotadas, conforme averbacio
com conteddo econdmico na rfaifxa de R315.000,01 ate
R330.000,00, sendo Emolumentos (£3211,82); FET} (R342,36Y, LEI

637072012 (R34,00), FUNDPER] (R310,59); FUNP (R$10,59);
FUNARPEN (R38,47); Mutua/ACOTER) (R3C,00), (R34,32);
totalizando R/%292,15. Selo de fFiscplizaciy dnico N°
EDNT 44697 XQL. Dou 9. Aux. Resp‘/\g OFichi 3 2 EDUARDO CARVALHO Da SiLvk

- stituto - Mat 94/8191

R - A 115,808 - _ Pror.286.331 16/12/2020: -
Transmitente:- GUILHERME QUINTAD DUQUE, mrmaﬁ-a, solteiro,

engenheiro civil, malor, que declara ni3o conviver em unido
estavel, portador do documento de f{dentidade n°® 28.091.879-8,

SECC /R, expedida em 03/02/2014, inscrito fi0 CPF ne
147.638.197-63, residente o domiciliado na Rua Or. Leandro
' Mota, n° 92, apt® 1001, Icarai, Niterdi/RJ.- Adquirente: -

: THIAGO COUTINHO COSTA, brasileire, solteiro, maior, que
' declara n3o conviver em unido estavel, empresario, portador do
documento de identidade n° 71791, Séris 156R1 - SPTC/RI,
expedida em 0470972012, inscrito no CPF n*® 118.119.487-31,
residente e domiciliado na Rua Mariano Sendra dos Santos, n°®
88, SA, 210, Pv 02 Centro - Dugue de Caxias-R1:i- INMSTRUMEMTO
PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS NPs.
4_380/1964 e 5.049/1966 - ALIENAGCAO FIDUCTIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA - LFI n® 9.514/1997 e LEI 13.465/2017 -
VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCITAMENTO WN°® 0010114354, -
particular de 11711/2020, com carater de escritura piblica na
forma do artigo 38 e seus paragrafos da Lei n® 85.314 de
20/11/97.- valor: R3330.000,00, satisfeirto da seguinte Fforma:

gontinua . . |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/68FCF-5QDCE-UGX9K-4Y XX9
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continuacéo. ..

R366.000,00, em wmoeda corrente do pais: e R$264.000,00,
mediante financiamento do SANTANDER, obtido segundgo os termos,
clausulas e condigdes constantes deste instrumento (1®
aguisicido). 0 imposto de transmissdo "inter-vivos”, devido pela
presente, foi page no Banco: 3T, em 25/11/2020, sobre o valor
tributavel de R3330.000,00, pagando de¢ Iimposto R36.600,00,
consoante guia proctocolada sob n® 4763272020, na Secretarta
Municipal de Fazends Prefeitura Municipal de #Marica. Selo
de Fikcalizacio ronfco N° EDPF 43098 RLZ. Dou Teé. Aux.
Resp,/ N O Orici YRTAON CALDEIRA DIAS

ial - Mat 06/2942

R_- 4 - 115808 - Prot.286.531 - 161272020 -
Devedor /Fiduciante: - THIAGO COUTINRBRO COSTA, brasileiro,
solteiro, major, gue declara nioc conviver em unido estavel,
empresario, portador do documento de& jdentidade n® 71791, serie
1S6R) - SPTC/RI, expedida em 04/09/2012, idnscrito no CPF n°
118.119.487-31, residente e domiciliado na Rua Mariano Sendra
dos santos, n°® BB, SA, 210, Pv 02 Centro - Duque de €Caxias-RI.-
CrgdoratFidggiéria:- BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A., CNP1 n?
90.400,.888/0001-42, </ sede na Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek , 2035 e 2041, sdo Faulo/fsSP. - ALIENACAD
FIDUCIARIA. - Particular de 11/11/2020, com  carater de
escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514 de
20/11/97.- valor: R%$264.000,00 - Resgate em 420 meses, em

prestagdes mensais e sucessivas, noc  vator inicial de
R$2.217,032, a taxa nominal de Jjuros de 2,5690% [0 ano,
correspondente a taxa efetiva de 10,0000% ao ano, vencivel a
primeira delas em 11/12/2020.- Sistema de Amortizagdoe Constante
- SAC.- Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem comoc do fiel cumprimento de tTodas as
obrigacées contratuais e legais, o devedor/fiduciante alienam
A0 SANTANDER, em cardter fiduciario, o 1imovel objeto deste
financiamento, retro descrito £ caracterizado, nos termos e
para os efeites dos artigos 22 e sequintes 4da Lej 95.514, de
20711797, oObriga-se o devedor pelas demais condigdes deste
instrumento. Em cumprimento ao disposto no § 29 do Art. 431 da
consclidagio WNormativa da cCorregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de 3Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas
relativas ao presente atg, foram «cotadas na faixa de
R$200.000,01 até R$400.000,00, fixado pelx FMM (pelo calculo
do ITBI)Y do imével, sendo Emolumentos (R§$1.332,63); FETD
(R$0,00), LEI 6370/2012 {(R$35,0B), FUNDPER3 (R30,00); FUNPER)]
(r%0,003,; FUNARFEN (R30,00} Mutua/ACOTERD (R$0,0072, ISS
(r$36,30); totalizando R$1.904,01, respectivamente, relativos




Continuacgio,

ao R-3 e desta matricula. selo de Fiscalizggao

Eletroni EDPF 43100 WKE. Dou fé. Aux. Resp. J\ O
Valide aqui ofici L DEIRA DIAS
este documento iaV- Mat 06/2942

AV-5 - 115808 -Prot. 350076 - 16/04/2026:-(NOTIFICACAOD) -
conforme oficio Eletrdnico n® 649627/2025, datado em 01/12/2025,
expedido pelo credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, nos termos do
artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, RICARDC RAMOS BENEDETTI, com
poderes reservados por meio de procuragaoc, lavrada nas Notas do
9° Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, no Tivro n® 11874, fls.
167, datada em 09/10/2025, e substabelecimento de procuragao,
lavrada nas Notas do 9° Tabelido de Notas de Sdao Paulo/SP, no
Tivro n° 11885, fls 15, datada em 31/10/2025, na forma do artigo
12, do Provimento <CGJ/TIR} n° 02/2017, foram realizadas
diferentes tentativas de notificacdes do Sr. THIAGO COUTINHO
COSTA, 1inscrito no CPF sob o n® 118.119.487-31, qualificado
anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo cartdrio 1°
oficio de Marica-rRl, em 29/12/2025, 15/01/2026, 29/01/2026 e
02/02/2026, sendo o resultado negativo por se encontrar a(o)
devedor{a) fiduciante(s) em Tlocal 1ignorado e incerto, sendo
publicado edital de convocagdc, no Edital Eletrdnico - Sistema
de Registro de Imdveis do Brasil, publicacdc n° 1829/2026,
183072026 € 1831/2026, nos dias 26/03/2026, 27/03/2026 e
30/03/2026, para cumprimento da obrigacdao decorrente do Contrato
n® 0010114354-0, e devidamente registrado sob o R-4, da presente
matricula, em 11/11/2020. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade & existéncia de procedimento em curso de
constituigao em mora do(s) devedor(es) fiduciante(s),
assegurar{em) direitos de terceiros e estabelecerem o termo para
consolidacdo da propriedade pelo credor fiduciario.selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico N° EFCR21581-XTX. Dou fé. Escreventezf&

@ BITeTR Matheus hantenro Ferreira
Lorena Garcez Duarte ESCREVENTE

A - 941
S Nt S5
Av - 6 - 115.808 - Prot. 354.017 - 22/05/2026:-CONSOLIDACAC DE
PROPRIEDADE: - Em cumprimento ac requerimento firmado pelo(a)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/68FCF-5QDCE-UGX9K-4Y XX9
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE MARICA/RJ 115808
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
Continuacgao. .. CNM: 093591.2.0115808-67

credor(a) BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, datado de 27/04/2026,
que fica aqui arquivado, procedo a presente averbagcao para
constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26
da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante,
THIAGO COUTINHO COSTA, inscrito no CPF n° 118.119.487-31, sem
que houvesse purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade em
nome de (o0)(a) BANCO SANTANDER (BRASIL)S/A, inscrito no CNP} n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente 3Juscelino
Kubitschek, 2035 e 204, sao Paulo/SP. valor da Consolidacao
R$350.300,00. 0 imposto de transmissdo inter-vivos, devido pela
presente foi pago em 24/04/2026, no valor de R$%7.006,00, junto
ao Banco Santander (Brasil) S.A., valor de avaliacdo
R$350.300,00, conforme guia n°® 82093/2026. cCertifico mais, que
o(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram) intimados através do oficial do
Registro de Iméveis competente, conforme documentos arquivados,
tendo sido publicado o edital em 30/Q3/2026, cujo comprovante
também fica arquivado. Selo de izacdao Eletronico N°
EFCZ61145-XQP. bDou fé. Escrevente icial:

ArﬂédosSmtusTl;errei _

CREVEN

MQE?CGJ 94/15709 Wer?t‘éﬁ#?%%ﬂane
Mat. 94/6579

INTEIRO TEOR

CERTIDAQ: Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da
Matricula n® 115808, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n® 6.015/73. Certifico ainda que a presente certiddo foi expedida atendendo ao
requerimento de OliveiraERamos Advogados Associados, sob n°® 2468904, em
25/05/2026; Certifico mais que consta prenotado sob o Protocolo 354017 de
11/05/2026, Instrumento Particular de Consolida¢ido de Propriedade, nao
existindo nenhum documento prenotado até o dia anterior. O referido é
verdade e dou fé. Marica-RJ, 25 de maio de 2026, as 11:10:

Assinado Eletronicamente por
RODRIGO ELIZEU DA FONSECA
2 Oficio de Marica - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/15708

EMOLUNENT(E. .. ..... R$124, 08
LEI 3217............R%24, &
! Poder | udiciario- T) ER)

Eﬁﬁ‘;:m Tty E:;] g 23 Corregedoria Geral de | ustica

Jo ; Selo de Fiscalizagdo Eletronico
FUMNMRPEM ............R%7, 44
PRENYY. i deessias R$2, 48 EFCZB1679-XQV
SELC . . veeveann. RS3, 27
IS8, ... vvovvvevvses... REB, 32 Confira os dados do ato ent
TOTAL. . ...nvvnn. ... R$193, 20 htp: A3, tir. jus.brisitepublico




