sgeiddenrs e R T - o el Ly S U SR a4 BT S R ey e Y TR L bt a o N = s

. e : ik  fs.385

IMETRUMENTO FARTICULAR DE PROMESSA DE YENDA E COMPRA DE BEM
IMGVEL FARA ENTREGA: FUTURA

":'[:_'u 'l ™ I - "\--I 'i" ] || o | i :.I ;I. I -t -:"l f : o 1t -i' | ; : | -1

cafhey P i e VENDEDDORAS o INCORFORGDORAS, doravants simplos
re o =cds TAVENDEDORASY ¢ NMARCHI EMPREENDIMENTOS THMORILIARIOS LTDA., com
ot f T ol 57 L g i S R il Tnoemh il e i i I i Wil [rheyesy
g e e e pen TS b Pt T it A =15 o SINTONIA
EHPFFENDIMENTDS E EGNSTPLPEEE LTDQ oot | R b apd el PR LT
i Db Mova G - o ey @& vy EDCHIAPE sl

e b atbsy degvidansnhe ropresentadas pore osens

PR ) A

i 1 L L R o - o R ELH"Eiﬂq ¢ (o VLRI o T e SO 0 . VO i 15 7
L VTR . (18] cantpracione (as) Eay s, oliipss PEaF fheapiriacity 0w L
‘ £y neqritey COMPRADOR fea) . REINALDO EDGQH FDHSTHUBER HLQNDIQ
Mty i P Ly P Laclos gla Cecitla gl ATy =
R PR A T S Rt ool e S o = T 0l RO || b N -"Hﬂ,m?” ; MFL" vy

P T s Lespm (= W= o il i 8 s L e b @ rloml bl asdt P P

efimmmeny SediheGdd o dwmere canopalsie o= @GN -Q00 - B, wem  endermoe

comerod sl & Fuas Foerebac YAG Bou andar = Vilkba Dldmpias o 00551 =040

SEy R erebiee e s e agertaddo aF o 3l

CLAUSULA FEIMEIRA

Az VENDEDDRAS w0 sonhoras ¢ Logttinas T SR A
sEtihar s ohee et o ogutabsoitnr S rosdds ou F : A
I i ek & e ¥ Badeombees AR T e

iz Lo T W 2 o s R
(20

i 1 5 e = o L O ol o O 2

=T B o e < O W T L e

11 PR R

CLAUSUL A SEGUNDA

retorido, as  VENDEDORAS wit&E0 pittammas

i AL 3l snd e 18 desembirn de LY48Y B la

grimsead By e 8 pEGIRTD apravado pelda Prefed tura, Moo pal o
I B snnstilado em 292710893 atravits do
i

2l i yﬂ*ﬁm die  wm candunto residencis
et "EEEIDENCIQL EUROPA" kel ey B oyeine Pt
e el My et oo edlualTde meebmfoodba mee  BRSSED win

B wrep st cde Lmdveels de Duacksims.

CLAUSUL. A TERCEIRA

et e W askadieen 4 +Frvﬂ¢$ tor RESIDENCIAL EUROFA, destaca-se o
AT Lamii Lm0y, Ve JHHﬁf """ MTe B DOIEY  do EDIFTEID  FRAMEA.  gue Ee
';?r5 no 4=, pavimento 2 terd a area privative de 51,680 w2,
R wh M- [ Ty 8 |

coaberta @ aermcobar tal i G AT,

"
videy 1 dven

e L) leal 1008725 o terrenn e demais oolsas
! W'.Jﬂlﬂu L 1 T TR S e SO S o T 5 0 O G R || T e T Ak teaed &

T Y DT o0 —
gkjiggéf?gi/'ﬁ’f#f 7.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00086689-43.2019.8.26.0487 e codigo YDI7AIES.



 fls. 386

o

WBGHSZQQOH&M% 61.

CLAUSULA QUARTA

Felo presente instrumento particular e na melhor forma de direito as
VENDEDORAS obrigam—se a vendef, & o COMPRADOR obriga-s& & comprar. &
supra  referida wunidade autdnoma denominads apartamento  no. a4
T{EUARENTA E DOIS) do EDIFICIO FRAMNCA, pelo prego de 25.100,82 URVs
(VINTE E CINCO MIL E CEM UNIDADES REAIS DE VALOR E DITENTA E DOIS
DeECIMOE) equivalente nesta data a CR$ 1B.964.171,52 (DEIZDITO MILHSES
NOVECENTOS E BESBENTA E GUATRO MIL CENTO E SETENTA E UM CRUZEIROS
REAIEL E CIMNGUENTA E DDIS CENTAVOS), preco este REAJUSTAVEL contarme
pravisto na clausula 6 & gue p COMPRADOR obriga—se a pagar da forma
abalxo descriminsada, e de conformidade com o pactuado nas clausulas

s s guen Tes

a) 774,00 URVs (BETECENTOS E SETENTA E DUAS UMNIDADES REAIS DE VALOR)
mepcliante o 08 (0ITO) pegatacfes mensais de 96,50 URVs (MOVENTA E SEIS
UMIBADEE FREAIS DE VALOR E CINGUENTA DeECIMOS) cada, vencendo-se a
primeirs no dia 10 DE MAID de 1.9%94, e ag demais nos meszmos dias dos
messa mubEaguen tes

b) 144,82 URVs, (CENTO E SESSENTA E GUATRO UNIDADES REAIS DE VALDR E

OITENTRE F LOIS THOIMOS%) mediante a 01 (1M frestacHo oerirsieie s o
c) 21.423F,00 URWs (WINTE E. UM MIL GQUATROCENTOS E WINTE E TRES

UNIDARES REATS DE VALOR), mediante a 11l (CENTO E ONIE) prestagtes
mensais de 193,00 URVse (CENTO E NOVENTA E TRES UNIDADES REARIS DE
ValLORY cada, vencendo-se a primedra no dis 10 de FEVERELIRO de 1L.990% &
as Cemadis nos nesnos dias dos neses subseduen Less

G} R.PA1 .00 UENVe (DOLS MIL SETECENTOS E QUARENTA E UMA UNIDADES REALS
DE VALOR) , prevista para 10 de MARCO de 1.9%4., ou contra a entrega
das otisass @ oou o obtencio do habite-se.;

L O O |

M preslacios nensais Serfio pagas em cruzeiros reais, de acordo com @
valor da URY da data do efetivo pagamento, até a data em gue a URV
for dotada de poder liberatdrio, com a denominagi#o de "Real', guando
passarfo a8 ser pagas nesta moeda.

b a i () SEGELMDO

Ma Mip@tese de extincdo da URVW/REAL, as prestacies =er3o reajustadas
meneslmente, adotarndo—se como indexador o Indice Sinduscen, sbaliro
referidao, aplicando—se, na Talta deste, o disposto no item II da
clavsnly A= @

Syt #
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A Lrguaddagiin ancteal padayg total ou parcisad, gy prego  deeddn s
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Ma antecipag¥a, parcial ou total do prego, utilizar-se-4 o critério
te reajuste vigente no dia do efetivo pagamsnto caloculando=se &
corresiio proporcional 2o tempo decorrido (pro rata tempore). Ser for

atrialy, serd feita sespre sobrs as Gltdimas pareclas vipcandas.,

Gl R o e

A antecipagio, total ou patcials =0 poderd ser realizada estande o
COMPRADOR absclutamente em dia com as obrigacles estipuladas no
presentsy wnclusive as n3o referentes ao pagamento das parcelas do
Bl =] B

Eobniai i TEREETRD

¥ BB permitida a liguidac3o antecipada na vigencia de
zongelamenty de preco ol anormalidade econ®mica ou na iminencia de
umentos extraordinarios de pregos ou dos indices de reajuste,
leericlosn o Tatos previsiveis,

CLAUSULA DITAVA

2 escritura definitiva de compra 2 venda serad ouwtorgada apos o
integral cumprimento de todas as obrigacBes previstas no presente.
CorPendo par ceonta esclusiva do COMPRADDR todas as despesas
oecorreantes do presente contrato & a5 necessarias & lavratura e
regigtre dos iAnstrumentos, pldblicos ou particulares, de compra
vanda, confissio de divida, da formalizac3no do financiamento com
parantia  hipotecaria L S [ HAY L eerbiadios  dos ot buido e,
registros. imposto de transmissio (ITEl) e gualauver outro teiboto ou
Ao e wenha oa ser  devade cem  decoretnoia deste  negdcio,

rnclosive honorarios de despachantes, € prémios de ssguro gue venham
B ocger conttratados para & ouaberfhiiera des transagiEo.

CLALUSUL A NONA

1 nEo pagamento de gualguer parcela do preco em sel vencimento,
el il S T o o COMPRADOR, pelo =imples decurso fafal o] = Hed e
independentenents de gualguer aviso ouw notificaci¥o, ac psgamento de
iuros de mora de 14 (um por cento) ao me&s, 10% (dez por cento) de
multa e despesas e cobrancs, Alem da atuwalizacZo monetaria diaria
lcaltulada "pro fFata tempore") de acordo com previsto ma clivsula

3
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FRIMETRE

e o COMPRADOR, ndoc purgar a mora no prazo de 15 dias a contar de
sua notificagdo por meio de Cartorico de FEeaogistro de Titulos e
Documentos, o presente compromisso sersd considerado rescindidos de
pleno direito, independentemente de gqualguer medida Judicial Ll
grtra—judicial., fTicando o COMPRADDR obrigado a devalwer a posse do
rmdwe ]l incontinentds, se o0& a tiver ececobido. sob pEra de configuracio
e mubulbe, s dlrerto A Felternc3o.

EAER GRS SEGLIHIN

A omaras S0 sera considerada purgada se o COMPRADOR, no prazo da
potificagfio, pagar o principal, devidaments corrigido = acrescido das
cominaiies previstas no Y"caput", além de honorarios de advonados na
lraadn 200 sobre o debito 2n atraso.

CLAUSULA DeCIMA

Doorrends & rescislo, as VENDEDORAS deverdoc devolver ao COMPRADDR as

guantias pagas, atualizadas monetariaments de acordo com o mESHO

indice wtilizado para correcdao das prestacthes. &m tantas parcelas

MErEEsATS gquantos forem os meses decorirdnfos da data da assinatura desies
dosdio, descontadas as sequintes despecass

coryEeratey st A alta o

) dpspesas de venda, compresndidas estas pelas comissfes de
corretagen,: publicidade 2 cutras correlatas. na base de 8% {oito por
gEsry e g

) comtribuiches aog FPIS. na base de 0,.865% sesgsrita & cinco por
erery ey oy
.»:!: 2 il

Colpvie por cento)a

e

efk wiesensaas adninieslrativas na bhage e 15% (gudnee oor Goentod

Ma hipOotess da rescizfo centratuasl operar-se apdts a3 conclusd3o da
ahra, doeriio descontadas ainda as seguintes wverbas:

e Andenizacdo peEla ocupacio oy indisponibilidade oo imovel, d base
e 10 (um por cento) ao més, desde a data da expedicZs do auto de
sarv LusEg ("habite-se") &até a efetiva & definitiva liberacio da
LR Lol s womRpEomi Sseadas

f1l imdenizaclo a titulo de despreciac3o do imbdvel, na base de 8%
(zinco por centao) ao ano, ow 5/12 ag m&s, desde a data de expsdicio
do anto de conclusdo ("habite-=se") ate a efetiva g definitiva

i

Lilberacdon da unidade compromissadas
44 | e
P—ﬂh "n. } 2
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Q) despsgas necessarlias a  recuperacio do imdyvsl, incluidas todas
aguelas desembolsadas a Ffim de repé—-1lo nas mesnas condiches de
vaelo 8 habitabilidade em gue =& encontrava por ocasidio da
o das obrass

gl condominio @ Lributos mundoipais,

4 P VL oy W

Todos os descontos acima, sxscutados os previstos nas alineas 0 &
'y serdo calculadeos sobre o preco total da presente promessa de
vonda © compra, atualizado monstariamente na forma estabeslecida na
clhéansdls & supra.

CLALUSULA DeCIMA PRIMEIRA

G mends dnadimpléanen o por parbe do COMPRADOR, ndependentementae 4o
disposets nas cléusulas anteriores, poderdio as VENDEDORAS, a =su
el ten o tded o agtar por considerar anteclpadamente wencido  bodo
o débhito do COMPRADOR e exsecuta—-lo com g acrascimo da corrFecio & das
previstas 0o Teaput" s Ot ainda., =2 assim Jjulgar
aplicar as peralidades o sanofes esstabelecidas nd art40
2 seguintes da Lei 4,.9591/65%, ficando desde ji& autorizada a adotar o
mprocediments ali estabelecido. no sentido de serem levados a pudblico
il o o direitos: do COMPRADDR ipadimplasts.

L e |

CLAUSILA DeCIMA SEGUNDA

At YVENDEDORAS podetrio considerar rescindido o pressnts contrabe, ds=
fnlers  direito,. ou, s2 preferir, considerar ¢ saldo do  prag
arvbec bpadamen e stnvodado g tambebm oo pléna o rss oy podends exigil-la o
im0 wdg o corriakdn de o acordo com o disposto na cladsula &% retrd
ndependentensnte de gualgusr avisos hotificacdo ol antelPoe. achiao
SCE G e 1 R e T o - Vi 8 B Y ol e G

i

a1 = o COMPRADOR cedsr ou transferir a tmropnros

J

Angnt g

eafard, o) g i e decorrentes ac ; i (2 =RV W = @ B eEEa
EeEser i 443 VENDEDORAS.
3 ) =2 o COMFRADOR, tamban sam  copesshtimante g ik VENDEDDRAS .
comsEituLr SahrE o imtwvel o Bl dar =m ogarantia sgus
L1 FadE e al
ACAD O EXHOCUSED o

co me rontea oo COMERADDOR for mowids

gum maoco afete o wmioyvel Gu gz divedtos

it

m AP L b S o T v L ] ¢ R < gl o =

= o COMPRADDR degdatr o8 cumorir gualoter ging das obrigacies
[ = = precerte, danlusive deisar de pagar guslpuer despesa oy
fgrcap g orEaticar gualguer abtpo gue =e fata necesssrio ao "repasse
i it ] fra Cldusula Z0= e seus pardgraio

I
T
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i
AR S
aee ot VEMDEDORAS opltavesm pela rescigelfio, ficard obrigada f devolver a

COMPRADOR ., parde da  ouemtiae pagas, devidamente  corrigidag.,  ma
eonforaidade do disposts no pardggrato 1% da clayswula 10= supra.

CLAUSHLA DECIMA TERCEIRA

Uoorrenda & rescisdfo, 2m gqualguer hipotese e por qualguers razio,
Ficara as VENDEDORAS, de imediato & de pleno direixto, liberadas a
transferir @ terceiros & unidade compromissada, sem regsalva oo
restricio de gualgusr natureza e independentemente de gualguse
Formalidace, seiso ou netificagdo judicial ou extrajudicial .

CLatsULA DeCIMA QUARTA

0 COMPRADDOR poderéa deéemardar a tescisiso deste,
deivarem paralisada as pbhras por prazo supérior a

2 az VENDEDORAS
G (trifpta) dias.
ow retardar-lhe excessivamentes o andamento, salve motivos previstos
na wldusula décima wopitava e. s2 notificada., nZo der o devido

seguimento as obras, ne prazo de #9 (trinta) dias a contar da

TR

Jimarrarnda & ulo por inadimplemento das VENDEDORAS, ficarido estas
gbrigadas a devolver 2o COMPRADOR o valor correspondente As guantias
[rég] 3 g g a8 ek, chiewlobamers B Cor g haan . ole acordd tom o disnosdo
Aa idlesula s il e mul e gompen sadardia o L0 (o

Lek HLLE ALy SO
e T U T

CLAUSLILA DeCIMA OUINTA

0 edificio serd construldo pelas VENDEDORAS de acse0do com o projeto
aprovado e as especificaches constantes do memorial descritivo e
documsntos depoesitadog no Cartdric de regietro de Imbveis, sendo~lphe
1 a0 COMPRADOR
@ Sen que a este Calba o direito de pleitesar indenizaciio, alterar o
o eta ge gonsltrugXo, desde gue nEo afete o apartamento cbieto deste
contrata. & gue as Aalterafles se fagam em razio de imposicles de
R B R Ets e i cas L T 2 o S v N g dolerminacgdo ou ewigencias  dos
pemleeas piblacos ene de toncessiondeias de sseveend gose pabl dees,

tactil tado, porem, Dadependentsmente de gualover oopsul

[

EOEL AR D)

hem presjulzo do disposto no Ycaput!, ndEo se considers dnfracdo
contratual, n¥o dando opols ac COMPRADOR o direito de reivindicar
o ou indenizagdo de espécie alguma. gualguer diferenca para
MAls L Para maEnos, guee ndlo exceda a 5% (cince por cento) nas medidas
o reas cdrsas doo apsestasn bt Oora compromissads ow das partes comuns do
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cratsin g DeCIMA SEXTA

i SO o 1 g G L v () G W
whey by oeean ko

MEer cormvadste  obesboaciles odas VENDEDORAS, wasstor opueer
i mamsr el orado, o forssciaen te edou dnstalacHo
Ao ealives exproesannenbe consdgriads mo st al  dessoediieos MEoo se
Tglusae Também, Do opreco  convencionado, % despeses roferenltog A
talacEn., funcionamento & regulamenlagin do condominics bem Conn az
eom as Ligeastes definitivas oe  seeviond poblicos, e
poscs tedbulos oue venbam o ser dnstitugdos & gue oneram o
et a ., ainda aue ateibuidos As VEMDEDORAS, o= ol #
Paggos peh adguirentes, na propomgio e suad respec
= e terrento e deverdio ser pados o g S0 e, oate L
daas o conbar  da comunioao®o Feaits  pelas VENDEDORAS,
e el dwicda Ldguicda & eoerlta oo COMPRADDR. para bodos os

CASD 0 mEET R eefeckie o pagrammerton chersaas e e
Eatipulado, sobre o waloe deas  sesmas inoidiedo s ool el

pa chdcasula noma Supka

i e

it 1 0 SO 2 g T o 5
Yregaiay

CLAUSULA DeCIMA EETIMA

O apartaments serd considerado pronto @ acabado para todod os efeiltos
perbas comunicacidin days VENDEDORAS o0 COMPRADOR do ewstar e
15 Levend cas  de habdbtabdlidade € & disposicio as  ohawves
as Ao polendo o COMPRADOR  we FEC RS AL & recehi-lo  au

instalacTo do oofdominio., ainda ogoe npa ocasidio bhaia
e acabamen o vas: wnidados e bomomas o reas panhe

Lesepian s

I ]

CHEi LIRS

Deade gue concluida a4 construgdo da unidade alldnoma, mesmo gud pop
o nED venha a réceber as respeolivas ohavy o & tatulo
da, CEransmi i0y o COMPRADOR 4 ¢e LR [zl
Lo gt Chdivss P o P Pe e Labe A dip condomanio.,
Leaclos o Dmpostos, baxas @& chie comdamii Lo sl

5 3 O 1 S e Fooscaehaess pedeor sdngddco ow polas VENDEDORAS. na talta

duba ] e rarE

e ki e e M W

P sate e 1

= VENDEDDRAS obrrigam-- & Enbregar o aparbamnsn o Ora ompromisiEan
Aty 0 e MARGD de L9946, com caréncia de LH0 toento & olten'ta) dl s,
el morl pvees ol Torrga maoivor desicdlamen B Gtamprasadan s ol o,
S o) AR Ry Hrere T e i M amian T Bl ativd, 3

fisgepitlan ‘Lersta

ali greves parcliais ow gerals nd lndistria da congtrocio civil.

o fal bt de trangportess ?ff%
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d) chuvas pralongadas gue impecam ou dificultem a sxecuci3o de etspas
dmportan tes oa obica,
el Taltsa de regursos pare tTinancodamento do

G

1 eventuais embargos das obras provocatdas pelas propristiérioz deo
terrenos wvizinhos ou pelas autoridades compstentes, n3o resultantes

da irned ERa au e eero ChEcniloo s VENDEDORA,

gy deEmiora fe execonsfio dos servicos gue s3o proprios das I 1
iV E ss Lol ria

L
=

h) demora dos poderes phblicos na concessfao do oauto dee conclusXo
f"habite-sg" ), por razfies independentes dos =@rvicos =
Faesmponsali lidade das VENDEDORAS.

1) Falta ow racronamsnto de dgus, enerdia olétrica Bu comblistivel .

Xy guerra, revolugles, epidemias pu guaidguer outras calamidades
puchr bt csmm gie Lnvpegan ou redueen o andanento ouw Ll tmey das abras.

k) problemas  consequentes de eventual demora na erecucXo das
fuedacfias pu escoranento dos préadios. vairinhosa

FRlRE GRaFTY PRIME TRD

A posse da unidade compromissada sd serd transmitida ao COMPRADOR sa
estiver em dia com o cumprimento das obrigagies previstas peste
nstrumanto @, na hipdtese de obtenglio de financiamento (clausula ZO=
abaina), et e A trapsmitida apos o registro do competante
pevatrumaen to particelar de  compra 2 venda com pacts adieto de
o g biss o

PARAGEaE

-y

LM

Caso == VENDEDORAS n3o entreguem o apartamento na data prevista no
"oaput", descontado o prazo de carncia de 180 (cento e oitenta) dias
2 ressalvandos os motivos de forga maior, ficard obrigada, a titulo
diz perdas e danos e filxados, a0 pagamanto da malta cmvrmﬁhnndwnte i
Q.ﬁxlimﬂim por cento] do prego pactuado no presente corrigido, rleis
15k T A € U B L

PARAGERAFD TERCETRG

For ocasifio da entrega das chaves o COMPRADOR fari wvistoria no

imdvel . guande ent3o assinard um termo de recebimento, observandosse
fy EtEguan | s

Al a vistoria serd realizada no prazo de 10 (dez) dias, contados da
comnurtl cacio efetuada ao COMPRADOR.

L
L

L%
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B guAalsquer reclamacies deverio =er Tarmuladas mc prazo
impForirogdvel de 04 (sesis) meses, contados da data da entreca das
chaves, na farma do artigo 178, 5*. incise IV do Cédige Civil, ainda
e oo eecnss o COMPRADOR em wistoriar a unicdade no prazo prowvisto

ma Al d e anter e,

) o disposta na alinga, anterior ndo s aplica a eventuais defeitos
percEptiveis mediante simples wvistoria wvisual, os guais deverdo
sar reclamados ng ordprio astd da entrega da wunidade, importando o
recebimento das chaves, sem ressalvas, no reconhecimento de que a
Lnidads fory erntraoue &m perfeitas condigiies, cumpridas a8
asipoltioacties contrmatusis, com todas: as instalactes =2m perieito
08 1 0 1 e

—  CLAUSULA DeECIMA NONA

il COMPRADOR poderd ceder of dirvedtos decovrentoes do presente contrato
desde guie esteja absolufamente em dia com todos os seus pagamentos e
demais ohrigacies e pagus as VENDEDORAS, no mesmo ato da cess3o, uma
taxa de 2% {dois por cente) sobre o valor corrigido deste contrato,
ficarcio nar felitamente avencadno gue essa taxa SEra dewvids =
VENDEDORAS sada gual for a forma 2 naturesas oo oacto palo gueal tenha se
pEsEassaco a branfersncia. z

PO PRI EE TR

A= VENDEDDRAS deverio, obrigatoriamente, intervir no instrumenio de
ranEdo ouw gualouwer outro dnstrumento atraveés do gual sg transferir os
direitos decorrentes deste contrato, sob pena de rescisdo. conforme

s datos na alinea "a" da oldusdla décima segurida sSuanra.

EaPdEial o SE GURDL

Em caso de cessdo ou tranferdgncis, & gualguer titule, tHe dirsitos
decorrentes deste contrato, o©os cessionarios ou adguirentes deverdio
amitir &m favor das VENMDEDORAS, =) gatas dessiarem, notas
N E N hrias correspondentes ao saldo devedor do preEgo avangado,
hipttess om gue os titulos emitaidos pele COMPRADOR =serio devolwvidos,
salvn == as VENDEDORAS, a =eu criteérin exclusivo, preferdir que
cowrhpnues  rapeesaen bado pelos b tolos esndtidos pelo COMPRADOR .

- SR

o L
wy
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CLAUSULA YIGESIMA

As VENDEDORAS poderfio obter financiamento destinade & constriuciEa do
sgdiflocro junto & gqualquer agente fipanceiro, ©com o gue o COMPRADOR
concorda, autoriiando-a, expréssamente, desde j4, a dar em garantia
hipotecdria o terreno obieto do presente e fuwas acesstes,. construldas
e por consteulr, outorgando o COMPRADOR. para tal fim, pelo presente
whmtrgmento, a Favor das VENDEDORAS, mandato em cardter irrevogédvel o
itrretralavel para reprezenta-loc perante o agente financeiro e o
Cartirio de FRegistros de Imbveis competente ou gualisousr outros
orgEos piblicos ou privados perante 0 guails s torne necessaria
intervengIo para os fins previstos nesta clausula, conferindo-lhe, o
cardter lrrevogavel na forma prevista no art.s 1817, incise 11, o
Ladigor Ciwil, poderes: gara  assinar instrumentos pablicos ou
prade b den Laveasn, poleankas, Feguerimentos e de =N L el g T oy eorebantio,
confessando, praticando, enfim, todos oz atos gue s&  fizerem

22 ETEeaAriaE Ay T oal imados podends dncluEmhive substabeleoey,

PradGRaFE PRERET RO

Ma hipdtese de obtenclo do financiamento, o critério das VENDEDORAS
correspondente ao saldo de preco vencivel apbs & entregs das chaves.
no todo ou em parte, podera ser cedido mediante "repasse' ao agente
financeiro, de forma cue o valor financiado serdé pago pelo COMPRADOR
an agante financeiros mediante tapntas prestaghes mensais guantas for

poumnlvel em face das normas entd3o vigentes e de sua rends familiar &
epoca; vencendo-se & primeira T0 {(trinta) dias apds a darta da
agminatura do conpetente instrumente particular de Compra e venda com

pacto adiesto de bhipoteca & as demais em igual dias dos meses

e en teis

FEbeaiim a0 SEGLINDD
Lorrarida epor conta exclusiva de COMPRADOR  +todos N VT

peErtinentes an financiamento, dinclusive prémios de seguro, comizedo
tha abertuws de creditos taxa de dinscelcRo e expediente; contribuictes
ao F.EVMIBY (Fundo de Compensacl3o das Variachss Salariais) & ao

FUNDHAB, certidbes, todas e guaisquer despesas, enfim, devidas ac
agenta fTinanceiro, &5 Quais se obriga & pagar em suas praprias, t3o
loga 1he sejam edigidas, de forma gue a parcela do prego., obieto da
renado seja integralmente creditada as VENDEDORAS, s=em qualguer
FaducEn, desconto ow abatimerto.

FARAURAED TEY

L)

0 COMPRADOR declara para todos os Tins e efeitos, gue tem pleno
conhezimento das condiglies exigidas para obtencio do financismento &
O] L I R banae e A e fen e L s s Fanda  Tamdiliars & o sar
0 e W de dmdesl restderncial ) obelgando=se & provaslea, msoddante
0% documentos proprios gquanto solicitado pelas VENDEDORAS ou pelo
sen i Flinanoeiro

=

DA
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T D N I W =T S

For pcasildo do financiaments (“repasse") o debito referente & parte
eventualmente §i= i) finantiada SEra representado por notas
promisedrisas gue o COMPRADDRE - por ocasifo da agssinatura do
Instrumento Fartiswlar de venda e Eomrma enfm Basho Al dekse de Hipoteda
o emitird £ carater "mro—scluta" {gque substituirdoc as notas
promissdrias eventual e anteriormente emitidas “pro-solvendo'), com
aval de pEesoa de sua indicacdo, e =imultdpnes azgsinatura de
instrumento de confiss3o de divida em favor dds VENDEDORAS, no gual
comparecarsd ftambeém o avalista (8 respective ctHnjuge, sHe casado for)
e fualidade de Fiador (g94) das obrigaches contratuais.

FARBERAFT QLILRTO

e ra

B fing predistos ho pardgrato anterior . Gbrigs 2y COMPRADOR a
indicar, poroescrlio. avalists idones con anteceddncia de 30 (tedntad
dias da data prevista para o "repasse" do financiamento, com o
fornecimento de todos o8 seus dados pessoals, inclusive do ofniwgs,
s& Gasade for. com informagies favorévelis nos orgdos indicadores de
credibil idace (= docinentos comprabatérios e sua capacidade
@ Ccangnici--Trmanpcelra de solver & dilvada,

PR GRaE T SERTO

A aprovacdo do avalista ficara ap euxclusivo critério das VENDEDORAS,
uma wezr gue e trata de garantia do crédito delas VENDEDORAS, sendo—
Lhe sacladlo, faaedm, Pecusar-se a aprosd- Lo droes i f ecacdamen te.

F Al A0

TEME

patese de ndo ser obtida o fimanciamento (e apenas nosta
i pdrbtese ), o saldo do prego, devidamente reajustado g acrescido dos
Juros, sera pisgo pelo COMPRADDOR em igual ndmero de parcelas ainda

Famansscentag, reajustaveis de acordo Com =1 disposto neste
imstrumento e acrescidas de Juros de 124 a0 ana, calculados pela
Fabela Price, venoando-se a primedira contra a entrega das chaves o as

demails nos mesnos didas dos mases subieousan te

Eakestial (1 OY TAVD

Em occorrenda o previsto no pardgrafo setimo anterior, a escriturs
definitiva somente serd sutorgada apés a total lioguidagdo do preco e
SUAaE pargelas com 08 acrdscimos previstos geats dnstrunen o,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

Galvo sz hipdteses de rescis3o expressamente previstas, o presente
ingtrumento @ negdcio & celebrado Bm o carater easbed tamen te DePsvondaeel
para Eodos s contratantes =] artensilvo S0 SEus herdeiros =]

&'5’7_/’7
a3

&

©
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CLAUSULA VIBESIMA SEGUNDA

Figa ptracs As VENDEDORAS o direito de mander faz dependenoias: do
editflodio, @m lugar visivel. 4 sua gscolha. mesmo apos a conclusio das
abras & atié final comercializac3o das unidades auwtonomas, fTaixas,
holofotes, luminadrias ou qualquer outro elemesnto de publicidads, bem
cormey 0 odareddo de mdnber e Mhall" do ecitfioios corvetores seus ou des
gword bartos dmobilidrios, gue bem desedar. 085 Quals | srae transitar
livremente pelas partes comuns do edificio, para moshtra-las aos
gventusis  interessados, podendo tambsm wtilizar os elevadores,
portarias, teletones & sanddarios de vso conun do oedaflelo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

1= VENDEDORAS teraon =] direito da designar o sindico = &
administradora, gue terdo a seu cargo a administracic do condominio
rroE. primerros dois oanos de sew funcionamento, & de rEpresentar nas
assembhldias do condominio os condOminos gue n3o tiverem recebido as
gscrituras definitives de venda & compra, Com concord@ndia eaprasea
o COMPRADOR, e owlborga, neste ato, mandato especiflico & em caratey
irrevogdavel, com finalidade de representé—lo na assembléia geral de
nstalagio do condominio e naguelas gue sg realizarem ate a data do
Lrvcbearal cumprimento, pailo COMPRADOR " de  todas as obrigactfed

assumidas no presente.

CLAUSULA VIGeSIMA OUARTA

O CoMERADOR n3o podera intervir diretamente no andamento das obras,
L pErmanecende nos Fespectivos canteiros, sam Aautarizacao do
enganheiro responsdavel , seia man tendo entendimentos com oE
chivos operdrios, eendo-lbhe dgualoente vedado dintrpdoazie na obea

- b

P

WL SRR FT CEENE FAF o o meberd L&

CLAUSULA VIGESIMA GUINTA

At gue todos g adquirentes do edificio dstm cumprimentso &s suas
ghrigartes, as VENDEDDRAS, =& agsim o desejar & no seu inteiro e
evclusivo interesse, sem gualguer interferéncia do COMPRADOR. caso
ezt nd¥c o faga, manterd as unidades ota compromissadas sequradas
cantra incéndic em seguradora de suya livre gscolha, ssgurc sste que
sera promovido por exclusiva intclativa das VENDEDORAS & por valor
gue, & critério da seguradora, reflita o valpr de mercado das
unidades, ficando o COMPRADOR obrigado a resmbolsar as VENDEDORAS os
premios  pagos no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento, porF

st Loy g Pespective avisic de cobranoa.s i
DY/ B/
'
Y “z

zadd o ngigialab sssauaddigltgitaémiznpe PdARSUISAVEER RS GIEGAKOO SCHibuhé uealdstikestita Bstadtede 8ad&aRiay|preatotatderar? 2902001 A&s146267, ,suth @ mdmero VOPEI5243201782360161.
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Gamm o COMPRADOR ndoc sfetive o reembolso no prazo estipulades o wvalor
deses débito serd considerade liguido @ certo. sobre ele incidindo,
agtomaticamente, o reajuste & as penalidades previstas nas clauvsulas
are o, moma @ ddoima, rasnecth vamsn e,

Eriypeii bl 1 A HAERCY

A= VEMDEDORAS ficam desde Jja constituida 2 nomeada  procuradora
bastante di COMFRADOR para, no  caso dee’ Sinistro, receber da
sgguradara o Lalor da indenizacBo, imputando—-o na liguidacio do saldo
Heviedar. respectivos juros = Feajustamentos., w3 antregando an
COMPEASDOR o sxodasdg, 52 houver.

CLAUSULA VIBESIMA SEXTA

1 COMFRADOR nomeia e tonstitus as VENDEDORAS sua procuradora & fim
de, no=s termos da lei 4.5391/484 e legislac3o posterior pertinents,
efetivar no momento praprio, os  reglistros do  anstrumento de
ifmtiltwiciio, especificac3o e converncgio do condominio  do sdiricia,
assim como & averbegloc da construcio do prédio, podendo, ainda,
aEminsr [ instrumen by piblico fu]| particular de convenoc®o )=
tondom] nio do edificio, mna forma da minuta constante do memorial de
in ‘I #o registrado no Cartério de Registro de Ismtwels deste
Mlundes

i

CLausil & VIG=SIMA SETIMA

Fica =lsitn 4@ Foro da capital de 830 Pawlo (Forum Jofio Mendes
Juniorl, com edcesssgo de gualguer owtFo, por mals privilegiado gue
#pdde para dirimir 8 cobhEcer as ddvidas ouw conteavarslas oriuandas oo
I* il o e T L N LG |' L

E por estarem assim justos e acertados, fTirmam
as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de i1gual teor, na
pEeesan oo oo testemunibas abailxo.

J,f L _—

—

L

fls. 529
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FORSTHUEBER ALANDIA

REINALDD EDGAR

FEMUMMAS Y



INSTRUMENTO PARTICULAR DE RECON HECIMENTO
DE DIVIDA PRE EXISTENTE

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes a seguir
nomeadas e qualificadas,

(2) como CREDORAS e assim doravante designadas, NARCHI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sociedade comercial com sede nesta Capital, na Rua Domingos
Fernandes, n® 207, inscrita no CGC/MF sob o n°® 47 444.229/0001-89, com seu contrato
social registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo - JUCESP - em
sessdo de 06 de outubro de 1981, sob o n® 35.201.629.363 e posteriores alteragbes, de igual
forma registradas e arquivadas, a ltima delas em sesséo de 28 de fevereiro de 1994, sob o n®

25.220/94-9 ¢ SINTONIA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA,
sociedade comercial com sede nesta Capital, na Rua Domingos Fernandes, n® 207, inscrita
no CGC/MF sob o n°® 74.479,080/0001-46, com seu contrato social registrado e arquivado
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP - em sessdo de 04 de margo de
1994, sob o n® 35.212.134.760, neste ato representadas na forma de seus respectivos
contratos sociais;

{b) como DEVEDOR e assim daqui em diante denominado, REINALDO EDGAR
FORSTHUBER ALANDIA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da Ceédula
de Identidades RG n® 18.699.839/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n® 086.697 368-02
residente e domiciliado a Rua Stela Bechelli Guazelli n® 116, Assungdo, Sao Bernardo do
Campo/SP:

(c) e ainda, como intervenientes anuentes, neste instrumento chamados simplesmente
INTERVENIENTE, na qualidade de fiadores e principais pagadores, solidariamente
responsaveis pelas obrigacdes contraidas pelos devedores, ELISABETH FORSTHUBER
ALANDIA, brasileira, viuva, pensionista, portadora da Cédula de Identidade RG n°
10.107.636-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob os n® 000.612.538-71, residente e domiciliada
nesta Capital 4 Rua Santo Afonso, n® 664 Americanopolis - Sio Paulo/SP. e CARLOS
ENRIQUE KALONKI, brasileiro, solteiro, maior, bancario, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 7.290.222-X, inscrito no CPF/MF n® 038662 538-77, residente ¢
domiciliado a Rua Stella Bechelli Guazelli, n° 116, Assungio, Sio Bernardo do Campo/SP,
tém, entre si, como justo e avencado o que segue:

CLAUSULA 1% - Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Bem Imovel Para Entrega Futura datado de 15 de marco de 1994, as
CREDORAS comprometeram-s¢ a vender ao DEVEDOR e este a adquirir, pelo prego,
nos termos e condigdes ali pactuados e para entrega futura, o apto. n® 42, localizado no 3°
andar do Edificio FRANCA do CONJUNTO RESIDENCIAL EUROPA, situado na
Av. Sete de Setembro, n® 172 - Vila Conceigdo, Municipio ¢ Comarca de Diadema - SP.

fls. 201
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CLAUSULA 2% - Restou ajustado no compromisso firmado que o prego
correspondente seria satisfeito em parcelas reajustaveis mensal e monetariamente, parte com
recursos proprios do DEVEDOR e parte, como lhe foi facultado, mediante repasse do
financiamento que as CREDORAS viessem a obter para o custeio parcial da construgio, o
que ocorreu consoante contrato de mutuo firmado entre as CREDORAS ¢ 0 BANCO DE
CREDITO NACIONAL S/A, registrado sob o n® R.07 na matricula n® 11.635 do Cartorio
de Registro de Imoves de Diadema - SP, e através do qual, para garantia do emprestimo
concedido, todo o terreno sobre o qual foi edificado o empreendimento, as acessdes que lhe
foram acrescidas, bem como os direitos creditorios da venda das unidades, foram dados em
hipoteca e cessdo fiduciaria em garantia ao agente financeiro, com o que o DEVEDOR esta
ciente e declara-se de acordo.

CLAUSULA 3% - Ocorre que o DEVEDOR nio logrou obter o repasse do
financiamento retro mencionado assim como ndo apresenta condigdes de pagar a parcela do
preco que poderia ser objeto do repasse, como ajustado na promessa firmada. Assim, pelo
presente instrumento e regular forma de direito, em beneficio e proveito do DEVEDOR e
por mera liberalidade das CREDORAS, convencionam as partes repactuar a forma de
pagamento do prego do imovel, mediante as clausulas e condi¢bes a seguir exaradas que se
obrigam a cumprir por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA 4% - A st do oxposto nas clavsulas anteriores, 0 DEVEIWOR
confessa ¢ reconhece que esta devendo as CREDORAS, pela obrigagdo anteriormente
contraida, a quantia de RS 31.265,36 (TRINTA E UM MIL DUZENTOS E SESSENTA
CINCO REAIS TRINTA E SEIS CENTAVOS), especialmente apurada até 01/08/1996,
obrigando-se a paga-la da seguinte forma:

(a) RS 47.967,88 (QUARENTA E SETE MIL, NOVECENTOS E SESSENTA E SETE
REAIS E OITENTA E OITO CENTAVOS), através da assungio, pelo DEVEDOR, de
parte da divida contraida pelas CREDORAS, junto a0 BANCO DE CREDITO NACIONAL
S/A, pelo empréstimo concedido para o custeio da construgio, em 92 (NOVENTA E
DUAS) parcelas mensais e sucessivas no valor de RS 521,39 (QUINHENTOS E VINTE E
UM REAIS, E TRINTA E NOVE CENTAVOS) cada uma, ja incluidos os juros de
12%(doze por cento) ao ano, calculados pelo sistema da Tabela Price, a primeira delas com
vencimento em 10/09/96 e as demais em igual dia dos meses subsequentes.

Paragrafo Primeiro:- O saldo divida ora confessada e reconhecida, bem como o valor das
parcelas que o compdem, serio apurados a cada periodo de 12 (doze) meses, pelo
sistema de conta corrente, corrigidos mensal e cumulativamente, a contar do primeiro
dia do presente més, conforme segue:
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(a) relativamente & parcela estipulada na letra "a" desta clausula, pela variagio do indice de
remuneragio das Cadernetas de Poupanga livre - pessoa fisica, ocorrida no periodo
compreendido entre o dia 19 (primeiro) do més até o final do mesmo, sendo concedido por
mera liberalidade da empresa, 10 (dez) dias corridos para efetivagdo do pagamento.

Fica expresso que, nos termos da cliusula 2* (segunda), as CREDORAS firmaram
contrato de miituo destinado ao custeio de parte das obras do empreendimento,
constituindo-se tal financiamento em um insumo para a constru¢io. Esse contrato,
atualmente, estd sujeito a atualizagio monetiria mensal, pelos critérios utilizados
pelos agentes integrantes do Sistema Financeiro, com base no indice de remuneracio
das Cadernetas de Poupanca livre - pessoa fisica.

Por esta raziio é que as partes ora contratantes, visando sempre a manutencio do
equilibrio econdmico financeiro do presente compromisso, estipulam para o
reajustamento da parcela aqui tratada, a utilizaciio de critério idéntico ao adotado
pelo agente financeiro para atualizar o saldo devedor das ora CREDORAS para com
ele.

Pardgrafo Segundo:- As diferengas apuradas entre os valores reajustados, na forma e
pelo indice indicado no pardgrafo precedente, e aqueles efetivamente pagos no
interregno do periodo anual, serdo exigidas apbs o 1° (primeiro) ano de contrato e
sempre anualmente, devendo ser pagas a vista na data da apuragio. As parcelas ou
prestacdes do preco, expressas em reais, serio pagas na data dos respectivos
vencimentos e apds um ano de contrato e partir dai, anualmente, serio reajustadas
pelo indice e na forma desta cliausula.

Paragrafo Terceiro: - Para efeito de apuragio do saldo devedor, mensalmente, abater-se-a
do valor inicial da divida todos os pagamentos e amortizagdes extraordinarias, excluidas as
penalidades eventualmente incorridas, acrescendo-se a corregdo monetaria na forma
pactuada.

Pardgrafo Quarto:- A periodicidade anual de apuragdo, referida no paragrafo primeiro
desta clausula, atende a legislagio atualmente em vigor. Fica, desde j, expressamente
convencionado entre os contratantes que a mesma sera dilminuida caso haja alteragdo do
texto legal vigente ou permissio logal  nesse sentido. 1 corto gue enguanto perduri

pertodicidade que nlo mensal

(a) o saldo da divida continuara a ser reajustado més a més;
(b) o DEVEDOR podera estar amortizando menos do que deveria,

Parigrafo Quinto:- Fica expresso entre as partes que os reajustamentos aqui pactuados
expressam a livre vontade das partes em preservar o efetivo valor do negdeio, mantendo-se
desta forma, o equilibrio econémico e financeiro das avengas firmadas até sua final
liqguidagdo. Assim, na hipotese de vir a ser editada nova legislagio ou determinagio
governamental, ou ainda congelamento de precos ou tablita, que possam atingir o presente,
a mesma ndo devera alterar o critério de apuragio do saldo devedor estipulado nos

paragrafos desta clausula.
s’
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Pavdgrafo Sextoi- Na hipotese ade o presente contiato vie o liguidar-se antes da dala
estipulada para o proximo ou entre um e outro periodo de apuragdo do saldo devedor, sera
calculada a diferenca enire os valores efetivamente pagos e os que deverniam ter sido pagos
com base nos indices que reajustam o saldo devedor, " pro-rata-die ". A eventual diferenga
apurada sera entdo paga a vista pelo DEVEDOR no dia da liquidagio.

Paragrafo Sétimo:- No caso de desconhecimento dos indices de reajuste a serem aplicados,
por qualquer motivo, faculta-se & CREDORAS provisoriamente, a projegdo do mesmo ou a
aplicagdo da ualtima remuneragdo basica conhecida. A compensagdo, acréscimo ou
decréscimo, proveniente da publicagio do indice real a ser utilizado devera ser efetuada até
a data do vencimento da parcela subsequente, ou poderio as CREDORAS, alternativamente
e se for o caso, prorrogar as respectivas cobrangas para até 05 (cinco) dias posieriores a
publica¢do do indice, atualizadas, entdo, " pré rata die".

Paragrafo Oitavo:- Se por imposi¢io legal ou qualquer outra razéo o indice previsto no
paragrafo primeiro desta clausula ndo puder ser adotado, as partes elegem como
substitutivo:

(a) para substituir o indice de reajustamento das Cadernetas de Poupanga Livie - Pessoa
Fisica, 0 mesmo indice de atualizagdo que vier a ser aplicado para a corregio do saldo
devedor advindo do contrato de mituo que as CREDORAS firmaram com o BANCO DE
CREDITO NACIONAL S/A.

Pardgrafo Nono:- Para o caso de extingdo ou congelamento dos indices substitutivos
eleitos, fica desde ja acordada a aplicacio de indice, a escolha das CREDORAS, que melhor
reflita a desvalorizagdo da moeda corrente, desde que o mesmo seja calculado por
instituigdo de reconhecida idoneidade, de tal forma que sejam mantidos o preco e as
condigdes iniciais do negocio, para se preservar e restaurar o valor efetivo e atual do prego
do imovel e manter o equilibrio das relagdes contratuais.

Parigrafo Décimo:- A aplicagio dos indices substitutivos, bem como a cobranga de
diferengas retro ajustadas, serfio automaticas, dispensando-se avisos ou comunicagdes
prévias.

Paragrafo Décimo Primeiro:- Todas as alualizagdes monetarias ¢ encargos financeiros
decorrentes incidirdo sobre o saldo devedor no dia 01 (um) de cada més, pela variagdo
integral do més, independentemente da data de assinatura do presente contrato ou das datas
de vencimento das parcelas da divida.

Parigrafo Décimo Segundo:- Fica assegurado ao DEVEDOR o pagamento antecipado
total ou parcial do saldo devedor em aberto, desde que o faga com seu valor atualizado pela
variagio acumulada do indice eleito nesse contrato e em dias estabelecidos para pagamento
das prestagdes ou parcela a cada mes.
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Pardgrafo Décimo Terceiro:- A antecipagio parcial deverd se dar pela ordem cronologica
v ET5a GE S8us VENUIMEMOS, nac podendo ser infenor a 10%. do saldo devedor exisieme.

Paragrafo Décimo Quarto:- E vedada a liquidacio antecipada de prestagfies ou parcelas de
saldo devedor, emquanto ndo tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas vencidas
anteriormente.

Paragrafo Décimo Quinto:- Se as CREDORAS vierem a receber, a titulo de antecipagio,
qualquer valor de modo diferente ao aqui estabelecido, tal recebimento dar-se-a por mera
liberalidade das mesmas, nfio se constituindo, assim, em novagio ou alteragdo dos termos do
presente instrumento.

Parigrafo Décimo Sexto:- O pagamento antecipado de prestagdes ou parcelas do prego,
nio eximira o DEVEDOR do pagamento de eventual diferenga apurada entre os valores
pagos e aqueles que efetivamente deveriam ter sido pagos com base no pacto de reajuste
constante deste contrato, de forma que em havendo antecipagéo total ou parcial das parcelas
vincendas, a diferenga sera cobrada “pro rata die” no dia da antecipagdo, pela variagio
acumulada do indice contratado.

Pardgrafo Décimo Sétimo:- O DEVEDOR deverd efetuar os pagamentos de sua
responsabilidade, na sede da CREDORA nomeada em primeiro lugar, ou onde e a quem as
CREDORAS vierem a indicar por escrito, ou no banco que eventuamente se encarregar da
respectiva cobranga ficando vedada qualquer outra forma de pagamento, tais como
Documentos de Ordem de Credito (Doc), Ordem de pagamento (OP), depésito em conta
das CREDORAS ou outras modalidades de crédito que ndo serfio consideradas como
cumprimento da obrigagio, salvo consentimento expresso das CREDORAS.

Paragrafo Décimo Oitavo:- Todos os pagamentos efetuados em cheques, deverio ser
feitos por meio de cheques pagaveis nesta praca, de emissdo do proprio DEVEDOR

Parigrafo Décimo Nono:- Considerando a forma de cdlculo do reajuste do salde da
divida e das prestacdes ou parcelas, as partes convencionam, desde j4, que toda e
qualquer quitagio conferida pelas CREDORAS, acha-se condicionada a apuragio
posterior de eventual diferenga, ainda que tal ressalva nfio conste do respectivo recibo.

CLAUSULA 5%- A falta de pagamento de prestagdes ou parcelas no respectivo
vencimento, o descumprimento de qualquer das obrigagdes ora assumidas ou a infragio de
qualquer das normas aqui estabelecidas, por parte do DEVEDOR, importara no vencimento
antecipado da divida, tornando-se exigiveis, entdo, todas as parcelas vencidas e ndo pagas e

as vincendas, acrescidas da correcio monetiria e dos encargos referidos na clausula 8"
adiante,
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Paragrafo Unico:- Constituido em mora apos previa notificagdo judicial ou extrajudicial e
ndo procedendo a sua purgagdo nos termos aqui ajustados, ficardo rescindidas as avengas de
pleno direito, obrigando-se o DEVEDOR a restituir o imovel, incontinente, as
DEVEDORAS, sob pena de esbulho possessorio sem que lhe caiba o direito de retencio,
indenizagio ou compensagio por benfeitorias nele porventura introduzidas.

CLAUSULA 6%- No caso de rescisdo, serdo reembolsadas a0 DEVEDOR as
quantias pagas, atualizadas de acordo com o critério utilizado para o pagamento das
prestagbes, em tantas parcelas mensais quanto forem os meses decorridos da data da
assinatura da promessa de venda e compra tratada na clausula 1* até a rescisio, descontadas

as seguintes despesas:

(a) de venda, compreendidas estas pelas comissdes de corretagem, publicidade e outras

correlatas, a taxa de 8% (oito por cento) sobre o valor total da venda, atualizado
monetariamente;

(b) contribui¢do ao PIS, a taxa de 0,65% (sessenta € cinco centésimos por cento) € ao
COFINS, a taxa de 2% (dois por cento) sobre os valores até entdo recebidos pelas
CREDORAS, atualizados monetariamente;

(c) despesas administrativas a base de 15% (quinze por cento) sobre o valor atualizado da
venda;

(d) 1% (um por cento) do prego atualizado de venda do imovel, por més de fruigio do
mesmo, contado da data da expedi¢do do "Habite-se" até a efetiva desocupacio e liberagio;

(e) 5% (cinco por cento) ao ano ou fragdo de ano do prego atualizado de venda a titulo de
depreciagiio do imovel, também da data do "Habite-se" até a desocupagio e liberagio do
imovel,

(f) despesas efetuadas pelas CREDORAS para a recuperagéio do imovel, bem como aquelas
realizadas para retorna-lo as condigbes de conservagio e habitalidade em que foram
entregues ao DEVEDOR;

() todas as demais despesas havidas pelas CREDORAS e que por forga das contratagdes
efetuadas seriam de responsabilidade do DEVEDOR, tais como as condominiais e tributos
municipais.

CLAUSULA 7%- As CREDORAS, a seu exclusivo critério, em caso de
inadimplemento do DEVEDOR como acima mencionado, poderdo optar pela cobranga ou
execuco da divida,
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CLAUSULA 8% - O recebimento, por parte das CREDORAS, de qualquer
importéncia devida pelo DEVEDOR, depois de seu vencimento, constituira mera tolerdncia
que ndo podera ser invocada como precedente, nem implicard em novagio de qualquer das
clausulas deste instrumento. Todo e qualquer pagamento acaso aceito por tolerincia, depois
de seu vencimento, serd exigido com acréscimo de:

(a) juros de mora na base de 1% (um por cento) ao més ou fracio;

(b) correcio monetiria calculada "pré rata die" pelo indice pactuado neste
instrumento ou aquele que vier a substitui-lo, da data do vencimento do débito até a
data da sua efetiva liquidacio;

(¢) multa, também moratoria, de 10% (dez por cento), calculada sobre o total do
débito em atraso, devidamente reajustade na forma supra mecionada;

(d) honorarios de advogado desde ji arbitrades em 15% (quinze por cento) sobre o
valor da causa ou do débito, caso as CREDORAS, para a satisfacfio de obrigacoes nio
atendidas, tenham de recorrer i Justica ou, simplesmente, contratar advogado.

Pardgrafo Primeiro:- Sem prejuizo da aplicagio das penalidades previstas nesta clausula
se, por mera liberalidade das CREDORAS, vier a ser repactuado pagamento de parcela em
atraso, sobre essa incidira corre¢iio monetaria calculada "pro rata die", contada da data do
vecimento até a data do efetivo pagamento do valor repactuado.

Pardgrafo Segundo:- Qualquer repactuacio de valores devidos constituird ato de
mera liberalidade das CREDORAS, razdo pela qual, para efeito de periodicidade de
reajustamento, o termo inicial deste contrato niio seri deslocado.

CLAUSULA 9%- O presente contrato vencer-se-a antecipadamente, ainda se:

(a) contra o DEVEDOR for ajuizada a¢do judicial ou decretada medida judicial que de
algum modo afete as unidades condominiais objeto desta promessa;

(b) o DEVEDOR se tornar insolvente.

CLAUSULA 10%:- DEVEDOR, &, neste ato, imitido na posse preciria do imével
compromissado, a definitiva acorrera com a outorga da competente escritura ao
DEVEDOR, apos integralmente quitado o prego, dado como cumprido o presente ajuste e
apOs o desligamento da hipoteca que pesa sobre o imovel objeto do presente, constituida
em razdo do financiamento concedide para o custeio parcial da construgdo, da qual o
DEVEDOR declara-se ciente e de acordo.
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Pardgrafo Primeiro:- Fica facultado as CREDORAS, durante o prazo de vigéncia deste
contrato, optar por desligar da hipoteca porventura constituida sobre todo o
empreendimento a unidade auténoma objeto do presente, outorgando, a seguir, a respectiva
escritura definitiva do imével ao DEVEDOR. Nessa hipétese, 0 DEVEDOR obriga-se a

recebe-la e, no mesmo ato, hipotecar o referido imével 4s CREDORAS, como garantia do
saldo devedor do prego.

Paragrafo Segundo:- As despesas decorrentes da outorga da escritura definitiva de que
trata esta cldusula, incluidas as atribuidas 4 hipoteca mencionada no paragrafo primeiro
supra, correrdo por conta exclusiva do DEVEDOR.

CLAUSULA 11%- Ficam ratificadas as demais cldusulas do instrumento particular

de promessa de venda e compra de bem imével para entrega futura, nio alteradas pelo
presente.

CLAUSULA 12%- O INTERVENIENTE, cuja ficha cadastral faz parte integrante
do presente instrumento, como se aqui estivesse originalmente subscrita para todos os
efeitos de direito, declaram-se cientes e de acordo com tudo o quanto aqui restou ajustado,
bem como com todas as cliusulas e condigdes constantes do compromisso referido na
clausula 1%, renunciando expressamente ao beneficio de ordem, nos termos dos incisos I e I

do art. 1.492 ¢ as faculdades previstas nos arts. 1.499 ¢ 1.500. todos do Codigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Unico:- Em caso de morte ou insolvéncia do INTERVENIENTE ou de qualquer
alteragdo que afete os direitos creditérios das CREDORAS, o DEVEDOR obriga-se a dar-
Ihe substitute idéneo a ser aprovado pela CREDORA, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, sob

pena de vencimento antecipado da totalidade da divida ora confessada, que se tornara desde
logo exigivel.

CLAUSULA 13*- O DEVEDOR ¢ o INTERVENIENTE declaram expressamente
que:

(a) o presente instrumento foi por eles lido, verificado e estudado antes de nele aporem suas
assinaturas, tendo compreendido todos os seus termos, principalmente a origem da divida
aqui confessada, os critérios do célculo e a forma de aplicagio dos indices previstos para

correcdo monetdria e de apuracdo de diferengas e a forma de quitagdo dos débitos
existentes junto as CREDORAS.

(b) estdo de acordo com todos os valores aqui apontados como com o pagamento de todas
as despesas a que o presente der origem, que sdo de sua inteira responsabilidade.

(c) se nomeiam de forma irrevogavel e irretratavel procuradores entre si, para o fim de
receber qualquer um deles em nome de todos, citagdes efou notificagdes judiciais ou

extrajudiciais, bem come quaisquer outros documentos que lhes sejam enviados pelas
CREDORAS.
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fls. 8A9

CLAUSULA 14%- Fica eleito o foro da Comarca da Capital, e nele o de jurisdigio
central, como o unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes oriundas deste
instrumento, em detrimento a outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a se
tornar,

E, por assim se acharem justas e acordadas subscrevem as partes o presente, em 03 (trés)
vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas, ficando expressamente autorizado
o registro deste instrumento em qualquer um dos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos da Capital,

Sao Paulo, 30 de agosto de 1996 i P 3
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DEVEDOR:
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