EDIFICIO RESIDENCIAL FENIX

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA

DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE RESIDENCIAL”

APARTAMENTO N° 107

Os SIGNATARIOS do presente instrumento, de um lado como, PROMITENTE
VENDEDORA, a empresa L.. LITORAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
estabelecida, na Avenida Presidente Kennedy n° 6.685 - sala C - Vila Assumpgao - Praia Grande -
S.P., CEP 11704-100, Tel. (13) 3471-4580, devidamente inscrita na CNPJ sob n°® 04.106.278/0001-
07, inscriéo estadual n® 558.162.620.117, nos termos da clausula quinta do seu contrato social,
registrado na JUCESP sob o n°® 411.735/10-0, aos 19 de outubro de 2010, representada por
DOMINGOS MESSIAS DE SANTANA, brasileiro, comerciante, casado, portador da cédula de
identidade de registro geral n® 14.317.595 - 6 SSP/SP e inscrito no cadastro de pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda sob n°® 018.091.358-18, residente e domiciliado nesta cidade, e de outro lado
como PROMISSARIO{A) COMPRADOR(A), (O)A Sr(A). SRA. ANA CELIA DA SILVA GALVAQ,
brasileira, solteira, maior, baba, portadora da cédula de identidade de registro geral n® 03914490-95,
g inscrita no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda sob n° 637.997.405-97, residente
e demiciliada em Diadema, na Avenida: Conceigéo, 176 Bl E ap. 132 - Centro, cep: 09920-000 — tel:
(011) 5626-8933 e (011) 98025-7532, tem entre si, como justo e assentado o seguinte:

1.- TITULO DE PROPRIEDADE

A VENDEDORA a justo titulo, & a Unica e exclusiva senhora e legitima proprietaria
dos terrenos situados no perimetro urbano da Cidade e Comarca de Praia Grande, deste Estado, os
lotes 11, 12 e 13 da quadra Y, do loteamento denominado Vila Tupi, nesta cidade, designado pela
prefeitura local como lote 11, medindo 33,12 metros de frente para a Rua Xavantes, pelo lado
esquerdo, quem da referida rua olha para o imével, mede 35,00 metros confrontando com os lote
10, pelo lado direito, na mesma posigo de observagéo, mede 35,00 metros, confrontando com o
lote 14, e nos fundos mede 33,12 metros, confrontando com os lotes 18, 17 e 18, encerrando a area
de 1.159,20 m2, todos os terrenos nada devem aos cofres publicos até a presente data, portanto,
estando inteiramente livre e desembaracado de quaisquer énus;

2.-CONSTRUCAO DO EDIFiCIO

A VENDEDORA, com recursos proprios, sobre os terrenos descrito na cldusula
anterior, esta construinde um prédio denominado “EDIFICIO RESIDENCIAL FENIX”, sito 4 Rua:
Xavantes, 324, e, de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal da Estancia
Balnearia de Praia Grande, sob processo n® 13144/94, e alvara n° 990, série B, lavrado no dia
21/05/2013. O prédio encontra-se devidamente Incorporado, sob o n°® de matricula 175.366 do
Cartério de Registro de iméveis de Praia Grande. O empreendimento serd composto de 01 (um) s6
bloco, contendo subsolo, pavimento térreo, pavimento interm idrio, 12 pavimentos-tipo, onde
contera 07 (sete) apartamentos; casa de maquinas e telhado, ssim caracterizados:

3.- PARTE COLETIVA:
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* Subsolo: Contera rampa de acesso ao estacionamento do subsolo com patamar, lixeira, caixa
d’agua inferior, escadaria de acesso aos pavimentos superiores, depdsito de material de limpeza,

hall, 02 elevadores, area de circulagdo de veiculos e o estacionamento coletivo composto de 50
vagas humeradas de 01 & 50.

* Pavimento Térreo: Contera rampa de acesso ao estacionamento do primeiro pavimento
intermedidrio com patamar, central de gas, grelhas de ventilagio do subsolo, 4dreas de recreacao
infantil, guarita com W.C., escadaria de acesso ao edificio, caixa de correspondéncia, rampa de
acesso desfinada a portadores de necessidades especiais e banhistas, hall de entrada, vestiario
para funcionarios com B.W.C., medidores, acesso a escadaria, escadaria com acesso aos demais
pavimentos, B.W.C., hall de servigo, 02 elevadores, area de circulagio de veiculos, estacionamento

para motocicletas contendo 08 vagas, e © estacionamento coletivo composto de 34 vagas
numeradas de 51 3 84.

* Pavimento Intermediario: Contera 4reas de recreagéo infantil descoberta, 01 piscina para
adulto, deck, area de transferéncia & piscina para pessoas com necessidades especiais, barras de
apoio, terraco descoberto, escada de acesso ao deck, ducha e lava pés, rampa de acesso para
pesscas especials e banhistas, sal&o de festas com 02 W.C. adaptados para pessoas com
necessidades especiais, salde de jogos com 02 W.C. e duto, 02 elevadores, escadaria de acesso
aos demais pavimentos, shaft, hall de circulagdo, sala de ginastica, corredor de acesso a piscina,
area de circulagdo com ducha, sauna, 1 W.C. e 1 W.C. adaptado para pessoas com necessidades
especiais, kid's room e o apartamento da zeladeria

PARAGRAFO PRIMEIRO: As partes de propriedade e uso comumn sdo as referidas no artigo 3°. da
Lei Federal 4.591/84, insusceptiveis de apropriagéo, divisdo, alienacéo, destacada ou utilizada por
qualguer conddmino e seréo especialmente o terreno sobre o qual se assentara o empreendimento,
as fundagdes, os montantes, as colunas, as vigas, os pisos, as partes internas e externas, as
limitrofes, rampa de acesso ao estacionamento do subsolo com patamar, lixeira, caixa d’agua
inferior, escadaria de acesso aos pavimentos, depésito de material de limpeza, hall, 02 elevadores,
area de circulagdo de veiculos, rampa de acesso ao estacionamento do primeiro pavimento
intermediario com patamar, central de gés, grelhas de ventilagéo do subsolo, jardins, areas de
recreacdo infantil, guarita com W.C., escadaria de acesso ao edificio, caixa de correspondéncia,
rampa de acesso destinada a portadores de necessidades especiais e banhistas, hall de entrada,
vestiario para funcionarios com W.C., medidores, acesso a escadaria, escadaria com acesso aos
demais pavimentos, BW.C., hall de servio, dreas de recreacéo infantil descoberta, 01 piscina para
adulto, deck, area de transferéncia & piscina para pessoas com necessidades especiais, barras de
apoio, terrago descoberto, escada de acesso ao deck, ducha e lava pés, salfo de festas com 02
W.C. adaptados para pessoas com necessidades especiais, saldo de jogos com 02 W.C. e duto,
shaft, hall de circulag&o, sala de ginastica, corredor de acesse a piscina, area de circulagdo com
ducha, sauna, 1 W.C. e 1 W.C. adaptado para pessoas com necessidades especiais, kid's room,
apartamento da zeladoria, calhas, condutores de agua fluvial, casa de maquinas, escada de acesso
a casa de maquinas, escada tipo marinheiro, a formacgéo do telhado com tethas de barro, dutos, e
acima a caixa d'agua superior, escada tipo marinheiro, barrilete, laje impermeabilizada e o
estacionamento coletivo. Contera ainda 08 vagas para guarda de motocicletas.

O estacionamento coletivo do empreendimento estara localizado parte no subsolo, onde contera 50
vagas numeradas de 01 a 50, e parte no pavimento térreo, onde contera 34 vagas numeradas de 51
a 84, perfazendo um total de 84 vagas, todas destinadas ac estacionamento de velculos de passeio,
peia ordem de chegada, em local indeterminado, sujeito a mangbrista, cabendo a cada apartamento
¢ direito ao uso de uma vaga no estacionamento coletivo. T das ‘as vagas de estacionamento ja
encontram-se computadas nas areas dos apartamentos.

4.- AREAS INDIVIDUAIS:
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PRIMEIRO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagéo, hall de servigo, escadaria de acesso
aos demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, deis elevadores e os
apartamentos nimeros 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17;

SEGUNDO PAVIMENTO Contera o hall de circulagéo, hall de servigo, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e 05
apartamentos nimeros 21, 22, 23, 24, 25, 26 e 27;

TERCEIRQ PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagdo, hall de servigo, escadaria de acesso
aos demais pavimentos, sete armérios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e os
apartamentos nimeros 31, 32, 33, 34, 35, 36 e 37;

QUARTO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagao, hall de servigo, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e 0s
apartamentos nlmeros 41, 42, 43, 44, 45, 46 e 47,

QUINTO PAVIMENTO TIPO PAVIMENTQ TIPO: Conterd o hall de circulagdo, hall de servigo,
escadaria de acesso aos demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois
elevadores e os apartamentos nimeros 51, 52, 53, 54, 55, 56 e 57;

SEXTO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagéo, hall de servigo, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armdrios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e os
apartamentos nimeros 61, 62, 63, 64, 65, 66 e 67,

SETIMOQ PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagao, hall de servico, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e os
apartamentos numeros 71, 72, 73, 74,75, 76 e 77,

OITAVO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagdo, hall de servigo, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e os
apartamentos nimeros 81, 82, 83, 84, 85, 86 e 87;

NONO PAVIMENTO TIPO Conterd o hall de circulagao, hall de servigo, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e os
apartamentos niimeros 91,92, 93, 84, 95, 96 e 87,

DECIMO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagdo, hall de servigo, escadaria de acesso aos
demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e os
apartamentos numeros 101, 102, 103, 104, 1058, 106 e 107,

DECIMO PRIMEIRO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulagéo, hall de servigo, escadaria de
acesso aos demais pavimentos, sete armarios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e
os apartamentos nimeros 111, 112, 113, 114, 115, 116 e 117,

DECIMO SEGUNDO PAVIMENTO TIPO Contera o hall de circulacdo, hall de servigo, escadaria de
acesso aos demais pavimentos, sete armdrios de uso dos apartamentos, dutos, dois elevadores e
os apartamentos numeros 121, 122, 123, 124, 125, 126 e 127;

COBERTURA/CASA DE MAQUINAS Contera escadaria de acesso aos pavimentos inferiores,
calhas, condutores de agua fluvial, casa de maquinas, escada Ele acesso a casa de méqumas
escada tipc marinheiro, a formagéo do telhado com telhas de baro, dutos & acima a caixa d'agua
superior, escada tipo marlnhelro barrilete e laje impermeabilizada. :
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4.1.- As partes de uso exclusivo sdo aquelas representadas pelas unidades autdnomas a seguir
caracterizadas:

* APARTAMENTOS DE FINAL “01”: Do 1° ac 12° pavimento, designados pelos n°s 11, 21, 31, 41,
51, 61, 71, 81, 91, 101, 111 e 121; possuindo, cada um, 02 (dois) dormitérios, sendo um suite com
terrago, sala com terrago, cozinha, banheiro social, drea de servigo, 01 (uma) vaga de daragem,
area util de 76,6900 m2, garagem coletiva de 10,3500 m2, area comum de 40,8003 m2, area total

de 127,8403 m2, com a frag&o ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a
1,5750% do todo.

* APARTAMENTOS DE FINAL “02”: Do 1° ao 12° pavimento, designados pelos n®s 12, 22, 32, 42,
52, 82, 72, 82, 92, 102, 112 e 122 possuindo, cada um, 02 (dois) dormitérios, sendo um suite com
terrago, sala com terrago, cozinha, banheiro social, drea de servigo, 01 (uma) vaga de garagem, a
area Util de 76,6900 m2, garagem coletiva de 10,3500 m2, area comum de 40,8003 m2, area total

de 127,8403 m2, com a fragéo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a
1,1098% do todo.

* APARTAMENTOS DE FINAL “03": Do 1° ao 12° pavimento, designados pelos n% 13, 23, 33, 43,
53, 63 e 73, 83, 93, 103, 113 e 123 possuindo, cada um, 01 (um) dormitério, sala com terrago,
cozinha, banheiro social, drea de servigo, 01 (uma) vaga de garagem, area Util de 54,0400 m2,
garagem coletiva de 10,3500 m2, area comum de 25,6933 m2, &rea total de 90,0833 m2, com a
fragéo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 1,0617% do todo.

* APARTAMENTOS DE FINAL “04”: Do 1° ao 12° pavimento, designados pelos ns 14, 24, 34, 44,
54, 64 e 74, 84, 94, 104, 114 e 124; possuindo, cada um, 01 (um) dormitdrio, sala com terrago,
cozinha, banheiro social, 4rea de servico, 01 (uma) vaga de garagem, area dtil de 51,7000 m2,
garagem coletiva de 10,35000 m2, area comum de 24,1328 m2, 4rea total de 86,1826 m2, com a
fragéo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 1,0617% do todo.

- APARTAMENTOS DE FINAL “05”: Do 1° ao 12° pavimento, designados pelos n° 15, 25, 35, 45,
55, 65 e 75, 85, 95, 105, 115 e 125; possuindo, cada um, 01 (um) dormitério, sala com terrago,
cozinha, banheiro social, area de servigo, 01 (uma) vaga de garagem, area util de 42,7300 ma2,
garagem coletiva de 10,3500 m2, &rea comum de 18,1498 m2, area total de 71,2298 m2, com a
fragao ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 0,9052% do todo.

~ APARTAMENTOS DE FINAL “06”: Do 1° ao 12° pavimento, designados pelos n°s 16, 26, 36, 48,
56, 66 e 76, 86, 98, 106, 116 e 126; possuindo, cada um, 01 (um) dormitdrio, sala com terrago,
cozinha, banheiro social, drea de servico, 01 (uma) vaga de garagem, area Gtil de 51,7800 m2,
garagem coletiva de 10,35000 m2, drea comum de 24,1860 m2, area total de 86,3160 m2, com a
fragc@o ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 1,0634% do todo.

* APARTAMENTOS DE FINAL “07”: Do 1° ao 12° pavimento, designados pelos n°s 17, 27, 37, 47,
57, 67 e 77, 87, 97, 107, 117 e 127; possuindo, cada um, 01 {um) dormitério, sala com terrago,
cozinha, banheiro social, drea de servigo, 01 (uma) vaga de garagem, area dtil de 52,1500 m2,
garagem coletiva de 10,3500 m2, drea comum de 24,4327 m2, 4rea total de 86,9327 m2, com a

fragéo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 1,0710% do todo.

5.- OBJETO DO CONTRATO:

3.1.- Entre as unidades auténomas que integrarao o edificio, o qual sera regido pela disposigdes da
lei federal n° 4.591/64, cujo memorial descritivo o(s) PROMISSARIO(S)_ COMPRADOR(ES)
declara(m) conhecer(em) e aprovar(em), figura o EDIFICIO RESIDENCIAL FENIX APTO. N° 107

4
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(CENTO E SETE]), localizado no 10° PAVIMENTO TIPO, e 01 {uma) vaga de garagem coletiva,

sendo automovel de passeio de pequeno ou medio porte em [ocal indeterminado, sujeito a uso de
manobrista.

5.2.- A PROMITENTE VENDEDOQRA podera substituir quaisquer materiais ou peg¢as mencionadas
no memorial descritivo, desde que por outros de custo equivalente ou similar qualidade, bem como
adequar as medidas do projeto as exigéncias técnicas ou legais que surjam no decorrer da obra.

5.3.- Ocorrendo modificagdes no projeto, podera ser alterada a frago ideal do terreno e participagdo
em area comum.

5.4.- Nao se considera infragdio, ao projeto de construcdio e ao memorial descritivo, qualquer
diferenca para mais ou para menos n&o excedentes a 5% (cinco por cento) nas medidas dos
apartamentos e das partes comuns.

6.- PROMESSA DE VENDA E COMPRA:

6.1.- Pelo presente e na melhor forma de direito a PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a
vender e por sua vez o(a,s) PROMISSARIO(A,S} COMPRADOR(A,ES) compromete(m)-se a
comprar a unidade descrita na cldusula quinta retro, pelo prego global de R$ 216.000,00
(DUZENTOS E DEZESSEIS MIL REAIS), que sera pago pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) da seguinte forma:

A-) R$ 25.000,00 (VINTE E CINCO MIL REAIS), como sinal e principio de pagamento, através do
cheque n° 000047, agéncia n° 0815, emitido contra o banco Bradesco, da qual os VENDEDORES
dardo plena e total quitagéio da parcela, apos a compensago do referido cheque;

B-) R$ 30.000,00 (TRINTA MIL REAIS), que ser&o pagos no dia da entrega das chaves do referido
apartamento, com previséo para NOVEMBRO/20156, contra recibo, devera ser pago também a taxa
prevista no itern 7.1.5;

C-) R$ 131.000,00 (CENTO E TRINTA E UM MIL REAIS)}, representado por meio de 120 (CENTO E
VINTE) parcelas mensais e consecutivas de R$ 1.091,67 (HUM MIL E NOVENTA E UM REAIS E
SESSENTA E SETE CENTAVOS), vencendo a 1? (primeira) parcela em 25/03/2014, e as demais no
mesmo dia dos meses subseqlentes;

D-) R$ 30.000,00 (TRINTA MIL REAIS), representado por meio de 10 (DEZ) parcelas anuais de R$
3.000,00 (TRES MIL REAIS), vencendo a 1* (primeira) parcela em 25/02/2015, a 2? (segunda)
parcela em 25/02/20186, a 3° (terceira) parcela em 25/02/2017, a 4® (quarta) parcela em 25/02/2018,
a 57 (quinta) parcela em 25/02/2019, a 62 (sexta) parcela em 25/02/2020, a 7 (sétima) parcela em
25/02/2021, a 8 (oitava) parcela em 25/02/2022, a 9° (nona) parcela em 25/02/2023, e a 10®
(decima) em 25/02/2024, todas contra recibo;

6.2.- As partes declaram que o valor determinado e aceito para a presente transagio ¢ de R$
216.000,00 (DUZENTOS E DEZESSEIS MIL REAIS) do imovel, conforme descrito neste
instrumento, sem incluséc de quaisquer valores compensatérios ou expectativas inflacionarias,
sendo o parcelamento do prego uma liberalidade da VENDEDORA a fim de viabilizar a compra do
imoével objeto da presente, assim sendo, fica estabelecido como condigdo essencial do presente
negocio juridico, que as parcelas mencionadas nos itens “B, C e D”, ora compromissadas sera(fo)
corrigida(s) monetariamente de acordo com a variagdo do percentual mensal acumulado, de indice
de POUPANGA para qualquer atualizagéo de qualquer parcela do prego prevista neste instrumep
se devera tomar como indice-base o do més atual ao do presente cdntrato & como indice - res
aguele do més atual ao do respectivo pagamento da parcela do préco ou residuais de atualizh
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do prego.

6.3.- Esse prego serd atualizado monetariamente sempre no dia “25" de cada més, ressalvada
hipotese de liquidagao ou de amortizagdo antecipada ou extracrdinaria do saldo devedor, caso em
que a correcdo monetaria sera calculada “pro rata die” entre o quinto dia do més e o da efetiva
liquidac&o efou amortizagio.

6.4.- Caso venha a acorrer extingéo, pré-fixagédo, alteragéo da metodologia de célculo dos indices de
corregao previstos neste instrumento, as partes convencionam, desde ja, sua substituicdo pelo
ILN.C.C. (Indice Nacional do Custo da Construcdio Civil), calculado pela F.G.V. (Fundaggo Getilio
Vargas), (durante a edificagéo) e, apés a obtengdio do “auto de conclus8o” ou “habite-se”, pelo
indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - (IGP-DI), calculado e divulgado pela F.G.V.
(Fundagéo Getulio Vargas).

6.5.- Fica acertado entre as partes aqui contratadas que, apesar das normas legais vigentes, sera
aplicado corregc@o mensal pela POUPANGCA, acumulativamente sobre as prestagfes vincendas.

6.6.- Para o pagamento das parcelas descritas sera enviado ao(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) documento bancario especifico, respondendo ao{a,s) PROMISSARIOS
COMPRADORES pela taxa de expedicio do boleto, bem como todas as informagbes a respeito das
corregdes havidas, sendo facultado ao(a,s) PROMISSARIO(A,S} COMPRADOR(A,ES) o
pagamento na sede da empresa. Fica estabelecido que a falta de recebimento do aviso de
vencimento ndo exime o(a,s) COMPRADOR(A,ES) das obrigactes de efetuar(em) qualquer dos
pagamentos previsto no presente contrato, nem podera servir de justificativa para o atraso em sua
liquidagao.

B.7.- As prestagdes ndo pagas nas épocas contratuais estardo sujeitas a multa moratéria de 10%
{dez por cento) e aos juros de mora de 1% (hum por cento) a0 més, acrescidos da corregéo do
POUPANGCA, no pericdo, ou a corregdo adotada em caso de substituigéo do [ndice estipulado,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo. Qualquer recebimento sem aplicacio dos
encargos de mora, sera sempre considerado mera liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ndo podendo, em  hipotese alguma, ser invocado pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADQR(A,ES) como novacéo ou alteragdes contratual.

O disposto no presente inciso, esgotados os recursos amigdveis para o recebimento das prestagdes
atrasadas, sem que essas sejam satisfeita, ndo prejudica o exercicio pela PROMITENTE
VENDEDORA do direito a resciséo na forma contratual.

6.8.- Fica assegurado ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) o direito de liquidar
antecipadamente o débito, total e parcial, mediante prévio entendimento com a PROMITENTE
VENDEDORA.,

6.9.- Quando da antecipacdo parcial, o valor pago serd para amortizar as Gltimas prestagdes,
reduzidas conseqiientemente, do prazo inicial.

6.10.- O(A,S) COMPRADOR(A,ES) podera(do) liquidar antecipadamente o débito, total ou
parcialmente, desde que:

A) Notifique(m) a VENDEDORA, por escrito, com a antecedéncia de, no minimo 15 (quinze} dias
uteis;

B) A liquidag&o n&o seja inferior a, pelo menos, o valor de uma parcela ou maltiplos de parcela;

C) O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado na data da antecipagao, pelos critérios de
reajuste estipulados neste contrato;

D} O reajustamento das parcelas seja calculado “pro-rata” até ¢ dia do efetivo pagamento,
aplicando-se o disposto neste contrato.
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6.11.- A quitacido de qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso, atraves de
documento bancério, somente se efetivard apds a devida compensagéo do mesmo.

B.12.- Ofa,s) COMPRADOR{A,ES) ndo podera(do) pagar qualquer parcela do saldo do prego,
enquanto néo tiveram sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente. Nos
meses em que se verificarem vencidos simuitdneos de parcelas do saldo do prego, fica assegurado
4 VENDEDORA o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem que se verifique
concomitantemente o pagamento da oufra.

6.13.- O(a,s) COMPRADOR(A,ES) se obrigaim), durante o prazo de pagamento do prego
contratado, a comunicar por escrito a VENDEDORA, a eventual mudanga de seu endereco.

7.- DEMAIS DESPESAS:

7.1.- Nao consideram incluidos no prego convencionado na clausula sexta, e serao pagos em
apartado pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) nas &pocas oportunas:

7.1.1.- As despesas com a outorga, a favor do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), da
escritura definitiva de compra e venda relativa 4 unidade autdnoma compromissada, inclusive de
certiddes, impostos de transmisséo “inter-vivos”, despesas de registros e emolumentos de cartério.

7.1.2.- As despesas cobradas pelas respectivas empresas concessionarias do poder ptiblico, devido
a servigos externos, para integracdo da unidade autdnoma a rede de energia elétrica, agua, gas,
telefone, etc.

7.1.3.- As despesas com a instituigdo, especificagdo e convencgéo do regime jurldico do condominio,
incluindo os emolumentos cartorarios.

7.1.4.- Os impostos, taxas, seguros € demais encargos legais que, a partir da entrega das chaves,
na proporcéo da fragdo ideal, gravarem a construgéio, e tambeém as despesas de condominio.

7.1.5.- Instalaga@o da antena parabblica, antena coletiva, automatizagéo dos portdes, confrole remoto
e tubulacéo de gas encanado;

7.2.- No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar do recebimentc das chaves, devera{o)
o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR{(A,ES), ter(em) providenciado a transferéncia para o(s)
seu(s) nome(s), das {axas de condominio, e conta de luz, langados em nome da PROMITENTE
VENDEDORA, enviando cdpia, ja com a alteragéo, 4 mesma. O ndo cumprimento dessa obrigacdo
dara direito & VENDEDORA a contratar um advogado para executar esse servigo e, cobrar do(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), todas a despesas decorrentes deste processo.

8- PRAZO DE ENTREGA DA UNIDADE AUTONOMA:

8.1.- A unidade ora compromissada sera entregue durante o més de NOVEMBRQ/2.015, ocasido
em que serd feita a comunicaclo & prefeitura municipal de Praia Grande para cbtengdo do
competente "habite-se”.

8.2.- O prazo ora fixado admitird, sem qualquer encargo para 2 PROMITENTE VENDEDORA e sem
prejuizo do que adiante se dispde, uma prorrogagio de até 180 (cento e oitenta) dias.

8.3.- O decurso do prazo previstc na presente clausula ficard suspenso na eventualidade de
ocarréncia de caso fortuito ou forga maior, como tal consideramos egcassez comprovada de material
essencial a construgdo, chuvas prolongadas, movimento grevista operarigs da construgio civil,
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guerras, revolugdes e outros motivos imprevisiveis e de igual relevancia; interrompido, por qualquer
das causas ora apontadas, ¢ prazo serd recomegado apds a eliminagdo ou cessagéo dos
respectivos efeitos.

8.4.- O(as) COMPRADOR(A,ES) declara(m) que: a VENDEDORA poderd empreitar e sub-
empreitar servicos para execucéo a construgio e adquirir materiais a serem utilizados na obra,
gjustando com os confratantes que a responsabilidade por eventuais defeitos que porventura
surgirem na execugdo das obras apos a concessdo do respectivo “habite-se”, quer ocasionadas na
execugdo dos servicos, quer motivados por defeitos da fabricagio dos materiais empregados,
deverdo ser atribuidos n&c s aos sub-empreiteiros contratados, como aos fornecedores dos
materiais, conforme o caso, adstrita a responsabilidade da VENDEDORA aos preceitos legais que
regulam a execucio das obras desde que comprovada da ocorréncia de culpa grave na diregéo
técnica dos trabalhos da construgao.

9.- [RREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:
9.1.- O presente compromisso é celebrado sob a condicdo expressa de sua irrevogabilidade e

irretratabilidade, renunciande as partes, expressamente, ao direito de arrependimento concedido
pele artigo 420 do Cédigo Civil.

10.- RESCISAO DO _COMPROMISSO:

10.1.- Fica o comprador sujeito 4 multa contratual de 50% sobre o valor total do imdvel objeto
da venda e compra, devidamente atualizado, caso venha a pleitear a rescisdo por motivos
particulares, assumindo o comprador a obrigacdo de reembolsar a vendedora pela comissédo do
corretor de iméveis e encargos indicados no item 10.5.

10.2.- Em caso de inadimplemento do presente compromisso, € facultado a parte adimplente optar
pela execucdo compulséria do contrato, ou pela respectiva resciséo.

10.3.- A rescis8o, todavia, sé podera ser demandada se ndo houver cumprimento da obrigagéo, ou
purgacéo de mora no prazo de 15 {quinze) dias da interpelagio a ser promovida extrajudicialmente
pela parte interessada.

10.4- A PROMITENTE VENDEDORA podera demandar a rescisio dos ajustes se o{a,s)
PROMISSARIO{A,S) COMPRADOR(A,ES) faltar{fem) ao pagamenio de qualquer dos encargos
previstos na cladusula sexta, ou ainda, ao nédo cumprimento de qualquer obrigac¢do contratual.

10.5.- Se a VENDEDORA pleitear a rescisida do contrato e a retomada do imdvel alienado, em razéo
de inadimplemento do{a,s) COMPRADOR(A,ES), quanto ao pagamento do preco de aquisicdo da
unidade autdnoma, ser-lhe(s)-a restituido o percentual de 50% {cinquenta por cento), a ser
calculado sobre o valer das parcelas pagas a este titulo, feitas as seguintes dedugdes:

A} Juros moratérias e multa de mora, pagos quando da eventual purga de mora;

B) Despesas de venda no valor de 6% (seis por cento) do preco total da alienacao;

C) Contribuicdo ao pis, cofins, e imposto de renda, sobre o prego de venda corrigido,

D) Luz e agua, iptu, condeminios e demais encargos que recaiam sobre a unidade, sendo os valores
devidos & data da desocupacéo; ’

E) Reparos necessdrios a reposicdo do imdvel em idéntico gstado. de quando foi ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES), 4 menos que ele(s) jA o tenha(m) devolvide a\VENDEDORA em tais
condicdes;
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F) Taxa mensal de ocupagdo, ora fixada em um por cento, sobre o prego de venda, corrigido pelos
indices aqui pactuados, e devida desde da assinatura do contrato até a efetiva devolugao do imovel,
se os COMPRADOR(A,ES) ja se encontrar na posse & época de sua mora.

G) Todos os tributos e leis sociais pagos em decorréncia do recebimento das parcelas do preco;
H) Honorarios de advogado, na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, se houver
acdo judicial.

10.6.- A devolugéo sera efetuada em tantas parcelas mensais quantas tiverem sido as parcelas
pagas, assim como o critério para corregéo correspondera aquele adotado neste contrato.

10.7.- Se, no entanto, a VENDEDORA tiver que proceder judicialmente a rescisdo do contrato, os
pagamentos somente serde efetuados apds o transito em julgado da deciso que decretar a
rescisdo do contrato.

10.8.- O(a,5) COMPRADOR(A,ES) receberd(do) a referida devolugdo, se couber, desde que o
imével tenha sido restituido & VENDEDORA, livre e desocupado de pessoas e coisas, e reposto ao
idéntico estado de quando Ihe(s) foi entregue.

10.9.- O(a,5) COMPRADOR(A,ES), perderdo em favor da pessoa a gquem se operar a rescisio,
todas as melhorias e benfeitorias acrescidos ac imovel, tude sem direito a qualquer restituicéo,
compensag¢io ou retencio.

11.- INSTITUICAQO DO REGIME JURIDICO DO CONDOMINIO:

_ A PROMITENTE VENDEDORA fica, desde j& uma vez concluida a obra do edificio:
EDIFICIO RESIDENCIAL FENIX, autorizada a promover junto 2o registro imobiliario competente, a
instituico do regime juridico do condominio, com o qual O(A,S} PROPRIETARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) nomeia(m) e constitue(m) a PROMITENTE VENDEDORA com poderes de,
substalecimento, sua(s) bastante procuradora, em carater irretratavel e irrevogavel, podendo
estabelecer os direitos e deveres dos conddminos, elaborando e assinando estatutos, convengao e
especificagéo de condominio, quando for oportune.

12.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO:

12.1.- Terminada a edificagdo, instituido o regime juridico do condominio e paga a totalidade do
prego contratado, a PROMITENTE VENDEDORA providenciara a outorga, em favor do(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) ou a quem por ele(s) for indicado, do titulo de aquisi¢éo
definitivo do dominio, posse, direito e agao referentes a unidade compromissada.

13.- CESSAO E TRANSFERENCIA:

13.1.- Desde que esteja(m) em dia com as obrigagdes contratuais e permanega(m) solidario{s) com
a PROMITENTE VENDEDORA podera(do) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES),
ceder{em) e transferir(fem) a terceiros os direitos e obrigagdes qu r ventura forem decorrentes
deste ajuste.
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13.2.- A anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA somente ocorrera com a prévia satisfagao dos
encargos contratuais e ao pagamento de uma taxa de expediente de 3% (trés por cento) sobre o
valor atualizado do contrato.

14.- ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO:

14.1.- A PROMITENTE VENDEDORA tem por direito designar o sindico e administrador, que ter&o
ao seu cargo a administragfo do condominio nos 02 (dois) primeiros anos de funcionamento, com
representacao nas assembléias do condominio, e serd exercida pelos condéminos que estiverem
em dia com suas obrigactes contratuais.

15.- OUTRAS CONDICOES:

15.1.« O(a,s) COMPRADOR(A,ES) declara{m) expressamente, ter pleno conhecimento da planta da
unidade autdnoma, que ora esta(do) adquirindo, o projeto de construgio e o memorial deseritivo
substituem e renovam quaisquer papéis, cartas e documentos que acasc tenham sido assinados,
emitidos ou simplesmente divulgados, nada podendo, conseqlientemente, ser invocado contra o
pactuado neste instrumento.

15.2.- E norma da VENDEDORA, proceder a uma rigorosa vistoria em cada unidade comprometida
antes de sua entrega ao(a,s} PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), para correcio de
quaisquer defeitos que se apresentem. N&o obstante isso, caso venha parecer, no prazo previsto no
art. 117, paragrafo 5° (quinto), incenso IV, do cédigo civil - 06 {seis) meses da data de entrega,
qualguer vicio ou defeito que ndo tenha sido possivel constatar anteriormente, a VENDEDORA,
ficarad responsavel pelo(s) reparo(s), desde que o(a,s) PROMISSARIO{A,S) COMPRADOR(A,ES)
o(s} denuncie(m) dentro daquele prazo. A VENDEDORA se responsabiliza, ainda, pela solidez e
seguranga do trabalho, assim como em razéo dos materiais e do solo, durante o prazo de 05 (cinco)
anos, apés a entrega do Edificio.

15.3.- Fica facultado 2 PROMITENTE VENDEDORA manter, no edificio: EDIFICIO RESIDENCIAL
FENIX, placas, materiais de publicidade, bem como a permanéncia de corretores de plantéo para a
comercializac8o das unidades disponiveis do prédio, até a venda da uiltima unidade do edificio;

15.4 — Enquanto houver unidades da PROMITENTE VENDEDORA, as partes desde ja concordam
que a VENDEDORA contribuird com apenas 30 % do valor da quota condominial das unidades que
ndo foram vendidas, independente de convencdo de condominio ou assembléia geral dos
conddminos que estipulem outro percentual. Depois de vendidas & unidade, sera pago a quota
condominial integrada.

15.5- Considerando que este contrato estd sendo assinado fora de seu domicilio, ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES), n2o ¢ facultada a desisténcia prevista no cédigo de defesa do consumidor,
sendo vedado, pois, seu arrependimento.

16.- FORO DE CONTRATO:

Para dirimir qualquer davida ou litigio decorrentg deste ajuste, sera competente o
foro da comarca de Diadema - S.P., com rentincia de qualquer outro por mais privilegiado que possa
vir a ser.

\
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E. por assim estarem justas e assentadas, firmam as partes o presente em duas

vias de igual teor € um so efeito,
cumpri-lo.

Praia Grande,

Vendedora: L. 1. MITO

juntamente com duas testemunhas, obrigando-se a respeita-lo e

2 de fe_yereiro de 2.014.
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