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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construgéo, do TIPO “C", identificada sob n® 2505, localizada no 5° andar ou 6°
pavimento do Bloco 2 do empreendimento Castelbello Residencial, situado no
lado impar do quarteirdo 16 da Avenida Cruzeiro do Sul, esquina com a Rua Ana
Rosa Zuicker D’Annunziata, quarteirdo 2, lado par, nesta cidade de Bauru-SP,
com direito ao uso de uma vaga de garagem n°® 175 (simples); contendo 55,0000
m’ e garagem coberta de 12,0000 m?, totalizando 67,0000 m® de area privativa; a
fragdo da area comum é 32,2753 m? portanto a area total é de 99,2753 m?% € a
area equivalente é igual a 76,4191 m% a fracio ideal & de 0,5039%
proporcionando uma quota do terreno de 37,0074 m?.

CADASTRO: 3/198/1 - empreendimento

PROPRIETARIO: CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, sediada em Curitiba-PR, na
Travessa Amando Mann n® 286, Mercés, inscrita no CNPJ sob n°
77.578.623/0001-70.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 27/09/2012 (aquisi¢do da area) e
registro n® 02 de 30/10/2012 (incorporac¢ao imobiliaria) da matricula n® 105.108,
deste 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. Prenotagdo n®
264.214 de 04/07/2013.

M105.108 / Apartamento 2505 do Bloco 2

Ofici Luis Marcio Qlinto Pessoa

Av.01 - Em 15 de julho“de 2013. A fragdo ideal e respectiva futura unidade
autdonoma objeto desta ficha complementar, juntamente com outras, do
empreendimento Castelbello. Residencial, foi por sua proprietaria e
incorporadora CASAALTA CONSTRUCOES LTDA, dadas em primeira e especial
hipoteca 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sediada em Brasilia, Distrito Federal,
no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, em garantia de uma abertura de crédito no valor de
R$7.620.288,45 (sete milhdes, seiscentos e vinte mil, duzentos e oitenta e oito
reais e quarenta e cinco centavos), com recursos do Sistema Brasileiro de
Poupan¢a e Empréstimo - SBPE, tendo como objetivo a construgdo do
empreendimento Castelbello Residencial, amortizavel no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar do dia 1? (primeiro) do més subsequente ao do término da
obra definidko no cronograma fisico financeiro e de desembolso do
empreendimento, cuja conclusdo das obras ¢ de 24 meses, contados a partir da
data de celebragéo e assinatura deste instrumento, conforme disposto na clausula
décima quinta; tanto o saldo devedor quanto as prestacoes de amortizagio e juros
serdo atualizados, mensalmente, mediante aplicacdo do mesmo indice e da
mesma periodicidade de remuneragao do saldo das contas de poupanga, na data
- continua no verso ~
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de aniversario deste contrato, conforme disposto na clausula vigésima; durante a
fase da construgdo serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros
mensais 4 taxa nominal de 8,6488% a.a. correspondente a taxa efetiva de
9,0000% a.a., acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneracdo basica aplicada aos depésitos de poupanca vigente na
data de aniversario deste contrato, conforme disposto na clausula sexta. Demais
clausulas, termos, condigbes e obrigacies constantes no titulo. Foram
apresentados pela proprietaria e incorporadora as Certidoes: Positiva com Efeito
de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigoes Previdenciarias e as de
Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da
Fazenda sob n® 002242012-14001623, aos 23/08/2012, valida até 19/02/2013;
e a Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e 4 Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos
18/10/2012, valida até 16/04/2013, codigo de controle .546A.52A3;
conforme se verifica do instrumento particular n® 155552509 layrado pela

n? 03 de 18/01/2013 da ricula n? 105.108 deste 2°
259.537 de-14/01 i
Fabricio Luiz #4€ Barre€ Favero Zanetti Gabriel Odria Zanetti
‘ Escreventes Autorizados :

constar o cancelamento parcial da hipoteca mencio
somente com relacdo a fracdo ideal e respectiva futura \ynid '
desta ficha conforme ficou autorizado .g@’

ECONOMK‘A FE na clausula 12, paragrafo tnico do ref&dg titulo.
. ‘/ .
-\ /. : 1‘ l&lmmm/ A

{ |
Fabricio Luye/ Barr/o:ff‘é%éro Zanetti Gabriel Odria Zanetti
‘ Escreventes Autorizados

R.03 - Em 15 de julho de 2013. Por Instrumento Particular n? 155552585380,
lavrado pela Caixa Econdémica Federal, na forma permitida pelo artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966,
firmado em Bauru-SP aos 26/06/2013, acompanhado de declaracdo firmada pelo
adquirente aos 29/06/2013, de que a presente ndo se trata de primeira aquisicao

363,
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imobiliaria, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, CASAALTA
CONSTRUCOES LTDA., sediada em Curitiba-PR, na Rua Fernando Simas, 1222,
Mercés, vendeu a fracdo ideal e respectiva futura unidade auténoma, para
FRANCIANE VELLA REZENDE, brasileira, solteira, nascida aos 21/05/1982,
vendedora, portadora da cédula de identidade RG. n°® 33.328.668-6-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF sob n? 221.352.368-10, domiciliada em Ribeirdo Preto-SP,
onde reside na Rua Antonio Carlucci, n? 97, Jardim Califérnia, pelo preco de R$
24.798,90 (vinte e quatro mil, setecentos e noventa e oito reais e noventa
centavos). Foram apresentados pela vendedora a Certidao Positiva com Efeitos de
Negatlva de Débitos Relatlvos as Contribuigoes Prev1den01ar1as e.as ¢ de Terceiros,

Con]unta Posmva com Efeltos de Negatlva de Dgbitos Relativos ags—Trik

Federais e 4 Divida Ativa da Unido, emitida pela Segretaria da Rece Federal
Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional -
03/07/2013 valida_até /2013, c()digo de controkg

Fabricio Luiz de Barros Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

Gabriel Odria Zanetti

R.04 - Em 15 de julho de 2013. Pelo titulo do R.03, FRANCIANE VELLA
REZENDE, alienou fiduciariamente a fracdo ideal e respectiva futura unidade
auténoma, avaliado em R$ 214.000,00 (duzentos e quatorze mil reais), a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos € para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do SBPE, sendo o valor da divida R$
136.582,10 (cento e trinta e seis mil, quinhentos e oitenta e dois reais e dez
centavos), acrescido do valor de R$ 52.293,05 referentes a recursos proprios, que
destinam-se & aplicacdo na obra, a ser concluida no prazo de 23 meses, nas
condi¢des constantes da clausula 42, sendo o saldo devedor do financiamento,
atualizavel mensalmente na forma estabelecida pela clausula 122 do instrumento,
pagavel no prazo contratado de 420 meses, através de igual nimero de prestagoes
mensais € consecutivas, calculadas segundo o SAC - Sistema de Amortizagio
Constante Novo, & taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%,
acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de seguro e taxa de
administrac¢ao, importando o encargo mensal inicial em R$ 1.362,76, vencendo-se
o primeiro deles em 26/07/2013, e a época de reajuste dos encargos estipulada
- continua na folha n® 02 -
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da aquisi¢do da futura unidade auténoma importa em R ,15. Demais

cléusulas?oms no titulo.

C yany//s -
Fdbricio Luiz }Bﬁr}s&‘ avero Zanetti Gabriel Odria Zanetti

Escreventes Autorizados

o

Av.05 - Em 20 de julho de 2016. Por Instrumento Particular de Atribuicdo de
Propriedade Anexo a Instituicdo e Especificagio de Condominio, firmados em
Bauru-SP, aos 12/05/2016, procede-se a presente a fim de constar que esta ficha
complementar passou a constituir a matricula n® 123.254, que corresponde a
unidade autonoma nela identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a
Prefeitura Municipal de Bauru-SP sob n® 3/198/156, cujo empreendimento
recebeu a placa numérica 2-32 da Rua Ana Rosa Zuicker D’'Annunziata,
conforme se verifica da Av.05 e R.06 da matricula n? 105.108 deste 2° Oficial de
Registro de Imoveig-de-B

SO ~—
R.06 - Em 20 de julho de 2016. Pelo titul\(ﬁé'AV.O& a unidade autonoma

Av.7 - Em 15 de abril de 2019. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
02/04/2019, procede-se a presente a fim de constar que FRANCIANE VELLA
REZENDE, filha de Laercio Suniga Rezende e de Clarice Aparecida Vella
Rezende, casou-se aos 08/12/2017, sob o regime da comunhéo parcial de
bens, com JOAO VICTOR FERREIRA DOS REIS, brasileiro, nascido aos

- continua na folha 03 -
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19/07 /1982, solteiro, administrador, RG n? e CPF n® 321.812.178-74, filho de
Jodo Batista Ferreira dos Reis Neto e de Solange Santos Ferreira dos Reis,
permanecendo os contraentes a assinarem o mesmo nome, conforme consta da
copia autenticada da Certiddo de Casamento extraida aos 08/ 12/2017 da
matricula: 116517 01 55 2017 2 00265 290 0046444 81, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutelas do 1° Subdistrito da
comarca de BadfiSP, que acompanha o titulo. Prepofacdo n® 326.729 de
02/04/2019. ' |

'o Ribeiro Miranda Fabricio LulZ8eartos Favero Zanetti
Escreventes Autorizado

R.9 - Em 19 de dezembro de 2019. Por Instrumento Particular n® 0010050631,
lavrado pelo Banco Santander (Brasil) S/A, na forma permitida pelo artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n? 5.049,/1966,
€ nos termos da Lei 9.514/1997, firmado em Sao Paulo-SP aos 11/12/2019,
acompanhado de declaragio firmada pela adquirente em Bauru-SP aos
16/12/2019, de que a presente ndo se trata de primeira aquisi¢do
imobilidria, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao, FRANCIANE VELLA
REZENDE, farmacéutica, endereco eletrénico
"francianevellarezende@yahoo.com.br", casada com JOAQ VICTOR FERREIRA
DOS REIS, RG n?® 44.222.386-9-SP, com domicilio em Sao Paulo-SP, onde
residem na Rua Dias de Toledo, n? 288, apto. 42, Saide vendeu o imdvel para
LUCIANA CIRILLO, brasileira, nascida aos 28/12/1973, separada
judicialmente, professora, RG n® 26.307.796-2-SP e CPF n® 180.913.708-06,
filna de José Cirillo Filho e de Creusa Maria Conticelli Cirillo, com domicilio em
Bauru-SP, onde reside na Rua Ana Rosa Zuicker Dannunziata, n° 2-32,

- 8égue no verso -
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enderego eletrénico "lu_cirillo@hotmail.com”, pelo prego de R$260.000,00
(duzentos e sessenta mil reais), pagos da seguinte forma: R$70.855,48 com

recursos do F $189.144,52 com recursos d6 finantjamento concedido
pelo credor Banco § 313.092,74
Prenotacao .

Selo Digital:

e

Kibeiro Miranda Fabricio Luiz de Barros Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

~J 7
R.10 - EMdezembro de 2019. Pelo titulo do R.9, o imével avaliado em R
$270.000,00, foi por LUCIANA CIRILLO, dado em alienacdo fiducidria ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ n? 90.400.888/0001-42, com sede
em Sao Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2035 e 2041,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do SBPE,
no valor de R$202.144,52 (duzentos e dois mil, cento e quarenta e quatro reais e
cinquenta e dois centavos), estando incluido nesta quantia despesas acessorias

| ao financiamento, reajustavel mensalmente nos termos do item 3, pagavel no

prazo contratado de 414 meses, através de igual numero de presta¢des mensais
e consecutivas, calculadas segundo o sistema de amortiza¢do SAC, 4 taxa de
juros sem bonifica¢do efetiva anual de 10,0000% e nominal anual de 9,5690% e
efetiva e nominal mensal de 0,7974%; taxa de juros bonificada efetiva anual de
7,9900% e nominal anual de 7,7115%, efetiva e nominal mensal de 0,6426%,
acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de seguros e tarifa de
servicos administrativos - TSA, importando o encarge—mensal inicial em R
$1.906,46, '-. se 0 primeiro deles aos 11/01/2020 eNo venmmento do
financiame :
constantes (i
Selo Digital: W\

Fabricio Luiz @€ Bafros Favero Zanetti

R ’beirQ Miranda
‘ Escreventes Autorizadog

AV.11 - Em 31 de marco de 2026. Prenotacio n® 413.759, de 24/11/2025.
Continua na ficha 02" Digo Continua na ficha 04
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CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imovel desta matricula esta
vinculade ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17030-310,
conforme Atestado de Valor Venal, e #ido em 11/03/2026, pela Prefeitura

Municipal de Bauru/SP
Selo Digital: 1126313310

O Substituto dq Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

X
N

AV.12 - Em 31 de mar¢o de 2026. Prenotagao n® 413.759, de 24/11/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome do

fiduciérioi BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, pelo valor de R$ 270.000,00
(duzentos e setenta mil reais), em virtude da fiduciante LUCIANA CIRILLO. néo ter

purgado a mora quando da sua intimagao em 22/01/2026, com decurso 0 prazo
em 12/02/2026, conforme certidao datada de 13/02/2026, e atendendo ao
requerimento datado de 10d o de 202 itida a DOI por esta Serventia.

Selo Digit"al: 112631331000000064031526V.

O Substituto do Qficial, _ Américo Zanetti Junior.

\—/
\
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **

| ' **\/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Vaiide aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 44,20 Certiddo expedida as /0:02:51 horas do dia 31/03/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8.60 (NSCGISP, XVI, 15, "c¢").

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3.03 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000064032026K.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi (2”132 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: : ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotagdo n° 413759
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