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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0141813-23

LVRO N°2 - REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula flcha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25¢-0
141.813 [- 01 I Guarulhos, 13 de outubro de 2015.

IMOVEL: Apartamento n° 121, da Torre 07, localizado no 12° pavimento do

empreendimento denominado Parque Guarulhos - Subcondominio

Residencial "Parque Residence”, situado na Avenida Bartholomeu de
Carlos n° 230, no bairro do Picango, perimetro urbano deste distrito,
Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a édrea
privativa de 77,0600m?, drea comum de 70,7889m?, ji incluido o direito ao
uso de 02 (duas) vagas de garagem, perfazendo a 4rea total de 147,8489m?,
frag8o ideal no solo de 0,0005775660, coeficiente de proporclonahdade de
0,0005775660 e coeficiente de rateio de 0,0010951170.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.75.03.0586.00.000 (érea maior).

PROPRIETARIA: GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ/MF 11.679.916/0001-36, com sede na
Avenida Luiz Carlos Berrini, 105, 11° andar, Sala Goldfarb 49, em Sao
Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.03 da Matricula n° 105.367, referente a
aquisi¢do do terreno, na qual se encontra a incorporagéo registrada sob n° 05 e
retificada sob n°s 07, 08, 10, 11, 14, 15 ¢ 21, bem como s¢ encontra registrada
sob n°® 23 a Especificagio e Instituigio de Condominio, estando a Convengéio
do Condominio, registrada sob n° 3.819, no Livro 03-Reglstro Auxiliar, tudo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLZ5F-SUZ3Q-ANXRK-YNR7S

AV.01/141.813 - REMISSAO
Em 13 de outubro de 2015 - Protocolo 386.933 de 03/09/2015, reingresso em
02/10/2015.

> a) Conforme AV-06 da matricula n° 105.367, e pelo requerimento firmado
pela propri¢taria e incorporadora GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO

segue no verso
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IMOBILIARIO LTDA, ji qualificada, na Cidade de Sdao Paulo — Capital, aos
24 de agosto de 2.011, complementado com Memorial Descritivo e Planta
Planimétrica, j4 arquivados neste Registro, no terreno do empreendimento
denominado “PARQUE GUARULHOS” existe uma Area de Preservagdo
Permanente, com wma 4rea de 6.192,30m2. (seis mil, cento e noventa e dois
metros ¢ trinta decimetros quadrados); ¢ b) Conforme AV.15 da matricula n°
105367, a  proprietiria e  incorporadora  GOLDFARB 49
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j4 qualificada, submeteu o
subcondominio residencial denominado “PARQUE RESIDENCE”, parte
integrante do empreendimento denominado “PARQUE GUARULHOS”, ao
Regime de Afetaglio, previsto nos artigos 31A a 31F da Lei n° 4.591/64,
incluidos pela Lei n° 10.931/04, pelo qual o terreno e acessdes objeto da
incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-80 apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetagdio, destinado a consecugdo da incorporagio
correspondente ¢ & entrega idades imobilidrias aos respectivos
adquirente

Escrevente, cardo Rodrigues)

Substituto Des‘ignad

“;/)élato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02/141.813 - TRANSPORTE -
Em 13 de outubro de 2015 - Protocolo 386.933 de 03/09/2015, reingresso em
02/10/2015.

a) Conforme R-12 da matricula n° 105.367, a frac&o ideal que correspondera
a esta futura unidade, juntamente com outras, foi HIPOTECADA ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2235, bloco A, Vila Olimpia, em S3o Paulo/SP, CNPJ n°®
90.400.888/0001-42, em garantia ao pagamento de divida no valor de R$
143.860.000,00; b) Conforme AV.13 da matricula acima mencionada, a
devedora GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
ja qualificada, cedeu fiduciariamente a0 BANCO SANTANDER

sSegue naficha 02 =~~~ |
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CNM: 112540.2.0141813-23

LVRO N*2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
141.813 [_ 02 \

(BRASIL) S/A, ja qualificado, todos os direitos creditérios, atuais e futuros
resultantes da alienagio de cada uma das unidades integrantes do
Subcondominio Residencial Parque Residence, nos termos das disposigdes
contidas no art. 18 e seguintes da lei 9.514/97. ¢) Conforme AV.16 da
matricula n°® 105.367, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, e a
proprietiria GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, ambos ja qualificados, de comum acordo ADITARAM o instrumento
particular que deu origem & hipoteca registrada sob n° 12 e cessfio fiduci4ria
averbada sob n° 13, da matricula n° 105.367, para constar que o credor
concedeu, em data de 12/06/2013, suplementagdio ao crédito inicialmente
aberto no valor de R$ 24.540.000,00, ¢ que os prazos de financiamento
passaram a serem oOs seguintes: prazo total do financiamento: 50 meses,
periodo para construgfio: 39 meses, periodo para caréncia: 06 meses, prazo
para o vencimento da dfvida: 20/11/2015 e prazo para amortizagdo 03 meses,
data de inicio da amortizagfio mensal: 20/11/2015 término em 19/02/2016; d)
Conforme AV.17 da matricula n°:105.367, houve suplementagfio no valor de
R$ 28.510.000,00, concedida ao crédito inicialmente aberto, através de
instrumento de 07 de maio de 2.015, lavrado em Sio Paulo-SP, sendo que o
valor do financiamento passou r de R$ 196.910.000,00, a ser pago nas
condigdes ¢stabelegidas no referide contrato.

\
Escrevente, ! icardo Rodrigues)

Substituto D lgWﬂo Sérgio Barbosa Freitas)

AV.03/141.813 - REQUERIMENTO
Em 13 de outubro de 2015 - Protocolo 386.933 de 03/09/2015, reingresso em
02/10/2015.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLZ5F-SUZ3Q-ANXRK-YNR7S

A presente matricula foi aberta a requerimento da proprietdria, firmado nesta
cidade, em 01 de setembro de 2015, nos termos do item 54 alinea “C”,
Capitulo XX, das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
> Justica do Estado de S#o Paulo.

segue no verso
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Escrevente, Mﬂ/ M&mﬁo Rodrigues)

Substituto De igna

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.04/141.813 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 01 de margo de 2016 - Protocolo 395.502 de 22/02/20186.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05, é feita a presente
para constar que, conforme autorizagﬁo expressa do credor BANCO

R.05/141.813 - COMPRA E VENDA ,
Em 01 de margo de 2016 - Protocolo 395.502 de 22/02/2016.

Pelo instrumento particular n°® 070762230011330, firmado em 25 de janeiro
de 2016, em S&o Paulo - SP, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no
&mbito do Sistema Financeiro da Habitacfo, a proprietiria GOLDFARB 49
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com sede no Municipio de
Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105, 11° andar, sala
Goldfarb 49, ji qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco
de RS 445.000,00, a RENATO DE CASTRO ARAUJO CARDOSO,
brasileiro, separado consensualmente, empreséario, RG 22.902.341-1-SSP/SP,
CPF/MF 262.659.458-07, residente e domiciliado em S&o Paulo/SP, na Rua
Ribeiro Lima, 226, Bom Retiro. Foi apresentada a certidéo fiscal exigida pela
Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pelos procuradores RAFAEL
DE MARTINO FRANCISCO, CPF/MF 331.800.098-10 ¢ RODRIGO

segue naficha 03 =~~~ |
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0

matricula — ~ficha
141.813 [-

03

PEREIRA, CPF/MF 326.331.138-77. O pagamento deu-se do

com recursos proprios; R$ 342.000,00 com
recursos do finaggi Vepdl: RS 6.743,81.

Escrevente __(Cliudio Roberto da Silva)

Substituto Pesignad v (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R.06 / 141,813 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 01 de margo de 2016 - Protocolo 395.502 de 22/02/2016.

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, o proprietirio RENATO
DE CASTRO ARAUJO CARDOSO, ja qualificado, alienou fiduciariarnente
o imovel objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoliivel ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ji qualificado, para garantia da
divida de R$ 350.900,00, sendo R$ 342.000,00 destinados ao pagamento do
preco de venda ¢ R$ 8.900,00 as despesas acessérias ao financiamento, que
serA paga no prazo de 420 meses em prestagdes mensais € sucessivas,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio Constante SAC,
vencendo-se a primeira em 25/02/2016. Juros: taxa nominal de 10,57% ao ano
e efetiva de 11,10% ao ano, sendo de R$ 4.084,43 o valor do encargo inicial.
nominal ¢ efetiva de 0,88%. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo el caso de inadimp)éncia. Valor de avaliagio do imével: R$
414.000,00. -S€ demais condigGes e clausulas
constantes do ti

Escrevente, (Claudio Roberto da Silva)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLZ5F-SUZ3Q-ANXRK-YNR7S

v/(cha.to Sérgio Barbosa Freitas)

P

Substituto I

AV.07/141.813 - INSCRICAO CADASTRAL
> | Em 29 de dezembro de 2020 - Protocolo 471.307 de 08/10/2020.
Selo Digital; 112540331JA000303817JV20H

Seglie No Verso
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verso

Nos termos do requerimento mencionado na AV.08, e conforme a certidéio de
valor venal 1182859/2020, expedida em 15/12/2020, pela Secretaria de
Finangas desta Municipalidade, € feita a presente para constar que o imdvel
objeto desta matricula é cadastrado sob a inscricio 083.75.03.0586.07.094.

Escrevente, 20‘7’7 % (Ricardo Appolinario)

AV.08/141.813 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
‘Em 29 de dezembro de 2020 - Protocolo 471.307 de 08/10/2020
‘Selo Digital: 112540331WA000303819MU20M

Nos termos do requerimento firmado pelo credor BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, na cidade de Ribeirdo Preto-SP, em 14 de
dezembro de 2020, oferecido em forma de documento eletrbnico em 14 de
dezembro de 2020, apds intimagio do devedor RENATO DE CASTRO
ARAUJO CARDOSO, j4 qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze dias
sem purgac¢io da mora, e mais 30 dias a contar desse termo, nos termos do
artigo 26, § 7° e artigo 26-A, §1° da Lei 9.514/97, ¢ feita a presente para
constar que FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor
fiducidariao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, NIRE 35300332067, ja
qualificado, Devera o credor fiducidrio observar o disposto no artigo 27, da
referida Lei, quanto ao leildo pablico do imével. A requerente recolheu ao
Municipio de Guarulhos o ITBI, sendo a base de calculo correspondente a RS
414.000,00, valor esse informado no titulo. Valor Venal R$ 279.760,27.

Escrevente, ZM % (Ricardo Appolinario)

AV.09 / 141.813 - LEILOES NEGATIVOS (ARTIGO 27, §8§ 5° E 6° DA
LEI 9.514/97) :

Em 13 de julho de 2021 - Protocolo 485.298 de 14/06/2021, reingresso em
30/06/2021 e 06/07/2021.

>| Selo Digital: 112540331FI0003948780K216
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LIWRO NS2 - REGISTRO . 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ﬁcha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,254
[— 141.813 |[- 04 _

Nos termos do requerimento firmado em 11 de junho de 2021, em Ribeirfo
Preto-SP, é feita a presente para constar que a credora fiduiaria BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, NIRE 35300332067, ja qualificado, realizou
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei 9.514/1997, conforme
autos negativos apresentados, sendo o primeiro lavrado em 22 de abril de
2021, e o segundo em 04 de maio de 2021, ambos na Cidade de Séo Paulo-SP,
pela leiloeira ANA CLAUDIA CAROLINA CAMPOS FRAZAOQ,
matriculada na JUCESP sob numero, 836, sem licitantes para o imével
apregoado. Em consequéncia, considera-se extinta a divida, dando o credor
fiduciario plena quitagdo da divida, nos termos do § 6°, do artigo 27, da Lei
9.514/1997 e conforme Termo de Quitagdo, firmado em 11 de junho de 2021,
em Ribeirdo Preto-SP. Foram apresentadas as publicages referentes aos

leildes.

Escrevente _ W W

Cl4udio Roberto da Silva

R.10/141.813 - COMPRA E A _

Em 15 de julho de 2021 - Protocolo 485.471 de 15/06/2021, reingresso em
14/07/2021.

Selo Digital: 1 12540321 GL000396403XR213

Pela escritura publica lavrada em 08 de junho de 2021, pelo 9° Tabelido de
Notas da Comarca de S3o Paulo - SP, no Livro 11.249, s péAginas 249, o
proprietario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, vendeu
o imoével objeto desta matricula, pelo preco de R$ 320.012,93, a JULIO
CESAR DA SILVA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, coordenador de
" marketing, RG 20.876.834-8-SSP/SP, CPF 171.116.838-62, residente e
domiciliado em S#o Paulo/SP, na Rua Maestro Savino Benedictis, 126, Rio
Pequeno. Consta do titulo que o vendedor apresentou as certiddes fiscais
exigidas pela Lei 8.212/1991. O vendedor foi representado pelos procuradores
JOAO VITOR RODRIGUES BALTAZAR, CPF 410.052.718-79 ¢ ANNA
> | CAROLINA ROCHA, CPF 368.522.708-40. Valor Venal: R$ 270.765,59.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GLZ5F-SUZ3Q-ANXRK-YNR7S
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- Juscelino Kibitschek, 2.235, e 2041, Sio Paulo - Capital- SP, para garantia da

Escrevente m“
Marco Aurélio Appolinirio > /

R.11/141.813 - COMPRA E VENDA .
Em 04 de outubro de 2021 - Protocolo 491.975 de 23/09/2021.
Selo Digital: 112540321JD000432019RH215

Pelo instrumento particular nimero 0010255060, firmado em 30 de julho de
2021, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitag3o, o proprietiric JULIO CESAR DA SILVA
RODRIGUES, ji qualificado, vendeu o imdvel objeto desta matricula, pelo
preco de RS 480.000,00, a MARCELO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, policial militar, RG 42017821-SSP/SP, CPF 312.598.698-22, residente
e domiciliado neste Municipio, na Rua Da Tecla, 230, apartamento 11, Jardim
Flor da Montanha. O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 126.000,00 com
recursos proprios; R$ 354.000,00 com recursos do financiamento. Valor
Venal: R$ 337.333,07.

Escrevente
Ewerton Dias da Silva Melo ii‘ )w@ .

R.12/141.813 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 04 de outubro de 2021 - Protocolo 491.975 de 23/09/2021.
Selo Digital: 112540321DN000432020PS214

Pelo instrumento particular mencionado no R.11, o proprictairio MARCELO
DA SILVA, ja qualificado, alienou fiduciartamente o imovel objeto desta
matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente

divida de R$ 378.000,00, sendo R$ 354.000,00 destinados ao pagamento do
preco de venda e RS 24.000,00 as despesas acessérias ao financiamento, que
serd paga no prazo de 420 meses em prestagGes mensais € sucessivas,

continua—naficha 05—
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
matricula ficha
[- 141.813 r 0s

calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizacfo Constante SAC,
vencendo-se a primeira em 30/08/2021, sendo de R$ 4.061,27 o valor do
encargo sem bonificagido e R$ 3.181,36 o valor do encargo bonificado. Prazo
de caréncia de 30 dias para intimag¢do em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliacdo do imdvel: R$ 480.000,00. As partes subordinam-se as taxas de
juros e demais encargos, condigdes e clausulas constantes do titulo.

Escrevente g 7
Ewerton Dias da Silva Melo ’@! &

AV.13/141.813 - PENHORA
Em 19 de fevereiro de 2025 - Protocolo 560.403 de 10/02/2025.
Selo Digital: 112540331RG000930970JA25P

Nos termos da certiddo eletrénica datada de 07 de fevereiro de 20235, relativa
ao auto ou termo da penhora de 11/12/2024, nos autos da Execuglo Civil
1017032-71.2024.8.26.0224, da 9* Vara Civel desta Comarca, movida por
CONDOMINIO PARQUE GUARULHOS, CNPJ 23.855.605/0001-60, em
face do devedor fiduciante MARCELO DA SILVA, CPF 312.598.698-22,
foi penhorado o direito de devedor fiduciante, para garantir a execu¢éo no
valor de R$ 28.937,18, sendo nomeado depositario o executado.

Escrevente M
Ricardo Tsuyoshi Hayasida = ~ ’

AV.14 / 141.813 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 17 de abril de 2026 - Protocolo 565.531 de 13/05/2025.
Selo Digital: 112540331US0010979208F26F

O imodvel objeto desta matricula: a) integra a circunscrigdio deste Registro
desde 1° de janeiro de 1977; e, b) o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP
do logradouro € 07097-380.

continua no verso
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- Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.15/141.813 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 17 de abril de 2026 - Protocolo 565.531 de 13/05/2025
Selo Digital: 112540331DX001097922VC268

Nos termos do requerimento de 19 de margo de 2026, firmado em S#o
Paulo/SP, apés intimagdo do devedor fiduciante MARCELO DA SILVA, ji
qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgacéio da mora, e
mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., NIRE 35.300.332.067, j4
qualificado, que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo pablico do imével. Base de calculo do ITBI: RS 480.000,00.
Valor Venal: R$ 413.693.41.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

e
_.."-“‘_!f“" A

AV.16/141.813 - CANCELAMENTO DE PENHORA

Em 13 de maio de 2026 - Protocolo 585.233 de 23/04/2026, reingresso em
08/05/2026

Selo Digital: 1125403311W001109923MH26A

Nos termos do Requerimento datado de 08 de maio de 2026, em Sé&o
Paulo/SP, ¢ conforme sentenca datada de 24 de abril de 2026, transitada em
julgado, proferida pelo Juizo de Direito da 9* Vara Civel desta Comarca, nos
autos do processo de Execugdio de Titulo Extrajudicial, processo
1017032-71.2024.826.0224, movida pelo CONDOMINIO PARQUE
GUARULHOS, CNPJ 23.855.605/0001-60, em face de MARCELO DA
SILVA, CPF 312.598.698-22 ¢ do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,

continua na ficha 06
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LIWRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0

mairicula—— —ficha CNM-
141.813 06 [ 112540.2.0141813-23 mﬂf@j
Guarulhos, 13 de maio de 2026.

CNPJ 90.400.888/0001-42 (incluso consensualmente no pélo passivo da
demanda) fica CANCELADA a penhora objeto da AV.13, tendo em vista a
satisfa¢gdo do crédito, com a consequente extingfio da execucio, nos termos do
artigo 924, 11, do Cédigo de Processo Civil. Valor: RS 28.937,18.

Escrevente 8
Gabriella Matrone Zucchini
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Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 141813
(112540.2.0141813-23), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 13 de maio de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/

Oficial R$: 45,88

Estado R$: 13,04

Secretaria da Fazenda R$: 8,92

Registro Civil R$: 2,41

Tribunal de Justica ~ R$: 3,15

Municipio R$: 2,29

Ministério Pablico R$: 2,20

Total R$: 77,89
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A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).




