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IMOVEL- Rua Maria Antonia,n®l135,aptf. L 2/D FLS 047
101 e 102,
1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO '

lﬁm:-ma IBria Antonia n9l35,aptis.10l e e Tespectivo te
o na Freguesia do Engenho Novo,medindo o ferrens na sua totalidad:

17,70ms de largure na frente,15,60m na linha dos fundos,19,70ms
iextensﬁo pelo lado direito e 21,40m pelo lgdo esquerdo,confronta
vm lado com o n2l4l de Manoel Pinto de Almeida ou sucessores e d
outro com a servidio de passagem em condominio que serve a vila
tem o nfl3l por aqusle logradouro e nos fundos com & vila 131
Domingos Ferreira Lefio Juniox,ou sucessores . PROPRIETA{RIO:— RODOLFHO
BERJAMIN OT10,casado.TLTULO ARTERTOR:— L® 3/8¥,f1s.299,80b 0 n%4 .

205,registmdo en 0300906500ooa.oooooooooooo-o.oo-o-ooooo.-oooooa-o

B/1-R912167~PARTILHA: ~ Certifico,que por Formal de pertilha extrai-
3o dos autos de inventario dos bens deixados por Ieura Julia Sixel
Otto,dado e passado em 24.08.77 pela 18 VOS,do 1° of{cio,assinado/
pelo Juiz Dr.Mario Rebello de lendonga Filho,contendo sentenga de
18,08.77,0 imével matriculado coube & Iucia Begina Sixel Otto Cou~
tinho,vrasileire,universitdrig,casada com Roberto Santos Couto ,
inscrita no CPF 304315907-10, 'ao gqual foi atribuido o valor de
CR$320.000,00.0 imposto de trfnsmissdo no valor de CR$22,000,00 e
CR$3.600,00(reposigio) pagos pelas guiaas mimeros 2509998 e 2512366
om 28.04.7T e 09.08.77.Rio do janeiro,2l de fevereiro de 1978.....s

2-N91.2167~-FROMESSA DE COMFRA E VENDA3- Nos termos da escritura
Tradn pelo 49 Oficio de Notas,desta cidade,livro 1268,3s £is,53 v¢

em 03.10.1979,pela qual os proprietdrios j& qualificados no ato B/1,
prometeram vender o imdvel objeto a CARIOS CESAR FERRANDES DE OLL

VEIRA,brasileizo,solteiro,maior,bancdrio,inscrito no C.P.Fe sob o
n9039.329,317-34,pelo valor de CZ§ 1.500,00.Rio de janeiro,17 Qe

;lunho de 1988.00.ocntoooo-oorowoo&t...o-o;o—.-ooo-ooooo.o'oaotoooooooq

R/3-N912,167-COMPRA E VENDA:— Nos termos da escritura lavrada pelo
159 Oficio de Notas,deste cidade,livro 1515,as fls.179,ato mimero
99 em 27.02.,1987,pela gqual os proprietdrios, jd qualificados no ato
R/1,verderan o imdvel objeto ao promitente comprador, j& qualifica-
do no ato r.2,pelo valor de C%$1.500,00.0 imposto de t+ransmiasgo /
foi pago pelas guias de n%s,464-083,001~3 e 083.002-1 em29.11.1935

Rio de janeim’l.z de j‘u‘ho de 19880..;.-0...ooooapc-oooooooo'v.ooooc

~N912167~-ADJUDICACAO:~ Fos termos da Carta de Ad judicagdo da
128 VOS de 21.06.1989,assinada pelo Juiz Dr.Jayro dos Santos /

Ferreira,contendo sentenga de 31.5.1989,extraida dos autos do in -
ventdrio dos bens deixados pelo finado Carlos Cesar Fernandes de
Oliveire,os iméveis matriculados,avaliados em NCZ$308,62 cada um /
foram adjudicados 3 MARYA DE TOURDES FERNANDES IE OLIVEIRA,viuva ,

aposentada,CPF nR42188557~43.0 imposto de transmiss@o foi pago pelt
EE. a gﬁiégggé82-0 em 12.02.1282.31_0 .244 lO‘ QSQ. PP Y I S I X XX R

FIS
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R.5/12167 - COMPRA E VENDA: - Nos termos da escritura de 14.3.90, do 23° Oficio, L° 5513,
fls. 78, Maria de Lourdes Fernandes de Oliveira, acima qualificada, vendeu o imével matriculado
a JOSE SERAFIM MARTINS BORGES, portugués, desquitado, comerciante, CPF 511.406.677-34
e a TANIA ALVES NOGUEIRA, brasileira, solteira, maior, do lar, CPF 673.869.897-68, pelo
preco de Cr$250.000,00 (sendo Cr$125.000,00 para cada apt®). O imposto de transmisséo foi pago
em 02.3.90, através das guias n°s. A1-205041-21 (apt® 101 ¢ A1-205.040.44 (apt°. 102 ). Rio de

‘Janeiro 17 de agoStO de 1990 sk e ok s ke sk ok s ok ok sk ok ok ok sk ok ok ok st ok ok b ok ek e sk sk dkok kol sk sk ok sk sk ok R ok sk ok Kok ok sk sk sk sk
iy .

Av.6/12167 - DIVORCIOQ: - Nos termos do requerimento de 16/04/2015 e copia da Certiddo de
Casamento datada de 27/07/2005, da 7* Circunscri¢do do Registro Civil das Pessoas Naturais e
' Tabelionato desta cidade, L° n° BE-7, f15.09, sob o n°. 8709, hoje arquivados, fica averbado o
divorcio de JOSE SERAFIM MARTINS BORGES, por sentenca de 28/04/2005, proferida pelo
Juiz de Direito da 2* Vara de Familia de Duque de Caxias/RJ. Protocolo n°.382658, L° 1/BJ, fls.
220, taldo n°.474846. Rio de Janeiro, 27 de abril de 2015./////f/1141TIHTTTTTTTIITTTIHTTTTITTTTTTTTHTILGO.

R.7/12167 - COMPRA E VENDA DE 1/2: - Nos termos da escritura de 09/07/2010, do 23° Oficio
de Notas desta cidade, L° ST-1114, fls. 079/080, TANIA ALVES NOGUEIRA, ja qualificada no
R.5, vendeu % do imovel desta matricula a JOSE SERAFIM MARTINS BORGES, divorciado, ja
qualificado também no R.5, pelo preco de R$80.000,00, (sendo R$40.000,00 para cada
apartamento). Os impostos de transmissdo foram pagos em 08/07/2010, pelas guias n’s.1485278 ¢
1485277, nos valores de R$983,62 ¢ R$860,66. Protocolo n®.382659, 1.°1/BJ, fls. 220, taldo n°.
474847. Rio de Janeiro, 27 de abril de 2015.//////IIH{ANHTTTTTTTHTTTITTTTHHTTTITTTIN T RGO,

AV-8-12167 —~ CASAMENTO - Nos termos do’ requérimento de 05/04/2022, instruido por copia
da Certiddo do 7° Registro Civil de Pessoas Natwrafs desta cidade, Matricula n° 089342 01 55 2020
2 00220 024 0016574 66, de 25/09/2020, hoje arquivados, fica averbado o casamento de JOSE
SERAFIM -MARTINS BORGES com MARLENE PEREIRA DA ROCHA, que adotou o nome de
“MARLENE PEREIRA DA ROCHA BORGES”, realizado em 25/09/2020, sob o regime da
comunhdo parcial de bens. Protocolo n° 444101, L° 1-BY, fls. 116, Taldo n°® 546751. Rio de

Janeiro 10 dejunho de 2022 *****************************************************CG
s #

0 Oficial. Rozaldo Graeff Vieira
Substitutg®

Matr. 94 /4,

=
R-9-12167 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular de 09/05/2022 e demais
documentos hoje arquivados, JOSE SERAFIM MARTINS BORGES, portugués, comerciario, com
anuéncia de sua conjuge MARLENE PEREIRA DA ROCHA BORGES, brasileira, do lar, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia ‘da Lei 6.51577, CI RNE n° W348161-5-
CGPI/DPF/R] e RG n° 081967242-DETRAN/RJ, CPF n° 511.406.677-34 ¢ 043.556.427-71,
residentes e domiciliados nesta cidade, vendeu o imédvel matriculado a PAULO CESAR
BARRETO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, capaz, ndo mantendo unido estivel, empresario,
RG n° 05.606.909-9-DETRAN/RJ, CPF n°® 772.979.467-53, residente ¢ domiciliado nesta cidade,
pelo prego de R$980.000,00. O imposto de transmisséo foi pago pela guia n° 2474343, no valor de
R$11.708,16 em 04/05/2022. Protocolo n° 444100, L° 1-BY, fls. 116, Taldo n° 546750. Rio de

Janeiro, 10 dejunho de 2022 % ¥kksksk ok kokskokokdokdok ok deok bbb dook kb bbb ok Rk kb kR bRk bk Rk k22O G

Rozaldo Graeff Viein,
Substityt

Matr. 94/ /

R-10-12167 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem ao R-9, o/a(s) adquirente(s) na qualidade de fiduciante(s), deu/deram o imével desta
matricula em alienagdo fiduciaria a0 ITAU UNIBANCO S/A, com sede em Sdo Paulo/SP, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°.100 — Torre Olavo Setiibal, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°. 60.701.190/0001-04, em garantia de uma divida no valor de R$802.420,00, regendo o contrato
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pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Na forma do art. 22 da Lei 9.514/97, foi
atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, inciso VI, da referida lei, o valor de R$1.105.000,00
para leildo publico. Rio de Janeiro, 10 de junhg\de 2022 *¥¥¥¥*txkxitximikpktridrryrixrt*CG
. Rozaldo Graeff Vieira '

O Oficial. Substitu
’ Matr. 94/4.8 v , _ I
AV-11-12167 — INSCRICAQ E CL - Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem
ao R-9, consta que os iméveis desta matricula estdo inscritos no cadastro municipal sob o n°
0.324896-0 (Apt. 101) e n°.1.232129-5 (Apt° 102) e C.L. n°.07638-0. Rio de Janeiro, 10 de junho
de 2022.************************ ******************************************'***CG
Rozaldo Graeff Vieira

O Oficial. Substitut
' Matr. 94/4.8

AV-12-12167 - CONSTITUICAOTEM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) —
Protocolo n°. 458118, L°. 1-CB, fls. 151, taldio n°. 564635 datado de 24/11/2023. Por requerimento do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, no Oficio n°. 431518/2023 — Portal de
Documentos S.A., datado de 21/11/2023, e intimagfio via 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade com resultado positivo, foi o devedor: PAULO CESAR BARRETO DE
SOUZA, CPF n° 772.979.467-53, ja qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato
de alienagdo fiduciéria e ndo tendo o mesmo purgado a mora no prazo legal, € aqui certificado esse
fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, 31/01/2024 *¥*¥*¥¥xkxxxdkxkkdxxk*RGF/ARV

AV-13-12167 - CANCELAMENTO DA CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR (ES)
.FIDUCIANTE(S) : Prenotacdo n°® 477951, aos 10/12/2025. Nos termos do Escrito
Particular, datado de 09/12/2025, fica cancelada a AvV-12, tendo em vista que o
devedor purgou a mora, ‘em relagcdo as parcelas em atraso gue ensejaram a
.constituigdo em mora. Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2026, averbado por RGF e
conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°® EFBW 90275 SYT. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques — Matr. 94/4173 - Substituto. - - -

AV-14-12167 - CONSTITUIQAO~EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotacdao
'n® 466826, -aos. 21/10/2024. Por - requerimento do credor fiduciario, Jja
qualificado, no Oficio n® 527714/2024 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
datado de 17/10/2024, intimac¢des com resultados negativos via Oficio de Registro
‘de’ * Titulos - e Documentos e, consequentemente, = intimagdes pelos editais
eletrdénicos do Registro de "TImdéveis do Brasil de 29/09/2025, 30/09/2025 e
'01/10/2025, publicagdes n°.s 1707/2025, 1708/2025 e 1709/2025, respectivamente,
foi o devedor: PAULO CESAR BARRETO DE SOUZA, CPF sob o n° 772.979.467-53, ja
“qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienacdo
.fiduciaria e ndo tendo o mesmo purgado a mora no prazo legal, é aqui‘certificado
esse fato para os devidos efeitos. legais. Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2026,.
‘averbado por RGF e conferido por ANK. Selc de fiscalizacdoc eletrériica’ n°EFBW
90277 DXP. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques. - Matr. 94/4173 -
Substituto. — — = - — — — - - — - — —'— — - — - - — - - - - — ST BT R el

- AV-15-12167 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenctacdo n® 477990, aos 12/12/2025.
Nos, termos do Escrito  Particular de  05/11/2025 e demais documentos, fica
.averbada a consolidacdo de propriedade do imbével objeto desta matricula em favor
do(a) credor(a) ITAU UNIBANCO S/A, com sede-na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100 - Torre Olavo Setubal, Sdc Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o

n°v60.70lL190/OOOl—O4, com fulcro nos §'7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97,

CONTINUA NO VERSO
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ficando obrigado(a) o(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60
dias a partir da data desta averbagdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97,
obedecendo ao valor atribuido no registro da alienagdo fiducidria. “Conforme o
Art. 27, § 11 da lei 9.514/97, os direitos reais de garantia ou constrigdes,
inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades de qualquer natureza
nio obstam a presente consolidagdo.” Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$
706.334,85, que foi pago pela guia n° 2890353, no valor de RS 21.190,05 em
21/11/2025 (Apt.° 101) e Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 429.299,32,
que foi pago pela guia n° 2893542, no valor de R$ 12.878,98 em 21/11/2025 (Apt.°
102). Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2026, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo
de fiscalizagdo eletrdénica n°® EFBW 90458 WCW. Assinado digitalmente por Fabio de
Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. — - = = = = = = = = = = = = = — — -

AV-16-12167 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 477990, aos
12/12/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-15, fica cancelada a
alienagdo fiduciaria, objeto do R-10, conforme art. 1.488 do Cédigo de Normas -
Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2026, averbado por RGF
e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFBW 90459 GDN. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - - -

AV-17-12167 - CEP: Prenotacdo n° 477990, aos 12/12/2025. Consta do comprovante
extraido do sitio eletrdénico dos Correios, que o imdével desta matricula tem como
Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) o n° 20710-260. Rio de Janeiro, RJ,
25/02/2026, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n® EFBW 90460 ZHB. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 - Substituto. - — - = — = — = — = — = — — — — — - — - — — — — - — — — — —

AV-18-12167 - LEILOES NEGATIVOS: Prenotacdo n° 481683, aos 19/05/2026. Nos termos
do Escrito Particular de 19/05/2026 da ITAU UNIBANCO S/A., com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100 - Torre Olavo Settbal, S&o Paulo - SP,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, e demais documentos hoje
arquivados, fica averbado que foram realizados os leildes, com resultados
negativos, consoante o disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97 e artigo 1.491 do
Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro -
Parte Extrajudicial. Rio de Janeiro, RJ, 10/06/2026, averbado por ISB e conferido
por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EFDE 23703 PJS. Assinado digitalmente
por Fabio de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - - = = = = = = = — — - — -

AV-19-12167 - QUITAGAO: Prenotacdo n° 481683, aos 19/05/2026. Pelo mesmo Escrito
Particular que deu origem & AV-18 e Termo de Quitacdo de 05/05/2026 o credor
fiducidrio declarou quitada a divida objeto do R-10 desta matricula. Rio de
Janeiro, RJ, 10/06/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de
fiscalizagdo eletrbnica n°EFDE 23704 EZZ. Assinado digitalmente por Fabio de
Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - = — — = = = — — = = = — — — — — — — -
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CERTIFICO que a presente coépia & reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutoérias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos,
registrados ou averbados até o momento de sua emisséo. Certificando ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia 16/06/2026. A presente certidado foi confeccionada e assinada por LEONARDO
MASSENA CORREA (Matricula: 94/24352) em 17/06/2026 - 10:22h.

RECIBO da certidao n° 26/007856, do 1° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$
186,88 de ANA CLAUDIA CAROLINA CAMPOS FRAZAO, pela emiss&o da presente certidao, solicitada em
17/06/2026. Recibo emitido por quem assinou a certidao.

Emolumentos.: R$ 124,08

Selo.......... RS 3,27

Ressag......: R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217.....: R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagao Eetrénico
Funperj.....: R$ 10,54 EFDE 24384 RQR
Funarpen....: R$ 7,44 Protocolo: 26/007856
Funpgalerj..: R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 1,24 https://w w w 4 1jrj.jus.br/Portal-
Fundac......: R$ 1,24 Extrajudicial/consultaselo/
ISS.........: R$ 6,66

Total.......: R$ 193,54

Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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