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Um lote de =zerrenc urbano, scob n® 45 da Quadra N, com a &rea de 338,52m?
(TREZENTOS E TRINTA E OITO METROS VIRGULA CINQUENTA E DOIS CENTIMETROS
QUADRADOS), situado no Loteamentce "CIDADE NOVA", nesta Cidade, com os seguintes
LIMITES E CONFRONTAGOES: FRENTE: Rua Irati com 13,02 metros; FUNDOS: Lotes 04 e
05 com 13,02 metros; LADO DIREITO: Lote 44 com 26,00 metros; LADO ESQUERDO: Lote
46 com 26,00 metros. PROPRIETARIA: CONSTRUPAR LTDA - ME, Pessca Juridica de
direito privade, inscrita no CNPJ sob n® 07.728.118/0001-80, com sede na Rua das
Primaveras, n° 140W, Centrc, nesta Cidade. MATRICULA ANTERIOR: 15.357 deste

Servigo Registral., Protocolado sob n® 33.555 em 8/02/2015. Neova Mutum, 10 de
margo de 2015. Emols.: R$ 53,30. Euy Oficial que fiz digitar

e conferi.

Av.01/16.162; Em 10 de marge de 2015, O imével acima foi matriculade cenforme
requerimento da proprictaria CONSTRUPAR LTDA - ME, datade de 18/02/2015, com
tirma reconhecida no Cartédrio do 2° Oficio desta Cidade. Protccolade sob o n®
33.555, em 19/02/2015,. Euf“““CJwanagicir\ Oficial gue fiz digitar e conferi.

Av.02/16.162; Em 10 de marce de 2015. A destinacdo dc¢ imdvel serd "Uso Misto"
Condigdes para edificagio de benfeitorias: Fica expressamente proibideo ao
comprador implementar qualguer tipo de construgdo, penfeitcoria ou melhoria no
imbével, sem a observancia concomitante dos seguintes requisitos: a) O comprador
ter recebide o imdvel através de entrega, devidamente assinado pelas partes; b) O
comprador apresentar a vendedora requerimento de construgdo para analise e
aprovagidc da vendedora. O requerimento de construcio deverad conter o pedido de
autorizagdo para construir e vir acompanhado dos seguintes documentos: I) Projeto
civil, elétrico e hidraulico; IT) RAutorizagdes e alvards emitidos pela prefeitura
e demais orgaos fiscalizadores; I1II) Documerto de demarcagdo do lote emitide por
agrimensor credenciado; IV) Certidio negativa de IPTU; V) Termo de entrega do
imdvel: ¢} A vendedora, a seu critério, autorizar por escrito & construgido das
benfeitorias, autorizacdc esta que somente serd concaedida se toda a documentagdo
estiver de acordo com as normas legals e com as diretrizes comercials e técnicas
do empreendimento; d) © comorador n&oc tenha nerhuma pendéncia guanto. ao
cumprimentc de qualquer disposigdc contratual; e) O comprador registrar na
matricula do imdével a garantia de alieragio fiduciidria em favor da vendedora ou
outra que esta solicitar, mediante formalizagdo de instrumenzo publico ou
particular de compra e venda definitiva, com a garantia elelta, conforme
requisitos previstos em lei. O comprader se obriga a obedecer todas as normas
técnicas, prcjetos e determinag¢des estabelecidas pela Prefeitura Municipal, pelo
Cédigo Civil, bem come demais lels e 6rgdos necessarios, sob pena de, ndo o
fazendo, incorrer em descumprimento contratual. Fica pactuado entre as partes
que, em hipétese alguma, sera permitido gualquer tipo de construci@c em desacordo
com a Legislagdc Municipal vigents; Ndo serd permitide edificar nenhuma
benfeiteria no imével antes da aprovacio do poder publico Municipal. Protocolado
scb o n® 33.555, em 19/02/2015. EUfNJ‘<LLNAaqju<3:>_‘ Oficial que fiz digitar e
conferi.

Av.03/16.162; Em 17 de margo de 2022. CONSTRUGAO. A requerimento de Construpar
LTDA-ME, datade em 03/03/2022, o qual Jjuntoun o Alvara de Habite-se n® 008/2022,
emitido em 07/01/2022, pela Prefeitura Municipal desta Cidade, averkba-se a
construcdo de uma obra residencial unifamiliar em alvenaria com 109,51m? de &rea
construida, Taxa de ocupagdo abrangende 32,34% do imével, recebendo o n® 3920W.
Apresentou Certidido Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, aferigdoc: 90.009.39081/70-001, emitida em 02/03/2022, pelo
Ministério da Economia, Procuradoria-Geral da TFazenda Nacional, Secretaria
Bspecial da Receita Federal do Brasil. Documentos arquivados na Pasta n® 214 de
Averbagdo. Protocolado sob ,n° 69.015, em 03/03/2022. 8Selo Digital: BRS 25441.
Emols.: R$ 435,00. Eu, ficial que fiz digitar e conferi,
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R.04/16.162; Em 15 de julho de 2022. COMPRA E VENDA. Pelo Instrumento Particular
de Venda e Compra de Bem Imdével, Financiamento com Garantia. de Alienacéo
Fiduciaria de Imével e Outras Avencas, n° 10174861402, datado em 31/05/2022 e,
pelo Instrumento Particular de Retificaglo e Ratificagdo do Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagdo Fiduciaria de Imével e Qutras Avencas, n°® 10174861402, datado em
26/06/2022, a proprietaria CONSTRUPAR LTDA - ME, j&a gualificada; vendeu o imével
desta matricula para CARLCS ANTONIO SORATTO, bancario, portador da Carteira de
Identidade RG n° 14306476-SSP/MT, inscrite no CPF n° 008.853.761-70, endereco
cletrdnico: carlos.soratto@hotmail.com, e sua esposa SUELEM CRISTINA DA SILVA
SORATTO, auténoma, portadora da Cartelira de Identidade RG n°®18218105-SESP/MT,
inscrita no CPF n° 041.369.481-07, enderege eletrénico: guelemn.scs@hotmail.com,
brasileiros, casados sob o regime da Comunhdc Parcial de Bens, em 31/08/2016,
residentes ¢ domiciliados na Rua das Pupunhas, n°® 2208, Beija Flor, nesta Cidade;
pelc valor de RS 440.0006,00, sendo composto mediante a integralizagdo das
parcelas: Recursos proéprios: 47.481,17; Recursos de FGTS RS 40.518,83; Recursos
do Financiamento: RS 352.000,00. ITBI n® 732/2022, da Prefeitura Municipal desta
cidade, Secretaria de Administragde, neo valor de RS 3.520,00, guitado em
15/06/2022. Certidic Negativa de Débitos Imobiliarios n® 132250/202Z, onde consta
Inscricio Imcbiliaria n° 001.79.00N.0045.001, emitida em 13/07/2022, pela
Prefeitura Municipal desta Cidade. Certiddo Negativa de Débitos Trabalnistas n°
202425564/2022, expedida em 15/07/2022, pela Justiga do Trabalho, Poder
Judiciario. Os compradores declaram gque dispensam & apresentagdco das certiddes
exigidas pela Lei n° 7.433, de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto n®
93.240/86. Composicio de renda para _fins de indenizacdo securitaria: CARIOS
ANTONIO SORATTOQ, 100%. Demais clausulas e condi¢des sdo as constantes no
instrumento particular. Protocolado scb n° 70.643, em 17/06/2022. Selo Digital:

BRS 37833, Emols.: RS 5.223,30. EU,“"CLarun S Oficial, que fiz digitar
e conferi.

R.05/16.162; Em 15 de 3Jjulho de 2022. ALIENACRO FIDUCIARIA. Pelo Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamente com Garantia de
Alienacdo Fiduclaria de Imdével e Outras Avengas, n° 10174861402, datado em
31/05/2022, e pelo Instrumento Particular de Retificagido e Ratificagio do
Instrumentc Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienacdo Fiduciadria de Imével e Outras Avengas, n° 10174861402,
datado em 2%/06/2022, registrade sob o n° R.04 desta matricula, na forma do
Artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, os DEVEDORES FIDUCIANTES: CARLOS
ANTCNIO SORATTO e SURLEM CRISTINA DA SILVA SORATTD, Jj& gualificados: ALIENAM
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, para ITAU UNIBANCO S.A., com
sede na Praca Alfredo Egydic de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setdbal, em S&0
Paulo - SP, inscrito no CNPJ n® 60.701.190/0001-04, no dmbito de sua Carteira de
Crédito Imobilidric e na qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema
Financeiro da Habitagdo, em garantia da divida no wvaler de RS 352.000,00
(Trezentos e cinquenta e dois mil reais); gque serdo pagos em 360 meses. Taxa
efetiva anual de 3uros: 9.7000%. Taxa nominal anual de jures: 9.2937%. Taxa
efetiva mensal de juros: 0.7744%. Taxa nominal mensal de juros: 0,7744%, Custo
Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 10.4700%. Custo Efetivo Total (CET)
mensal - Taxa de Juros: 0.8300%. Valor total da prestagdo mensal na data do
contrato: R$ 3.840,76 (Trés mil oitocentos e quarenta reais e setenta e seis
centavos); Valor da amcrtizacdo do saldo devedor: R$ 977,77; Valor dos juros: R$
2.726,15; Valor do prémio de seguro - morte e invalidez permansnte: R$ 87,19;
Valor do prémio de segurce - danos fizicos ne imével: RS 24,65; Tarifa de
Administracac do Contrato: R$ 25,00, A gquantia mutuada sera restituida pelos
devedores fiduciantes ao credor fiducidrio por meio de encarges mensals e
sucessives devidos a partir do més subseguente ao da contratagdo, ou seja,
30/06/2022, data da 0ltima prestagdo 31/05/2052. Por forga da citada Lei com a
constituicdo da propriedade fiduciaria, a posse direta do bem ficard com os
devedores fiduciantes e a indireta, com o credor fiducidrio. Para fins do
disposto no inciso VI, artigo 24 da Lei n® 9.514/97, ¢ valor da garantia do
imdvel desta matricula & de RS 445.000,00 (Quatrocentos e gquarenta e cinco mil
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reais), sujeitc a atualizacidc monetdria pelo mesmo indice wutilizado para a
atualizacdo do saldo devedor, reservando-se o credor fiduciaric o direito de
pedir nova avaliacdc. Demais cldusulas e condigdes sdo as constantes no
instrumento particular. Protecolado sob n® 70.643, em 17/06/2022. Selo Digital:
BRS 37833. Emals.: RS 5.223,30. Eu/""“tlasanaie— Oficial, que fiz digitar
e conferi.

Av.06/16.162; Em 19 de fevereiro de 2026. CONSOLIDAQKO DA PROPRIEDADE. A
propriedade do imével desta matricula ficou consolidada no fiduci&rio, nos termos
do § 7° do art. 26 da Lei n° 9.514/97, conforme requerimento do fiduciario
ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, com sade na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre OQOlavo Setabal, Bairro Parque
Jabaquara, em 8S&c Paulc/SP, constituida no R.05, instruido com a notificacio
feita aos fiduciantes CARIOS ANTONIQ SORATTO e SUELEM CRISTINA DA SILVA SORATTO,
com o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, no valor de RS
8.900,00, pago em 27/01/2026, pela guia n° 39/2026, n° do Documento: 26/699432-9,
expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade, recolhido no BANCO DO BRASIL.
Documentos arquivados na Pasta n® 273 de Averbagdo. Protocolada sob n® 90.762, em

09/09/2025. Selo Digital: CJD 38243. Emols.: RS 6.948,45. Eu, -
Oficial que fiz digitar e conferi.

Av.07/16.162; Em 28 de maio de 2026. LEILAO NEGATIVO. A Requerimento de Ital-
Unibanco S/A, datado em 04/05/2026, assinadc digitalmente por Cristiane Belinati
Garcla Lopes, averba-se 0 “Auto Negativo de Primeiro Publico Leil&do”, realizado
em 24/04/2026 e “Auto Negativo de Segundo Publico Leildo”, realizado em
04/05/2026, passado pela Leiloeira Oficial Ana Claudia Carolina Campos Frazdo -
JUCESP n® 836, e conforme publicacgido do Edital de Leildo, nos dias 10, 11 e 14 de
abril de 2026, no Jornal DiArio de Cuiabi, certificande que n3o houve licitante
para © 1imoével. Documentos arguivados na pasta n® 276 de averbacio. Protocoladoe

sob n®% 95,302, em 06/05/2026. Selo Digital: ¢€JD 50023. Emols.: R$ 21,95. Eu,
Oficial, que fiz digitar e conferi.

Av.08/16.162; Em 28 de maio de 2026. CANCELAMENTC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
Termo de Quitagdo, firmade pelo Itan-Unibance 8/A, em 04/05/2026, assinado
digitalmente por Cristianes Belinati Garcia Lopes, averba-se o cancelamento da
propriedade fiducidria, constituida no R.05/16.162. Documentos arguivados na
pasta n® 276 de averbag@o. Protocolado sob n® 95.303, em 06/05/2026. Selo
Digital: CJD 50026. Emols.: R$ 21,95. Eu, Oficial, que fiz
digitar e conferi, '
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