CNM 113274.2.0196160-60

MATRICULA FOLHA
[_ 1%.1607 [ 1 89 REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

d/& LIVRD 0° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTBMENTO n® 404,
tipo 3A-2, localizado no'4° Pavimento da Torre G - LARANJEIRAS,
do Condominio RESIDENCIAL PRIMEACQUA, com entrada pelo n® 605 da
Rua Sargento Luis de Morals, nesta cidade, com as seguintes
areas: privativa de 76,70m?, comum de 59,36524m?, total de
136,06524m? e fracgdo ideal no terrenc de 0,22547% cu 88,77368m?.
REGISTRO ANTERIOR: R.10/166.100 em 29/11/2012 deste Registro de
Imbéveis.

PROPRIETARIA: PANAMBY PRIMETOWN ACQUA HOUSE EMPREENDIMENTOS
IMOEILIARICS LTDAR, com sede em S3o Paulo-SP, na Avenida Maria
Coelho Aguiar, n® 215, Bloco Belvedere, térreo, sala B, Jardim
Sdo Luiz, inscrita no CNPJ/MF. scb n°® 09.406.057/0001-60.
Campinas, 29 de novembro de 2012.

0O Oficial, RODRIGO DELEUSE DE MELO ALMADA
i ; "'—éé — Substituto de Oflelal

AV.01/196.160, em 29 de novembro de 2012.

Procede-se esta averbagdo para ficar constando que a presente
matricula foi aberta a pedido da proprietaria do Cendominio
Residencial Primeacqua, PANAMBY PRIMETOWN ACQUA HOUSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, nos termos do requerimento
assinade nesta cidade, em 14/11/2012, com firmas reconhecidas no
1° Tabelido de Notas local, e gue o 1imdével objeto desta
matricula acha-se gravade com o seguinte O&nus: HIPOTECAR DE 1°
GRAU em favor do BANCC BRADESCO S/A, para garantia da divida
centraida no valor de R315.705.600,00 {valor cotagao de
R$54.723,34-in¢luindo outros imbveis) conforme R.07/166.100
deste Registro Conf.ADMA/ADMA) .

A Substituta, Adriana De Milite Almeida.

AV,O2/196.160{ em 14 de fevereiro de 2.013.

De conformidade com ¢ Instrumentc Particular a seguir
registrado, o Credor BANCO BRADESCO SA, autorizou esta averbagdo
para constar que FICA CANCELADA A HIPOTECA objeto do transporte
da av.0l, em wvirtude da Credora ter recebido da devedora o
valor original da divida de R$15.705.600,00 (incluindo outros
iméveis - wvalor cotacdo R$554.723,34), tdo somente com relagdo ao
imével objeto desta matricula, ficando ¢ mesmo, livre e

desembaragado do referido &nus.
0 Substituto 417£f;id Pedro Sérgio de Almeida.

R.03/196.160, em 14 de fevereiro de 2.013.
TITULO: VENDA E COMPRA.
.| Por Instrumento Particular de Venda e Compra de imovel com forga

Vide Verso
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de Escritura Piblica, nos termcs da Legislaglio pertinente ao SFH
e da Lei 9.514/97 atinente ao SFI, assinado em Sdo Paulo-3P, em
14/01/2013, a propristaria PANAMBY PRIMETOWN ACQUA HOUSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, J& qualificada, TRANSMITIU
PCR VENDA o imdvel objeto desta matricula a THIAGO DELFINGC DA
SILVEIRA COSTA, inscrito(a} no CPF/MF n° 054.622,336-2C,
portador(a) do RG n® MGl0501990-SSP/MG, brasileiro, gerente de
processcs e sua nulher TARISSA CUNHA MORAES DELFINO COSTA,
inscrito{a) no CPF/MF n° 357.233.148-07, portader{a) do RG n°
40985807-3SP/SP, brasileira, enfermeira, casados sob o regime da
Comunhdc Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Regente Feijé n® 403, Apte. 63,
Centro, nesta cidade, pelo valor de R$266.648,56. A Vendedora
apresentou a CND do INSS n° 010602012-21200057, emitida em
07/11/2012 e a CCND da Receita Federal, cédigo de controle
DATA.2111.C549.9C4B, enitida em 05/02/2013, pelc Ministério da
Fazenda.

0 Substituto ~ Pedro Sérgio de Almeida.

R.04/196,160, em 14 de fevereiro de 2.013.,
TITULO: ALIENAGCAC FIDUCIARIA.
Por Instrumentoc Particular referide noe R.03, o©os proprietarios
THIAGCO DELFINO DA SILVEIRA COSTA e sua mulher LARI3SA CUNHA
MORARES DELFINO COSTA, ja4 qualificados, DERAM FM ALIENAGAC
FIDUCIARIA ¢ imével objeto desta matricula ao BANCO BRADESCO
SA, inscrito(a) no CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede em
0Osasco-5P, no WNacleo Administrative denominado "Cidade de Deus",
s/n® - Vila Yara, para a garantia da divida no valor de
R5231.794,93 (incluindo outre imével = valor cotagédo
R$.97.025,69), pagdvel através de 180 prestagdes mensais, com a
taxa anual de juros nominal de 8,45%, efetiva de 9,00%, sendo
que ¢ saldo devedor do financiamento serd atualizade mensalmente
no dia do vencimento dc encargo mensal, pela aplica¢do do indice
de atualizacdoc monetdria ou de remuneracgdo hédsica valido para &as
contas de poupanga livre de pessocas fisicas, mantidas nas
instituigfes integrantes do Sistema Brasileirc de Poupanga e
Empréstimo - SBPE, pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC,
vencendo a primeira prestagdo em 10/03/2013, ne valer inicial de
R53.024,51, ficando estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias
para & expedicfo de intimacgdo, nes termos da Lei 9.514/97. Sob
as demais «clausulas e condigfes constantes do Instrumento
Particular que fica arquivado digitalmente neste Registro de
Iméveis sob o n°® 470.396, nesta data. Valor para fins de Leildo
R3310.000,00 (incluind?;iﬁ;ro imével}. (Conf. AMB) ION.

1]

> 0 Substituto ~ Pedro Sérgio de Almeida.

Lo

- contnuanaticha2—
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4 AV.05 - em 21 de dezembro de 2022 - CANCELAMENTO DE ONUS h
Pelo requerimento acompanhado da autorizagdo expressa do credor BANCO
BRADESCO S/A., datada de 04/11/2022, fica CANCELADA a alienacédo
fiduciaria constante do R.04 desta matricula. Prenotagdo: 713.302 em

16/1 2/202/2(./3217 Digital: 113274331000000073267122V. Eu

y , Thiago da Silva Nakahashi - Escrevente.

R.06 - em 13 de fevereiro de 2023 - COMPRA E VENDA

Pelo Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, nos termos da
legislagado pertinente ao SFH, emitido em S&o Paulo-SP, em 31/01/2023, os
proprietarios THIAGO DELFINO DA SILVEIRA COSTA, e seu cdnjuge
LARISSA CUNHA MORAES DELFINO COSTA, residentes e domiciliados
atualmente na Rua Manoel Santos Marta, n° 323, Casa 38, Condominio
Canterville, Vila Faustina ll, em Campinas-SP, ja qualificados, VENDERAM o
imével desta matricula a RENATA APARECIDA GAVIOLI GALETTO, inscrita
no CPF/MF n° 271.390.018-20, portadora do RG n° 26853973 SSP/SP,
brasileira, divorciada, empresaria, residente e domiciliada na Rua Coronel
Quirino, n° 1835, Apto 41, Cambui, em Campinas-SP, pelo valor de
R$520.000,00 (quinhentos e vinte mil reais) CC n° 3443.62.27.002.02020.
Prenotagéo: 716.853 em 06/02/2023. Selo Digital:
113274321000000075267523J. Eu %mms& , Rosenda Rosa
Rocha Pereira - Escrevente Autorizada.

R.07 - em 13 de fevereiro de 2023 - ALIENAGAO FIDUCIARIA

Pelo Instrumento Particular que deu origem ao R.06, a proprietaria RENATA
APARECIDA GAVIOLI GALETTO, ja qualificada, DEU EM ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével desta matricula em favor do(a) ITAU UNIBANCO SA,
inscrito(a) no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, em Sdo Paulo-SP, para a
garantia da divida no valor de R$529.500,00 (incluindo outro imével - valor
cotagdo de R$450.075,00 (quatrocentos e cinqiienta mil e setenta e cinco
reais), pagavel através de 360 prestagbes mensais, com a taxa anual de juros
nominal de 11,1158%, efetiva de 11,7000%, calculados pelo Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, vencendo a primeira prestagdo em 28/02/2023,
no valor inicial de R$5.969,84, ficando estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, para expedigdo de intimagdo, nos termos da Lei n° 9.514/97. Sob as
> demais cldusulas e condigdes constantes do contrato. Valor para fins de Leildo
R$520.000,00. Foi apresentada declaragdo, constando que ndo se trata do
primeiro financiamento _no &mbito do S.F.H. Prenotagdo: 716.853 em

continua no verso J
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(0 /02/2023. Selo Digital: 113274321000000075267623H. Eu B
RSO0 , Rosenda Rosa Rocha Pereira - Escrevente
Autorizada.

AV.08 - em 04 de outubro de 2023 - CANCELAMENTO DE ONUS

Pelo Instrumento Particular que dara origem ao R.09, com a expressa
autorizagdo do credor ITAU UNIBANCO S.A., fica CANCELADA a alienagéo
fiducidria constante do R.07 desta matricula. Prenotagdo: 733.650 em

4/09/2023. Selo Digital: 113274331000000085335423P. Eu
\b&;‘&{i&gﬁaﬁi/aldair Ignacio Serrano - Escrevente.

R.09 - em 04 de outubro de 2023 - COMPRA E VENDA

Pelo Instrumento Particular com for¢a de Escritura Publica, nos termos da
legislagéo pertinente ao SFH, emitido em Sao Paulo-SP, em 30/08/2023, a
proprietaria.  RENATA APARECIDA GAVIOLI GALETTO, ja qualificada,
VENDEU o imével desta matricula a KLAUS CRISTIAN SOARES DE
ALMEIDA, inscrito no CPF/MF n° 173.869.248-52, portador do RG n?
233647764 SSP/SP, brasileiro, divorciado, sécio proprietario, residente e
domiciliado na Rua Sargento Luis de Morais, n° 605, Apto 701, Torre Angra,
Jardim Sao Vicente, em Campinas-SP, pelo valor de R$606.363,64
(seiscentos e seis mil e trezentos e sessenta e trés reais e sessenta e
quatro centavos). Prenotagdo: 733.656, em 14/09/2023. Selo Digital:
113274321000000085335523P. Eu M&QM’Valdak Ignacio

Serrano - Escrevente.

R.10 - em 04 de outubro de 2023 - ALIENAGAO FIDUCIARIA

Pelo Instrumento Particular que deu origem ao R.09, o proprietario KLAUS
CRISTIAN SOARES DE ALMEIDA, ja qualificado, DEU EM ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével desta matricula em favor do(a) ITAU UNIBANCO S.A.,
inscrito(a) no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydlo
3 de Souza Aranha, n? 100 - Torre Olavo Setubal, em S&o Paulo-SP, para a
| garantia da divida no valor de R$528.000,00 - incluindo outro imével - valor
cotagdo R$448.800,00 (quatrocentos e quarenta e oito mil e oitocentos
reais), pagavel através de 368 prestagbes mensais, com as taxas de juros
constantes do contrato, calculados pelo Sistema de Amortizagao Constante -
SAC, vencendo a primeira prestagdo em 30/09/2023, no valor inicial de
R$6.685,26, ficando estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, para
expedicdo de intimacao, nos termos da Lei n? 9.514/97. Sob as demais
\cléusulas e condi¢gdes constantes do contrato. Valor para fins de Leildo )

continua na ficha 3
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Campinas, 4 de 8%@8%% 28§EDE{DM
4 R$580.000,00. Prenotagdo: 733.§50 ¢ 14/08/2023. Selo DigitaD
113274321000000085335623N. Eu < aldair Ignacio

Serrano - Escrevente.

Av.11 - em 10 de margo de 2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

De-acordo com Procedimento de Consolidagao da Propriedade Fiduciaria que
-tramitou nesta Serventia, nos moldes da Lei n° 9.514/1997 (art. 26 ou 26-A) e
itens 236 a 256 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo (NSCGJSP),
constituido em mora o devedor, KLAUS CRISTIAN SOARES DE ALMEIDA, ja
qualificado, e ndo havendo quitagcao da divida objeto da alienagao fiduciaria do
R.10, a propriedade fiduciaria em garantia consolidou-se como propriedade
plena em favor do até entdo credor e a partir deste momento proprietario ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, mediante recolhimento do Imposto de
Transmissdo Inter Vivos sobre o valor de R$690.179,68 (seiscentos e
noventa mil e cento e setenta e nove reais e sessenta e oito centavos). Em
vitude do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/1997, sobre a referida
propriedade pesa uma RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE, tendo em vista
que ela devera ser levada a leildo, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar
desta data. O presente titulo foi protocolado via Sistema e-Protocolo sob o n°

IN0O1431464C. Prenotagdo: 794.860 e 07/08/2025. Selo Digital:
113274331000000132493126N. Eu , Claudia Luiza
de Souza - Oficial Substituta.
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CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, conforme buscas realizadas até o dia util imediatamente
anterior a esta data, que a presente certiddo reproduz o INTEIRO TEOR da MATRICULA n2 196.160, nos
termos dos §§ 12 e 11 do art. 19 da Lei n2 6.015/1973, estando integralmente noticiados neste documento
todos os DIREITOS REAIS, ONUS, RESTRICGES, EXISTENCIA DE AC@ES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS E QUAISQUER OUTROS ATOS JURIDICOS RELATIVOS AO IMOVEL gue vieram a registro
ou averbacdo nesta Serventia. CERTIFICO ainda, que os imdveis localizados em Sumaré e Cosmaépolis ja ndo
pertencem a circunscricdo imobilidaria deste Registro de Imoveis desde 29/12/1968 e 29/10/20009,
respectivamente. CERTIFICO mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da Medida Provisdria n? 2.200-2/2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Campinas/SP, 11 de marco
de 2026.

PRAZO DE VALIDADE - Para fins do dispositivo no inciso IV do Art. 12 do DEC. Fed. N2 93.240/86, e letra
“d” do item 12 do Cap. XVI do Prov. CGJ 58/89, a presente certiddo é valida por 30 dias, a contar da data de
sua emissao.

EMOLUMENTOS RS 44,20 Selo Digital: 1132743C3000000132498426S
ESTADO RS 12,56
SEC. DA FAZ RS 8,60
REG. CIVIL RS 2,33
TRIB. JUSTICA RS 3,03
IMP. MUNICIPAL RS 2,33
MIN. PUBLICO RS 2,12
TOTAL RS 75,17

PROTOCOLO N2 794860

Assinado de forma
DANIELA digital por DANIELA
R|BE|RO RIBEIRO

BASQUEROTTI:2215736

BASQUEROTTI 1863
122157361863 D205 2026031
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