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IMOVEL: CASA 170, a ser construida, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRARA”,
localizada no Acesso 4, por onde se ingressa no empreendimento pela Diretriz 2732, sendo a
décima sexta contada da esquerda para a direita de quem chega no dito Acesso, constituida de
pavimento térreo, 2° pavimento e sotdo, de alvenaria, com Area real privativa de 207,07m?, 4rea
real de uso comum de 53,97m? e area real total de 261,04m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,005608 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio. Corresponderd a
esta unidade um TERRENO DE USO EXCLUSIVO, com érea superficial de 120,27m?, distante
18,665m da esquina com o Acesso 5; de frente, a0 oeste, na extensdey §&5570m, confronta com
area de uso comum; aos fundos, ao leste, na extensdo de 5,70m, coffhonta uro da divisa
dos fundos; por um lado, ao sul, na extensio de 21,10m, confr 2 : / por outro, ao
norte, na extensdo de 21,10m, confronta com a Casa 169. O tes¢no Ye tso-x vo serd ocupado
pela edificagdo, patio ¢ jardim. O TERRENQO SOBF W \w(@ ONSTRUIDO O
SN do quarteirdo formado

Diretriz 2732 e 4rea néo

L)
CONDOMINIO, assim se descreve: Situado no Mo ot

urbanizada, a saber: UMA AREA designada c .4:) )
medindo, a leste, 156,20m de frente para a tL-b,,“ a( d&/Carvalho; ao sul, mede 161,22m
de extensfio da frente aos fundos, por u (o -u‘D: i i-f-’ ta com drea 1A de Reide Leticia
Camaratta e outros; pelo outro lado, ag nox ' ‘Q:‘f , onde confronta com a Diretriz 2732;

’vr ( -‘}\V

nos fundos a oeste, por uma linha qye -\\v- : %@5:» entos, a saber: o primeiro segue no sentido
norte-sul, na extensdo de 46,07 Q eg @ Jetindo na dire¢do sudoeste, mede 36,165m,

confrontando nestes segmento$eORNG~D 16, e o terceiro e ultimo infletindo na diregdo
sudeste, mede 117,48m, g rw\

\‘., ofta oQp)/a area 2B de Wilson Menta Camaratta, fechando
assim o poligono. %

PROPRIETARIA/I ":’@A;l!&a’_\\_kwv‘ MELNICK EVEN PERIDOTO
EMPREENDI '{’E" )\ IMQ ‘a‘?“#’ O LTDA, CNPJ 13.328.973/0001-04, com sede nesta
Capital.

REGISTR Livro 2-RG, matricula n® 174.576 do 3° Registro de Imoveis desta
Capital.

OBS: Em con om a documentacgéio arrolada no artigo 32 da Lei n°.4.591/64, o processo
de incorporagio, amente lan¢ado no R-4-174.576-Livro 2-RG, encontra-se arquivado nesta
Serventia.

PROTOCOLO: 696.630 de 20/05/2015. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a)muk\w—\ -

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 15,20. Selo 0471.03.1500017.05653: R$ 0,55. Processamento eletronico de
dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500020.05552: R$ 0,30.

AV-1-183.899, de 27 de maio de 2015. AFETACAOQ: Conforme Av.5 da matricula n® 174.576, a
incorporagdo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do art. 31-A-da
Lein®4.591/64.

PROTOCOLO: 696.630 de 20/05/2015. Auxiliar: Caroline

CONTINUANQ VERSD | =——
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Escrevente Autorizado(a):\Q%\a\_‘k\)b-»@—\ .

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 27,30. Selo 0471.03.1500017.05684: R$ 0,55. Processamento eletrénico de
dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500020.05765: R$ 0,30.

R-2-183.899, de 27 de maio de 2015 ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garan gtecaria e Qutras
Avengas, de 17/03/2014. VALOR DA DIiVIDA: R$.59.608.000,00: ente com
outros 155 imdveis). JUROS: Taxa Anual Nominal: 13,17%. Qaya A Setiva: 14,00%.
PRAZO: 36 meses, com vencimento da primeira prestagid\ em Y70 . DATA DO

VENCIMENTO DA DIVIDA: 17/06/2018. DEVEDORA:CK B

<04, com sede nesta
k‘ f SENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S/A, CNPJ 12.181.987/0001477 \sem <Hands proporcional de 99%; e
MELNICK EVEN PARTICIPACOES SOC) @@ : , CNPJ 10.217.458/0001-50,
com fianga proporcional de 1%, G‘}
CONSTRUTORA: MELNICK EVEN S‘ﬁ"f‘”
12.181.987/0001-77, com sede nesta Cab 't

"
N
01

wesid Capital. INTERVENIENTE
ENTO IMOBILIARIO S/A, CNPJ

"EM PRIMEIRA E ESPECIAL

CREDOR: BANCO BRADES 746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP.

dAyar: Caroline
Escrevente Autorizado(a): S,

Registrador(a) Substi Rea:

Registrador(a):

Emolumentos: > Sete 1.04.1500001.07414: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 3)6/6\\ N 1/{1?\&{ 0020.06217: R$ 0,30.

AV-3-183.899,de~ 0 de 2017 Certifico que, nos termos do art. 213, inciso I, da Lei n°

Terrara, no R- ficou-se que a medida correta do terceiro segmento do lado oeste do
terreno onde serd Construido o referido empreendimento ¢ 105,58m, e nfio como constou na
abertura da presente matricula.

Auxiliar; [gor Lazzarotti

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): 2%~

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700026.04439: (Isento). Processamento eletrdnico de
dados: Nihil. Selo 0471.01.1700030.00335: (Isento).

AV-4-183.899, de 02 de margo de 2018. ALTERACAO RAZAO SOCIAL: Conforme
requerimento, de 08/11/2017, instruido de provas habeis, por MELNICK EVEN PERIDOTO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., foi dito que MELNICK EVEN
PERIDOTO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., em virtude de alteragio de razo
social, passou a denominar-se como acima requereu.

6.015/73, mve@ cimentagdo referente & incorporagdo do empreendimente Residencial

CONTINUAAFOLHAS =
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PROTOCOLO: 768.136 de 01/02/2018. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): -
Registrador(a) Substituto(a): 77A/ /
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 75,40. Selo 0471.04.1700005.03071: RS 3,30.

Processamento eletrdnico de dados: RS 4,60. Selo 0471.01.1800006.05409: R$ 1,40.

Escrevente Autorizado(a): -
Registrador(a) Substituto(a): % '
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 75,40, Selo 04
Processamento eletrénico dgm

21: R$ 3,30,
0471.01.1800006.06416: RS 1,40.

N - =
8. CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme

requerimento de 26/0 i e provas habeis, por MELNICK EVEN PERIDOTO
EMPREENDIMEXJY ». RIO SPE LTDA., CNP! 13.328.973/0001-04, com sede

yoorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente
gstruida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme
de Condominio, langada no R.14-174.576. Dita unidade recebeu

nesta Capital, n§gua
matricula, fi
Instituigdo J
entrada pelo n°
1158, de 04/01/2088;"CND n°® 000112018-88888259, de 10/01/2018; e, ART n° 9487985, CREA

n° RS149217.
PROTOCOLO: 768.137 de 01/02/2018. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): ) ;
Registrador(a) Substituto(a): %”
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 34,20. Selo 0471.04.1700005.03568: R$ 3,30.
Processamento ¢letronico de dados: R$ 4,60. Selo 0471.01.1800006.06879: RS 1,40.

AV-7-183.899, de 18 de outubro de 2018. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Quitag¢do, de 15/08/2018, o BANCO BRADESCO S/A, autorizou o cancelamento
da hipoteca objeto do R.2, ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito.
PROTOCOLO: 785.070 de 18/09/2018. Escrevente: Karen

Escrevente Autorizado(a)%\kk ) NN

L] 8B e
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Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 68,30. Selo 0471.04.1800024.03235: R$ 3,30.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,60. Selo 0471.01.1800035.05662: R$ 1,40.

AV-8-183.899, de 18 de outubro de 2018. DESIGNA AQ CADASTRAL: Conforme
requerimento contido no Instrumento Particular de Venda e¢ Compra de Bem Imdvel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Im Avencas, de

atricula esta

15/08/2018, pela parte interessada, foi dito que o imdvel objeto” dg

inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da F 8166.
PROTOCOLO: 785.071 de 18/09/2018. Escrevente: Kare

Escrevente Autorizado(a):\\_m\{\dtb ~—~ e\ \
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Instrumento Particular de Vemdae Sonfpra doBem Imovel, Financiamento com Garantia
de Alienagio Fiduciaria de ImoveRe ®\ de 15/08/2018. VALOR: R$1.120.000,00.
AVALIACAOQO: R$1.120.00¢ \ MITENTE(S): MELNICK EVEN PERIDOTO
EMPREENDIMENTO HVX 31
nesta Capital.

&N

7
{81, CPF 955.327.650-49, funciondria publica, ambos

brasileiros, cg o~repe da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta
Capital. Q

PROTOCOLG SINde"18/09/2018. Escrevente: Karen

Escrevente AutQrizadasa): e N

Registrador(a) , ituto(a) S

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 3.404,00. Selo 0471.09.1700032.02267: R$ 61,40,
Processamento eletronico de dados: R$ 4,60. Selo 0471.01.1800035.05682: RS 1,40.

R-10-183.899, de 18 de outubro de 2018. ALIENACAQ FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, de 15/08/2018. VALOR DA DIVIDA:
R$761.703,69. AVALIAQRO: R$1.120.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$7.943.57, vencendo-se a primeira em 15/09/2018. JUROS: Taxa Efetiva
Anual de 9,0200%, Taxa Nominal Anual de 8,6672%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)):
MAGNUS VINCENSI, CPF 942.547.530-04, empresario, e seu conjuge, GISELLE
MORAES VINCENSI, CPF 955.327.650-49, funciondria publica, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital.

. AN -
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CREDOR (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em So

Paulo/SP.

PROTOCOLO: 785.071 de 18/09/2018. Escr ente Karen
Escrevente Autorizado(a): DA S e A
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a): |

Emolumentos: R$ 3.075,50. Selo 0471.09.1700032.02268: R$ 61,40.
Processamento eletronico de dados: R$ 4,60. Selo 0471.01.1 80003 W&O

Cemﬁco que a presente matricula estd cadastrada sob n° Q¢
Auxiliar de Escrevente: Lana Ayres

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 047 300076 8

Proc. eletroénico de dados: Nihil. Selo 047 OW (Iqento)

NSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
NIBANCO S/A, credor fiduciario da divida
relativa ao Contrato de Flnanma obifian ar} orn Alienagdo Fiducidria em garantia, firmado
em 15/08/2018. VALOR: R4 ¢ .AVALIACAO: R$ 1.120.000,00. Esta averbagio é
feita a vista dos documentaS s oS termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como
da comprovagdo do PRe 1aria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de
acordo com a Guiar .6, de 07/11/2023, mediante recolhimento de R$33.600,00,
instruido com p o s dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo
pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S)
y VINCENSI, CPF 942.547.530-04, empresario, € sua cdnjuge,

casados pelo re
ADQ UIRENTE 4
em Sdo Paulo/SP.
OBS: Este im6vel devera ser oferecido em puiblicos leiles.

PROTOCOLO: 945.803 de 05/12/2023. Auxiliar de Escrevente: Lana Ayres
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): I\ u :L

Registrador(a): ‘A F

Emolumentos: R$ 2.376,40. Selo 0471.09.2300052.00615: R$ 81,00.

Proc. eletronico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300075.09076: RS 1,80.

.t comunhao parmal de bens remdentes ¢ domiciliados nesta Capital.
iducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede

AV-13-183.899, de 01 de fevereiro de 2024. Conforme Despacho/Decisdo de 26/01/2024,
expedida pela Exma. Sra. Dra. Cristina Lopes Nogueira, Juiza de Direito da Vara Civel do Foro
Regional do Alto Petropolis, desta Capital, referente ao processo n° 5009869-
48.2023.8.21.2001/RS, em que figura como autores, Giselle Moraes Vincensi e Magnus Vincensi,
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e como réu, Itat Unibanco S.A., foi determinada a suspenséo do leildo extrajudicial designado
e de demais atos expropriatérios relacionados a0 imével objeto da presente matricula.
PROTOCOLO: 951.495 de 01/02/2024. Escrevgie Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): '
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 49,40, Selo 0471.04.2400004.00263 (PEPO): 90.
Proc. eletronico de dados: RS 6,60. Selo 0471.01.2400001.03492 (PEPO):)?Q N~

AV-14-183.899, de 31 de outubro de 2025. CANCELAMENT:
de 13/10/2025, expedido pelo Exmo. Sr. Dr. Caio Eduardo Rohe

Civel do Foro Regional do Alto Petropolis, desta Cap :
48.2023.8.21.2001/RS, foi determinado o cancelamentg \ 3@
PROTOCOLO: 1.016.997 de 24/10/2025. reve 1 @
Escrevente Autorizado(% j

Registrador(a) Substitute(a): Wiy

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 52,00. Selo 0471.04. . EPO): R$5,20.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6,90 47.01127 (PEPO): RS 2,10,

spacho/Decisdo,
,, & Direito da 2% Vara
processo n° 5009869

27 da Lein® 9.514/97 T e\

PROTOCOLO: 1. !{i\v‘»f 6. Escrevente: Edipo Augusto
Escrevente Autari \%a

Registrador

Registrado

Emolumentos: elo 0471.04.2600005.05870: R$ 5.50.

Proc. eletronic osiR$ 7,30. Selo 0471.01.2600008.08088: R$ 2,20.

AV-16-183.899, de’31 de ‘margo de 2026. 2° LEILAO: Conforme requerimento, de 17/03/2026,
instruidos de prova habil, pelo ITAU UNIBANCO $/A, foi dito que, em virtude de consolidagio
de propriedade objeto da AV-12, foi realizado o leildo em 16/02/2024 (2° Leildo), previsto no artigo
27 da Lei n° 9.514/97, sem
PROTOCOLO: 1.031.308
Escrevente Autorizado(a): |
Registrador(a) Substituto{d):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 55,10.{Selo 0471.04.2600005.05871: R 5,50.

Proc. eletronico de dadosy/R$ 7.30. Selo 0471.01.2600008.08089: R$ 2.20.

AV-17-183.899, de 31 de marco de 2026. CONSOLIDACAO PLENA DA PROPRIEDADE;
Nos termos do artigo 27, §5° da Lei 9.514/97, de acordo com a documentacgo apresentada, foram

8/03/2026. Escrevente: Edipo Augusto

continua na fl. 04
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realizados dois leildes publicos do presente imovel, em 02/02/2024 e 16/02/2024, sendo que ndo
houve arrematacio, com o que a credora fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A declara a divida objeto
do R-10 extinta, tornando-$e a ﬂ'oprielz'u‘ia plena do presente imavel.

PROTOCOLO: 1.031.308 Wserevente: Edipo Augusto

Escrevente Autorizado(a) Yé v

Registrador(a) Substituto
Registrador(a): *?

p—
Y

Emolumentos: R$ 1.729,
Proc. eletrdnico de dados

). Selo 0471.09.2500022.03240: R$ 100 \> @

R$ 7.30. Selo 0471.01.2600008.08092
* N
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