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~/

IMOVEL: BOX N° 05, localizado no primeiro pavimento ou subsolo -do
prédio em alvenaria residencial e comercial denominado RESIDENCIAL
VITORIO AQUILES, sito & Rua Alfredo Bedin, n° 95, cujo box tem acesso
pela Rua Alfredo Bedin, através da rampa das garagens sendo a primeira
vaga de estacionamento a direita do pavimento, e com as seguintes
Areas: Aarea privativa de 30,050m2, &rea de uso comum de 5,355m2, Aarea
total de 35,405m2, equivalente de construcdo de 17,703m2, coeficiente
de proporciocnalidade de 0,01823, &rea ideal de t 6,803650m2;
no terreno sobre o qual estd edificado o citado irro Santa
Catarina, constituido pelo atual lote adminis da quadra
n® 5.286, do Loteamento denominado Santa Ca Y LAX frente para
a Rua Alfredo Bedin, ao nordeste, lado ,,(' N3 .{@ ,00 metros da
esguina com a Rua Angelo Salvador, \ el -,&\:g.‘ pelas citadas
vias, mais Rua Jonatan Pinheiro, e REAR tovani, com a-area
global de 373,20m?, medindo e co o Noroeste, por 30,00

metros com o lote n® 15, de pr_opri @ida Longhi Torezan; ao
Sudeste, por 30,00 metros co od&/n 09N de propriedade de Aleixo
Viecelli e Outros; ao Nordes r metros com a Rua Alfredo
4
S

Bedin; e, ao Sudoeste, por 12 o lote n® 10 de propriedade
de Suely Therezinha Wiltg
PROPRIETARIA: ENDIZA S IMOBILIARIOS LTDA., pessoa

QX kai)inscrita no CNPJ/MF sob © n®°

e ua Visconde de Pelotas n® 1447/Sala
e cidade de Caxias do Sul/RS, neste _ato
g

juridica de direi
07.031.774/0001-29,
23, Bailrro Exposi

representada po Zanotto.

REGISTRO ANTERIORZR. %ﬁ.ozl, fls. 01/02 L°2-RG em 04.11.2008 ‘e

Av.7/M.97.02(@> %.12.2010.

EMOL: RS11, PrQty .919 L° 1AM em 16.12.2010.

Selo: 0 0 .00170 no wvalor de R$0,30. /
SO o e

Eliana M.E§%§§§> T escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

. \ J

AV.1/130.9O§QL Em 18 de junho de 2012,

Certifico que, foi registrada a convencdo de condominio, = do

empreendimento denominado “RESIDENCIAL VITORIO AQUILES”, conforme

R.15.766, L° 3-Auxiliar. O referido é verdade e dou fé. (G)

EMOL: R$22,10. ‘

- PROT. 274418 do L° 1-AW em 12/06/2012. _

Selo: 0132.01.1200003.20429, 0132.03.1200004.01021, valor de RJ0,75.

fp‘a———-—w—J””")_

Oficial e/ou Oficial Subst.

e

" R.2/130.908 - Em 26 de julho de 2013.
COMPRA E VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em 05 de
julho de 2013, no livro n°® 343-A, fls. 183 a 184, sob n° 83.783/089,

CONtINUA NO VErSO smm—
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por Victor Ferreira Cunha Lima, 2° Tabelido substituto do 1°

Tabelionato desta cidade.

TRANSMITENTE: ENDIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no

CNPJ sob n® 07.031.774/0001-29, com sede na Rua Visconde de Pelotas,

n® 1447, sala 23, Bairro Exposicdo, nesta cidade, no ato representada
por Daniel Angelo Zanotto.

ADQUIRENTE: OLIDIQO COELHO DA CONCEICAO, brasiledro, comerciantey

inscrito no CPF sob n° 456.079.150-34, casado com JREBERE GONCALVES DA

ROSA, brasileira, comerciante, inscrita no CPF ‘ @6.000—30,
v a Lei n°

pelo regime da comunhdo parcial de bens,
6.515/77, residente e domiciliado nesta cidag
VALOR: R$10.000,00 (dez mil reais}).

VALOR FISCAL: R$34.000,00 (trinta e quatr
CONDICOES: As da escritura.

CND/INSS: Certid&o negativa de débito
RECEITA FEDERAL: Certiddo Conju Z
D837.3151.D391.0C3F.

EMOL: R$200, 30.

PROT. 296024 do L° 1-BF em 22
Selo: 0132.01.1300003.0023

013-19022774.
de débitos sob,. n°

N

0

7

N .
. .

07.08147, Qzlor de R$5,70.

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/130.908 - Em 1 TSR 2014.
COMPRA E VENDA: ticular de compra e venda de imdvel,

residencial, mugs des e Alienacdo Fiduciaria, com recursos
do SBPE, no oM tom carater de escritura publica, na forma
do artigo 61l afos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
de 29 de junho de 1966, datado de 22.07.2014,

Gladiane Zenatto - Es

EQNSI , Mmetalurgico, inscrito no
CPEF sob ° Q438 979.150-34 e sua esposa JANETE GONCAIVES DA ROSA,
vendedora,‘&?QQ"ta no CPF sob n°® 559.606.000-30, casados pelo regime
da comunhdoc \Darcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Doutor Cesare Ardizzoni,
n® 1030, Bairro Nossa Senhora de Fatima, nesta cidade.

ADQUIRENTES: WAGNER PINTQ DIAS, administrador, inscrito no CPF sob n°
003.823.090-90 e sua esposa ROSANE MADATLENA ASTRIZZI, contadora,
inscrita no CPF sob n° 006.585.850-61, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Virgilio Ramos, n°® 430, Bairro
Universitario, nesta cidade. -

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$225.000,00.(Em conj. com o Apto 203, M.
130.924)

RECURSOS PROPRIOS: R$1.992,96.

RECURSOS DA CONTA DE FGTS: R$20.507,04.

FINANCIAMENTQO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$202.500,00.

continua a folhas me—ee——
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VALOR FISCAL: R$35.000,00.
ITBI: n° 10673.
TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n° 60538499
e 60538567, respectivamente.

CONDICAQ: Foli apresentada a declaragao de primeira aquisigdo do imével
residencial conforme Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012,
demais condig¢des constantes no contrato.
EMOL: R$131,80.

PROT. 316323 do L° 1-BO em 03/09/2014.
Selo: 0132.071.1400006.07464, 0132.06.1400004. O"%

Touda, - Bogdame L.oal.

Paula F. Bé%dasso vVvidal - Escrevente <§g£%§%§i ;ybflc1al Subst
R.4/130.908 - Em 12 de setembro de 201

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do lelda, decorrente
do financiamento, nos termos e dos artigos 22 e
segquintes da Lei 9.514/97. Contr o ntes mencionado.
DEVEDQRES: WAGNER PINTO DIAS, inscrito no CPF sob n°®
003.823.090-90 e sua espos DALENA ASTRIZZI, contador,
inscrita no CPF sob n° 006.Q ados pelo regime da comunh&o
parcial de bens, na vig ) 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domicilia irgilio Ramos, n°® 430, Bairro
Universitario, nesta &I

CREDORA: CAIXA ) ¥ , inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04 v 2 no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilig
VALOR DA DIVIPA: 0. (Em conj. com o Apto 203, M. 130.924)
PRAZO DE AMORSAZARAQN\AN0 meses, a ser resgatade em prestacdes mensais
consecutivassy *Mnfento do primeiro encargo mensal em 22.08.2014.
ORICEM HES\NKEDF

VALOR DA G@‘A"*‘ﬁ?DUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAQ:

R$225.000, \6?9
EMOL: R$24
PROT 3163238o L° 1-BO em 03/09/2014.

0132.01/1400006.07465, 0132.07.1400004.02300, (fiﬁi de RS8 40
0,1 10 T Bosdaner Lodad,

Paula F. BalfHasso Vidal - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

]

V4]
O

Av.5/130.908 - Em 12 de setembro de 2014.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Certifico gque, conforme Contrato
particular com cardter de escritura publica, datado de 22.07.2014, na
forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, foi emitida nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°

1.4444.0631581-0 e série 0714, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em que figuram como DEVEDORES
Wagner Pinto Dias e s/m Rosane Madalena Astrizzi, ja qualificados, no
valor do crédito de R$202.500,00, em 22.07.2014. Garantia Real

continua no verso
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Fiducidria: registrada sob n° R.4 desta matricula. (Em conj. com o Apto
203, M. 130.924)

EMOL: Nihil.

PROT. 316323 do L°® 1-BO em 03/09/2014.
Selo: 0132.07.1400004.02300.

@H\T’m@

Oficial u Oficial Subst.

ZA\>
N\

Av.6/130.908 - Em 15 de fevereiro de 2022.
CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada iducidria
registrada sob n°® R.4 desta matricula, ‘ ido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme c:; 2 credora Caixa
Econémica Federal-CEF, contida no a seguir
mencionado, assinado por seu repres' 13.12.2021,

ficando a documentacdo aqui arquiva 2 verdade e dou fé.
PROT. 445451 do L° 1-DR em 21/01/20@%262
EMOL: R$308,70. Selo: 0132.07.21 ggg;g%v$36,60.
Proc. eletrénico: R$6,00. Selo; @%%2} 2 6.00076 = R$1,40.
Escrevente: Diego da Silva Po (iii)
WW
(f\\\ Oficial e/ou OflClE~/§ubSt

Av.7/130.908 - Em 15 rone€ 2022,

CANCELAMENTO DA CCI: e que, fica cancelada a cédula de
crédito imobilidri 5§§§§§b n°® Av.5, desta matricula, em virtude
de ter sido ¢ conforme autorizacdo da credora Caixa
Econémica ] tlda no contrato particular a seguir
mencionado, seu representante, datado de 13.12.2021,
ficando a RS quli arquivada. O referido é verdade e dou fé.
PROT. 445451\ 18 IVDR em 21/01/2022.

‘ 32.04.2100038.05009 = Nihil.

O
Isengao: A
Escrevente: 0 da Silva Polita
U/(/QAAAJ‘BMAO

Oficial e/ou Of1c1§¥/§ubst

; 0

R.8/130.908 - Em 15 de fevereiro de 2022.

COMPRA E VENDA: Instrumento Particular n°® 10170063607 de Venda e
Compra de Bem Imdével, Financiamento com Garantia de Alienacso
Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, com forca de Escritura Pablica,
nos termos do artigo 6l e pardgrafos da ILei n® 4.380/1964, e da Lei n°
9.514/97, datado de 13.12.2021; e declaracgio de primeira aquisicdo de
imével residencial, ficando a documentacdo arquivada neste Oficio.
TRANSMITENTES: WAGNER PINTO DIAS, analista de marketing, inscrito no
CPF sob n° 003.823.090-90, portador da CNH n° 04079450078, expedida
pelo DETRAN/RS e sua esposa _ROSANE MADALENA ASTRIZZI, analista de

continua nas fls.03

continua a folhas

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651.468-** DATA: 10/03/2026 09:36:52



CNM: 099200.2.0130908-26

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

130.908
| —— MATRICULA ——

&P CAXASDOSUL 15  de  feyereiro 92022 |03 [130.908 %

recursos humanos, inscrita no CPF sob n°® 006.585.850-61, portadora da
CNH n°® 03497119127, expedida pelo DETRAN/RS, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Cristiano Ramecs de
Oliveira, n° 4044, Apto 502, Bairro Desvio Rizzo, nesta cidade.

ADOQUIRENTE: LEONARDO DA SILVA ROCHA, brasileiro, divorciado, dque
declarou ndo conviver em unido estavel, técnic de manutencao,
inscrito no CPF sob n° 804.607.470-53, portador da 03392094347,
expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliadon ldo Rotta

Sobrinho, n° 1031, Bairro Sdo Ciro, nesta cidad
"‘E@ﬁis).
¢ proprios;. e
lo credor ITAU

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$35.000,00 (trinta
b n° 130.924.

FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$99.664,
R$200.335,70 com recursos do financiame
UNIBANCO S.A, em conjunto com o imével
VALOR FISCAL: R$40.000,00 (qguarenta mpi
ITBI: n® 17610/2021.
TRABALHISTA: Certiddes negativas 2 i{Hos abalhistas sob os n°s

PROT. 445451 do L° 1-DR em XN
EMOL: R$157,80. (conform
0132.06.2100040.00010 N
Proc. eletrdnico: RS$3 008 ~32.01.2200006.00077 = RS1,40.

Escrevente: Diego dg-~31 1 Aﬁuwywk
\? /(‘ ) Y%
Oficial e/ou Oficial Subst.
o

‘(@@Sﬁ?&ereiro de 2022.
ARTA : nstrumento Particular n® 10170063607, antes

BA” SILVA ROCHA, j& qualificado.

UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob 1ol
60.701.190/008I~04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n® 100 - Torre’Olavo Setubal, na cidade de S3o Paulo-SP.

VALOR DA DIVIDA: R$200.335,70.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$1.917,76, com vencimento da
primeira prestagdo em 13.01.2022. '
JUROS: taxa nominal de 7.5343% a.a. e 0.6278% a.m.; e taxa efetiva de
7.8000% a.a. e 0.6278% a.m.

OBRJETO DA GARANTIA: o imével da presente matricula em conjunto com ©
imével matriculado sob n® 130.924.

VALOR DE AVALIACAO PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO: o imével
vinculado em garantia foi avaliado em R$30.000,00.

PROT. 445451 do 1L° 1-DR em 21/01/2022.

EMOL: R$308,70.(S/R$100.167,85). (conforme artigo 290 da Lei 'n°
6.015/73). Selo: 0132.07.2100023.04971 = R$36,00.

da Lei n° 6.015/73) Selo:

CoNtiNUA NO VEI'S) me—
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Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2200006.00078 = RS1,40.

Escrevente: Diego da Silva Polita
M.WO
Oficial e/ou Oficii&/ﬁubst.

Av.10/130.908 - Em 08 de agosto de 2025.
TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbaca de oficio, para
noticiar que o0s ©proéximos atos registrais letrbnicos;,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdo &I's
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdad

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500015.05644 = i1

undamento

>~ AGNR.

Escrevente: Erika dos Santos Correa
Averbacdo nato digital assinada pelo Escre

08/08/2025 as 17:53:21. 0 ha
103224980A39C1 9B7F1FF9337006E3ED7lFEFZI??S
Ny

YA

Juliano Spido em
do documento é
DDC802D9.

- continua a fothas .....ccveeeence.
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Av.11/130.908 - Em 11 de agosto de 2025.

PREMONITORIA SOBRE OS DIREITOS E ACOES: Certifico que, conforme
Certiddo emitida em 10/04/2025, pelo Tribunal de Justica do Rio Grande
do Sul, referente ao processo n° 5005478-38.2025.8.21.0010, da 5% Vara
Civel desta Comarca, e requerimento datado de 25/06/2025, para fins do
disposto no art. 828 do Cddigo de Processo Civil, foli admitida em
Julzo a_Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, em gue RESIDENCIAL
VITORIO AQUILES, CNPJ 16.583.799/0001-26, move axa LEONARDO DA

SILVA ROCHA, CPF 804.607.470-53. Valor da i 641,08, O em
conjunto com o imdvel matriculado sob n° 130. oA Ficam' os
documentos arquivados nos termos da Lel. 4 %’- dade e _dou
EMOL: RS$113,90(s/R54.820,54). Selo: 0132 246 = RS$37,80.
Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.¢ = RS$2,10.

fé.
Escrevente Autorizado: Juliano Spi
Averbagdo nato digital assinada pelog c 8¢2orizado Juliano Spido em

PROT. 528388 do L° 1-FA em 17/07/2025.

11/08/2025 as 11:11:15. o) documento &
6EQ08SAS2T7FDTDOE3IEE341C18E7B2B8CE 8 52EA2E500233676.

) ngfég
Av.12/130.908 - Em 05 de Ve 6.

IMOVEL: Procedo a presente

ATUALIZACAO DE _DADOS s
imdével desta matricula possui a

seguinte inscricdo c ow% 21 : :
Enderecamento Post ”\\s". g%"

2030-313. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, com Certiddc de Dados Cadastrais' do
Inmével, expedid ura Municipal desta cidade em 16/01/2026,

Skr
ficando os §§%§§§%§§§ uivados nos termos da Lei. O referido é

em 05/01/2026.
0132.04.2600002.00031 = RS5,50.
RS7,30. Selo: 0132.01.2600001.07773 = RS$2,20.
glane Zenatto
Averbacdo na gital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido’ em

05/02/2026 5 14:45:16. 0 hash SHA256 do documento é
E7B4A225D4A007EB46A8SA2COES8FRBE145BC8AFSRT735B9097E915142E9D464F384.,

FEscrevente

Av.13/130.908 - Em 05 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacédo
da fiducidria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n® 9.514/1997,
apbs promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Leonardo da Silva
Rocha, antes qualificado, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 03/11/2025, 04/11/2025 e 05/11/2025, transcorrido o prazo
legal sem a purgacgdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor do Itau Unibanco S/A, pelo wvalor de R$30.000,00 (trinta mil
reais); avaliado para efeitos fiscais em R$30.000,00 (trinta mil
reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 17137/2025. Tudo

Continua no verso——
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conforme Oficio n°® 597426/2025, datado de 30/12/2025, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem Jj& arquivados neste Oficio no protocolo sob n® 525709. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 539137 do L° 1-FE em 05/01/2026.

EMOL: R$170,50. Selo: 0132.06.2500012.00206 = R$39,00.

Proc. eletrénico: R$S7,30. Selo: 0132.01.2600001.07774 = R$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autog

05/02/2026 as 14+45:21, 0 hash SHA2
85D4961B684EEGH63F4DDOEO1IBD6211A613ARB2FIC432A82C84
)

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: ***,651.468-** DATA: 10/03/2026 09:36:52



